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AN

Dr. Reinhard Loske Ralf Nagel

Nach dem Zweiten Weltkrieg geriet das zur Altstadt und damit zur engeren Innenstadt gehorige Ste-
phaniviertel durch massive Kriegszerstérungen, den Ausbau von trennenden Verkehrsachsen, einen
zunehmenden Bedeutungsriickgang der nah gelegenen Handelshafen und den Riickzug der groBen
Geschéfte des Einzelhandels in eine 6konomisch und stadtentwicklungspolitisch prekare Randlage.

Etwa seit Mitte der 90er Jahre deutete sich eine Trendwende zum Positiven an:

Stadtentwicklung und Wirtschaftsstrukturpolitik arbeiteten an einer neuen Standort- und Funkti-
onsbestimmung des Viertels, private Akteure begannen mit erheblichen Investitionen Bauliicken zu
schlieBen oder wie die Sparkasse Bremen traditionelle Standorte und Platzsituationen aufzuwerten.
Offentliche Institutionen und Anstalten wie die Jugendherberge, die Brepark, die Volkshochschule
und Radio Bremen haben ab der Jahrtausendwende in erheblichem Umfang im Stephaniviertel
investiert. Die Offentliche Hand hat gréBere und kleinere Projekte wie die Obere Schlachte und die
Anbindung der Uberseestadt flankierend initiiert und umgesetzt. Die Entwicklung der letzten Jahre
lieB bereits schwerpunktmaBig die Medien-, Bildungs- und Tourismusfunktionen wachsen.

Das Viertel ist langst auf neue Weise dabei, sich zu einem ,Briickenstandort” zwischen der Innen-
stadt und der sich duBerst dynamisch entwickelnden Uberseestadt zu entwickeln. Das Bamberger
Haus als markanter Orientierungspunkt im Stephaniviertel liegt etwa gleich weit entfernt vom Kon-
zerthaus ,Die Glocke” und dem Kopf des Europahafenbeckens in der Uberseestadt.

Das Entwicklungskonzept zeigt aber vor allem die eigensténdigen Potenziale des Stephaniviertels
als lebendiges, zentral gelegenes, innenstédtisches Viertel mit einem sich gegenseitig stiitzenden
Nutzungsmix aus Medien, Kreativwirtschaft, 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen, Kultur,
Einzelhandel, Tourismus, Freizeit, Gastronomie und Wohnen auf. Das Stephaniviertel der Zukunft
wird kein Cityergédnzungsgebiet oder gar bloBes Durchgangsviertel sein, sondern ein Wirtschafts-
und Lebensraum mit besonderen Eigenschaften und Potenzialen.

Das Strukturkonzept Land Bremen 2015 des Senators fir Wirtschaft und Hafen sieht besondere Po-
tenziale fiir das Stephaniviertel in der Medien- und Kreativwirtschaft mit Radio Bremen als Nukleus.
Die Voruntersuchungen zur Wohnungsbaukonzeption des Senators fiir Umwelt, Bau, Verkehr und
Europa verdeutlichen, dass erhebliche zeitnah realisierbare Wohnungsbaupotenziale der Innenstadt
im Stephaniviertel liegen.

Das vorliegende Konzept geht den jiingeren Entwicklungen nach und zeigt Voraussetzungen, Rah-
menbedingungen und konkrete Handlungsfelder zur Entfaltung dieser Potenziale auf.

Wir sehen in dem Entwicklungskonzept eine gemeinsame Basis fir weiteres ressortlibergreifendes
Vorgehen, Ermutigung und Anregung fir 6ffentliche und private Initiativen sowie einen AnstoB fiir
den offentlichen Diskurs und wiinschen der Publikation entsprechend weite Verbreitung.

Senator flir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa Senator fiir Wirtschaft und Hafen
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Das Stephaniviertel in der Bremer Innenstadt
befindet sich in einer Umbruchphase mit viel-
faltigen Chancen fiir eine Neupositionierung

innerhalb der Innenstadt.

Noch weit in die Nachkriegszeit hinein war das
Stephaniviertel gepragt durch die Lagegunst
zwischen Innenstadt und Handelshafen. Mit dem
Ausbau der Verkehrsachsen der Stephanibriicke
und dem sich anschlieBenden Nordwestknoten
verlor es allerdings zunehmend diese Briicken-
funktion. Der Bedeutungsriickgang der Handels-
héfen, der Ende der 60er Jahre begann und sich
in den 90er Jahren rasant fortsetzte und dem

in diesem Zeitraum 15.000 der ehemals 20.000
Arbeitsplatze zum Opfer fielen, bewirkte zudem,
dass - um bei diesem Bild zu bleiben - ein , Pfei-
ler” dieser Briicke wegbrach. Das zur Altstadt
und damit zur engeren Innenstadt gehdrige Ste-
phaniviertel befand sich damit in einer Randlage,
die durch die von Biirgermeister-Smidt-StraBe und
Brill gebildete Zasur zur Obern- und SégestraBe
zusatzlich verstarkt wurde.

Fiir das Stephaniviertel selber hatte diese Ent-
wicklung zur Folge, dass sich aus dem ehemals
bedeutenden Einzelhandelsstandort diese Funkti-
on zunehmend zurlickzog. Der Prozess ist anhand
markanter Etappen in West-Ost-Richtung entlang
der FaulenstraBe belegbar und findet zur Zeit mit
der Aufgabe einiger der letzten groBen Geschéfte
in unmittelbarer Nahe zur Brillkreuzung seinen
vorldufigen Abschluss.

Angesichts dieser Problematik haben sich Stad-
tentwicklung und Wirtschaftsstrukturpolitik
bereits vor Jahren mit Gegenstrategien und einer
neuen Standort- und Funktionsbestimmung fiir
das Stephaniviertel beschaftigt. In Verldngerung
der Achse MartinistraBe mit wichtigen Verlags-
hausern der Stadt Bremen entstand die Idee
einer Medienmeile, die konzeptionell den Boden
fur die Entscheidung zur Verlagerung von Radio
Bremen in das Stephaniviertel bereitete. Die
Er6ffnung von Radio Bremen und der neuen VHS-
Zentrale im ehemaligen Bamberger Haus sind
Anlass und Chance, die zuklnftige Entwicklung

Blick vom Brill in ein lebendiges Stephaniviertel (1930er Jahre)

des Viertels der Lagegunst nun im Rahmen einer
stadtentwicklungspolitischen Strategie offensiv
zu gestalten:

e Seitrund 15 Jahren sind im Rahmen von In-
nenstadt-Konzepten in erheblichem Umfang
offentliche Infrastrukturmittel in die Bremer
Innenstadt geflossen, insbesondere um sie
stadtrdumlich und stddtebaulich aufzuwerten
und der strukturpolitischen Bedeutung als
Oberzentrum gerecht zu werden. Mit den
offentlichen Infrastrukturmitteln konnte eine
Vielzahl von privaten Investitionen initiiert
werden. Das Stephaniviertel hat trotz einiger
herausragender Privatinvestitionen vor der
Jahrtausendwende und massiver Investiti-
onen von 6ffentlichen Beteiligungen und
Anstalten weiteren Erneuerungsbedarf.

e Durch die Umstrukturierung und Neubele-
bung der Uberseestadt erhalt das Stephani-
viertel eine Chance seine Briickenfunktion
erneut wahrzunehmen. Mit der Neugestal-
tung des westlichen Teils der Schlachte, der
Verlangerung bis zum Weserbahnhof sowie
der Schaffung einer direkten StraBenanbin-
dung inkl. StraBenbahnlinie in die Ubersee-
stadt sind hierfur wichtige Voraussetzungen
geschaffen worden.

e Die Ansiedlung von Radio Bremen und die
Nahe zu anderen wichtigen Medienunter-
nehmen kénnen genutzt werden, um das
Stephaniviertel zu einem Medienquartier zu
entwickeln.

¢ Die stabilen Wohnlagen im westlichen
Bereich des Stephaniviertels und bereits
erfolgte Baullickenbebauungen sowie eine
Renaissance des innerstadtischen Wohnens
ermuntern weiterhin dazu, untergenutzte
Bereiche im Abbentorswallquartier fir das
innerstadtische Wohnen zu entwickeln.

Nicht zuletzt die Méglichkeit, aus dem neuen
EFRE-Programm 2007 - 2013 fir Bremen gezielt
offentliche Impulse zur Entwicklung des Viertels
zu einem innovativen Wirtschafts- und Stadtraum
zu finanzieren, ist ein wichtiger Grund, wirt-
schaftsstrukturpolitische und stadtebauliche Ziele
und Projekte in dem hier vorgelegten Programm
zu biindeln.

In der folgenden Ausarbeitung wird zunéchst
anhand verflgbarer Strukturdaten eine kurze
Analyse und Standortbestimmung des Viertels
vorgenommen. Daran anschlieBend werden die
laufenden Projekte in sektoraler Sortierung vor-
gestellt. Aufsetzend auf beidem werden daraus
strategische Ansétze und ergdnzende MaBnah-
men insgesamt und in teilrdumlicher Zusammen-
stellung entwickelt.
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Historische Entwicklung

Das urspriinglich als Steffensstadt bezeichnete
Gebiet des heutigen Stephaniviertels wurde 1305
in den bremischen Stadtmauerbereich (Grenze:
Fangturm) einbezogen. Es galt bis ins frihe 20.
Jahrhundert als Arme-Leute-Viertel (Fischer,
Hafenarbeiter, Handwerker) und Ort der 6ffent-
lichen Armenfiirsorge (Armenhaus der Stadt bzw.
ab 1912 Fockemuseum, Zucht- und Werkhaus,
blaues Waisenhaus).

Das Quartier blieb auch nach dem weitgehen-
den Verlust der Hafenfunktion der Schlachte
(Packhduser, Warenumschlag) zum Ende des 19.
Jahrhunderts durch ein Miteinander von Wohnen
und Arbeiten gekennzeichnet. Viele Bewohner
arbeiteten im nahen Hafen oder in den Pack-
hausern, die unmittelbar an der Weser standen.
An der Grossen und Kleinen KrummenstraBe, an
der WasserstraBe und an anderen Gassen und
Gangen standen winzige Hauser, wie man sie aus
dem Schnoor kennt. Die FaulenstraBe entwickelte
sich seit dem ausgehenden 19. Jahrhundert zu ei-
ner HaupteinkaufsstraBe. Insbesondere die Kreu-
zung FaulenstraBe / Doventor mit dem Kaufhaus
Bamberger (errichtet: 1930 bis 32) wurde ein Tor
zur Innenstadt. Die Kunden kamen direkt aus dem
Quartier und den angrenzenden Stadtvierteln des
Bremer Westens.

Trotz einer zunehmenden Verinselung des
Quartiers, die durch den Bau der Bahnlinie Bre-
men-Oldenburg verstarkt wurde, blieb es bis
zum Zweiten Weltkrieg ein stadtraumliches und
funktionales Bindeglied zwischen der City, den
Hafenrevieren und den Wohnquartieren des Bre-
mer Westens.

,Der historische Blick offenbart uns eine drei-
fache Nutzung des Quartiers: In den Seiten-
gassen wohnten zuriickgezogen die Arbeiter, an
der FaulenstraBe befanden sich die preiswerten
Kaufh&user mit ihren Leuchtreklamen und durch
LangenstraBe und Geeren flanierten die Fremden
und diejenigen Einheimischen, die Altbremen

"y

erleben wollten”.

1 Aschenbeck, Nils (2001): Weser Kurier v. 14.01.2001

Bremen

Dampfschiffe am Anleger Stephaniviertel,
1840er Jahre

Doventor, 19. Jh.

Mademairame, Walitriche

Verbindung zum Bremer Westen, Ende 19. Jh.

Im Zweiten Weltkrieg wurde das Stephaniviertel
aufgrund seiner Nahe zum Hafen fast véllig
zerstort. Gebaude und Infrastrukturen der Wohn-
und alltiglichen Lebenswelten der Menschen,

die kleinen Einkaufsladen, Kaufhauser und Han-
delseinrichtungen des Imports und Exports sowie
Gewerbebetriebe waren véllig ausgebombt. Das
alte Stephaniviertel war verschwunden.

Die in kleinen StraBen, Gassen und Géngen
gelegenen Arbeiterhduser wurden in der Nach-
kriegszeit genauso wenig wieder errichtet wie
die feinkdrnige stadtebauliche Struktur der alten
Stadt. Dariiber hinaus fehlten durch die Zerst6-
rungen nahezu alle Giberkommenen baukultu-
rellen Identifikationspunkte: Das Kornhaus, das
Amtsfischerhaus, das alte Gemé&uer des Focke-
Museums und vor allem die vielen, direkt an der
Weser stehenden Packhduser waren zerstort.
Das erst 1924 im ,Renaissancemantel” errichtete
Umspannwerk der Stadtwerke, in dem sich heute
die Architektenkammer befindet, ist neben der
Stephanikirche und dem Haus der Drogerie Zinke
in der FaulenstraBe Nr. 17 eines der wenigen er-
haltenen Gebaude.

i 1|

Architektenkammer



Stephaniviertel, 1945

Die Ruinenlandschaft der Nachkriegszeit wurde
von der Stadtplanung als Chance begriffen, einen
neuen modernen Stadtgrundriss zu schaffen,

der sich an den Leitbildern der Trennung von Ar-
beiten und Wohnen und der autogerechten Stadt
(Schneise MartinistraBe - Brill-Kreuzung - Faulen-
straBe (1955) sowie B75) orientierte.

Die Funktionstrennung fiihrte dazu, dass etwa
1/3 der Flache nunmehr als vorrangige Wohnlage
und ca. 2/3 als Mischgebiet ausgewiesen wurden.
Der stadtebauliche Entwurf fir das neue Wohnen
orientierte sich im Kern auf ein Gebiet rund um
die Stephanikirche. Hier wurden in den 50er
Jahren in vergleichsweise lockerer Bauweise Rei-
henhéuser und mehrgeschossige Wohngebaude
errichtet.

Nach dem Zweiten Weltkrieg ist bis zum Ende der
90er Jahre der lang wahrende Versuch unternom-
men worden, den Einzelhandel als eine der tra-
genden Saulen der Vorkriegsdékonomie wieder zu
etablieren. So entstanden als groBere Attraktoren
beispielsweise 1955 das C&A-Kaufhaus am Brill
und auf der Grundflache des ehemaligen Gewerk-
schaftshauses 1966 der Leffersbau (spéter an den
Brill gezogen), der im Anschluss bis 2001 von der
Fa. Saturn-Hansa (ab Herbst 2007 Radio Bremen)
genutzt wurde.

Das 6konomische Riickgrat des Stephanivier-
tels wurde durch groBflachigen Einzelhandel in
nichtintegrierten Lagen, Konzentrations- und
Filialisierungsprozesse sowie ein verandertes
Einkaufs- und Mobilitatsverhalten der Kunden
weiter geschwacht. So verlor der gesamte In-
nenstadteinzelhandel spatestens seit dem Ende
der 70er Jahre Umsatzanteile? . Stadtische Pro-
gramme?® waren seit dieser Zeit von der Hoffnung
getragen, Dienstleistungen und Wohnen starker
zu entwickeln und den Einzelhandel entlang der
FaulenstraBe als Kern der Quartiersékonomie
mit Uberdrtlicher Ausstrahlungskraft erhalten zu
konnen.

Einzelhandel der Vorkriegszeit



Stadtebauliche Situation,
Erreichbarkeit und
soziale Infrastruktur

Aufgrund der beschriebenen Entwicklung, insbe-
sondere der Kriegszerstérungen, stellt sich das
Stephaniviertel heute stadtebaulich uneinheitlich
dar.

Im westlichen Teil des Stephaniviertels ist in den
50er Jahren um die historische Stephanikirche

herum ein architektonisch einheitliches backstein-

gepragtes Reihenhausensemble (vgl. S. 12/ 13)
errichtet worden.

Das Abbentorswallquartier wird durch die tech-
nischen Infrastruktureinrichtungen des Telekom-
Gelandes mit historischem Gebaudekern von
1905 dominiert.

Legende

L Gesamtstadtisch orientierte Angebote u.a.:
- Stephanistrolche
- City Kids
- Volkshochschule
- Gesundheitszentrum VHS
- BAglS
- Kulturlirche
- Haus Seefahrt

Vom historischen Stadtgrundriss geblieben ist
nur die geschlossene Bebauung am Wall entlang.
Auch an der Weser zeigt sich von der Biirgermei-
ster-Smidt-StraBe Weser abwarts etwa bis zur Ju-
gendherberge eine geschlossene Fassadenfront.

Entlang der FaulenstraBe, aber insbesondere im
Bereich der Brillkreuzung zeigen sich die Gebdude
der einstigen groBstadtischen Kauf- und Waren-
hausern mit Geschosszahlen, die ansonsten in der
Altstadt nur am Domshof und an der Obern- und
HutfilterstraBe erreicht werden.

Am Wall - geschlossene Bebauung

Luftbild Stephaniviertel



Stadtebaulich mitpragend sind die Verkehrsach-
sen Birgermeister-Smidt-StraBe @, FaulenstraBe
/ MartinistraBe @, die HochstraBe am Wall ©
sowie die B 75 @. Sie stellen teilweise Zasuren
und Barrieren fiir eine gute (fuBlaufige) Anbin-
dung des Stephaniviertels an die anschlieBenden
Citybereiche dar.

Diese Verkehrsachsen sichern zugleich auch die
gute Erreichbarkeit des Viertels mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und im Individualverkehr.

So flihren zwei StraBenbahnen (Linie 2 und 3)
sowie ein Bus (Linie 25) zentral durch das Viertel
und binden durch die Haltestelle Radio Bremen /
VHS den neuen Entwicklungsschwerpunkt opti-
mal an.

In Randlage verlaufen insgesamt drei weitere
StraBenbahn- (Linien 1 und 8 sowie 10) und
mehrere Buslinien.

Kaum ein Bereich im Stephanie-Viertel ist weiter
als 300 m von einer OPNV-Haltestelle entfernt.

Im StraBenverkehr ist die A 27 kreuzungsfrei
erreichbar, nach Fertigstellung wichtiger Teil-
abschnitte der A 281 wird es iiber die B 75 auch
eine kurze, kreuzungsfreie Autobahnanbindung
an die A 1 geben.

Von der tangential in Hochlage am Stephanie-
Viertel verlaufenden B 75 und der Oldenburger
Bahn gehen allerdings vor allem im Nahbereich
erhebliche Larmemissionen aus.

OPNV -Anbindung Stephaniviertel
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1adl Theater am Leibnizplatz

Lokal orientierte stadtische soziale Infrastruk-
turangebote beschrankten sich bisher schon
aufgrund der geringen Einwohnerdichte auf eine
Grundschule, die jiingst wegen zu geringer Schii-
lerzahl aufgegeben wurde.

Schulen verschiedener Schulstufen und Typen
sind in den unmittelbar benachbarten Stadtteilen
Findorff und Walle sowie auch in der Stadtmitte
mit StraBenbahn bzw. Bussen gut zu erreichen.

Gesamtstddtisch orientierte Angebote (vgl. Karte
linke Seite £ ) sind ebenfalls im Stephaniviertel zu
finden. Hierzu gehdren Einrichtungen wie der Kin-
dergarten Stephanistrolche e.V., die betriebsnahe
Kinderkrippe City Kids, die Bremer Volkhoch-
schule mit Gesundheitszentrum, die Arbeitsge-
meinschaft fir Integration und Soziales (BAglS),
die Kulturkirche, der KTH-Eigenbetrieb oder das
ServiceBureau Internationale Jugendkontakte.
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City Kids

. Kinderkrippe fir die Innenstadt

Bremer Volkshochschule - Gesundheitszentrum

Haus Seefahrt im Stephaniviertel
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Kita der Stephanigemeinde




Stephaniviertel

Das Quartier um die Stephanikirche reichidn seinen Urspringen
bis in das 12. Jahrhundert zurick. Nah am Hafen gelegen, wurde
es hauptsachlich von Fischern und Kleinschiffern bewaohnt und war
durch eine starke Durchmischung von Wohn- und Arbeitsberei-
chen gekennzeichnet.

Das Gebiet wurde 1944 vollstdndig zerstirt und ab 1956 unter Be-
teiligung des Stadtplanungsamies und den Bremer Architekien
Barnhard Wessel und Carsten Schriick neu aufgebaut.

Durch die einheitliche Dachgestaltung und durchgangige Verwen-
dung von Ziegelsleinen ergibt sich eine geschiossena Erscheinung
des Viertels.

1947-59 Wiederherstellung der Stephanikirche durch den Archi-
tekien Arthur Bothe und 1956 Fertigstellung des Heims der deut-
schen Sesmannsmission nach Planen der Architekten Rudi
Richter und Willy Kl&ner aus Bremen.

Tafel an Stephanikirche erinnert an die Geschichte

12

Wohnsiedlung der 50er Jahre

Wohnen

Die Wohnlagen im Stephaniviertel konzentrieren
sich auf das Quartier rund um die Stephanikirche
und auf ein Gebiet entlang den Wallanlagen.

Durch Gebaudetypologie, Eigentumsverhalnisse,
Wanderungsdynamik, Wohndauer und Auslan-
deranteil unterscheiden sich die Wohnlagen in
mehrfacher Hinsicht.

Die Wohnsiedlung Stephaniviertel ist auf den
Ruinen erbaut worden, die der zweite Weltkrieg
hinterlassen hatte.

Das Wiederaufbauprojekt ,um die Kreuzkirche”
in Hannover (1949-51) war AnstoB und Vorbild
zum Aufbau des Stephaniviertels.

Ab Januar 1955 entstand aus einer Mischung von
Blockbebauung (DoventorstraBe / FaulenstrafBe),
Einfamilienhdusern und Zeilen an der Weser eine
,Wohnstadt” mit einheitlicher Bedachung und
durchgangigem Ziegelmauerwerk ein Ensemble
mit geschlossener Erscheinung. Nutzungserganzt
ist das allgemeine Wohnquartier durch Kirche und
dazugehdrige Anlagen, Kindergarten und ehem.
Schule, Heim der Seemannsmission, Buchladen
sowie einige Dienstleistungen und Einzelhandels-
laden. Gebaude und Wohnungen befinden sich
iiberwiegend im Privatbesitz der Bewohner.

Bei der Wallbebauung handelt es sich um eine
groBtenteils aus der Nachkriegszeit stammende
3- 5geschossige Blockrandbebauung mit Woh-
nungen und Dienstleistungen; verstreut sind auch
Gastronomie und Einzelhandel anzutreffen. Es
iiberwiegen Mietwohnverhaltnisse.

Neuer Wohnungsbau ist in den vergangenen
Jahren im Bereich Schlachte und angrenzenden
StraBen errrichtet worden.



Fuhrleutequartier

In der Bremer Altstadt lebten zum 31.12.2007
3.271 Einwohner, davon 1.852 Personen - also
mehr als die Halfte - im Stephaniviertel.

Die Einwohnerzahl ist in diesem Viertel in den

letzten 20 Jahren nahezu konstant geblieben.

Verandert hat sich die Altersstruktur der Bevolke-
rung. So hat der Anteil der erwerbsfahigen Bevol-
kerung (um +6,8%-Punkte auf 77,5%) deutlich
zugenommen, wahrend die Anteile von Kindern
und Jugendlichen (-4,2%) und &lteren Menschen
(-8,7%) splrbar abgenommen haben.

Im Stephaniviertel hat also im Gegensatz zur Alt-
stadt der Anteil dlterer Menschen abgenommen.

Im Stadtteil Mitte dominieren die Einpersonen-
haushalte (Altstadt: 74,2%, Bahnhofsvorstadt
71,5%, Ostertor 69,1%). Die Anteile liegen deut-
lich iber dem stadtischen Durchschnitt von 50%.
Ehepaare sind in allen Ortsteilen stark unter-
durchschnittlich vertreten (Durchschnitt 14,9%,
Stadt: 35,1%).

Der Anteil von Paaren ohne Kinder (78,9%)

liegt Uber dem Durchschnitt der Stadt (68,8%).
Gehoren Kinder zur Lebensgemeinschaft, so sind
in allen Ortsteilen die Ein-Kind-Haushalte (67%,
Stadt: 54,1%) am haufigsten vertreten. Der Anteil
Alleinerziehender ist im Stadtteil unterdurch-
schnittlich (4,1%, Stadt 5,9%).

Im Bereich der Altstadt gibt es bemerkenswerte
Unterschiede: So ist die Altstadt der Bremer Orts-
teil mit der hochsten Wanderungsdynamik der
letzten 20 Jahre. Rein rechnerisch tauscht sich die
Bevolkerung der Altstadt durch Zu- und Fortziige
alle vier Jahre komplett aus.

1 Quelle: Statistisches Landesamt fir alle Diagramme;
eig. Bearbeitung

Am Wall

Das Gebiet rund um die Stephanikirche ist hin-
gegen ein sehr stabiles Wohngebiet mit hoher

Wohndauer (bis zu 17 Jahren), geringem Aus-

lander- bzw. Migrantenanteil und einem hohen
Anteil Erwerbstatiger.

Auch diese Kennziffern belegen die Stabilitat
und Wohnqualitat, die das Quartier pragen und
von den Bewohnern offensichtlich auch so emp-
funden und geschatzt wird.
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Bevilkerungsentwicklung Stephaniviertel
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Tradition: Handel, Logistik, Produktion

Wirtschaftsstruktur

Neben der fir die Innenstadtlage bemerkenswert
intensiven Wohnnutzung hat sich im Stephani-
viertel eine besondere Dienstleistungsékonomie
ausgepragt, wahrend sich der Einzelhandel riick-
gangig entwickelt hat.

Betriebe und Beschiftigte

Ein Auszug aus dem Unternehmensregister des
Statistischen Landesamtes zeigt, dass die Zahl
der Betriebe in der Bremer Altstadt seit 1987 von
1.545 auf 1.895 (+22,6%; 31.12.2004) zuge-
nommen hat.

Die Zahl der in diesen Betrieben arbeitenden so-
zialversicherungspflichtig beschaftigten Personen
hat sich im gleichen Zeitraum um gut 9% auf
28.042 Personen reduziert.

Im Stephaniviertel hat die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschéftigten von tiber 6.000
im Jahr 1987 bis 2004 um rund 13%, bis 2006
sogar deutlich auf nur noch gut 4.000 abgenom-
men (siehe Tabelle 1).

Diese Entwicklung ist zwar ausgepragt, aber
nicht untypisch, da auch die Innenstadt insge-
samt schon seit den 70er Jahren Arbeitsplatze
des Einzelhandels zu Gunsten der Stadtrandlagen
verloren hat. Dennoch ist das Stephaniviertel bis
heute mehr Arbeits- als Wohnstandort.

Die Zahl der Betriebe bzw. Arbeitsstatten ist
dagegen im Vergleich zu 1987 (324) relativ kon-
stant geblieben bzw. konnte durch die jiingere
Entwicklung wieder das Niveau (325) erreicht
werden.

Quelle: Nutzungskartierung Forschungsprojekt VERA,
Universitat Hamburg (2006);

Erhebung des Senators fiir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa
(2006/2007)

= _

Die Sparkasse in Bremen am Brill

Tabelle 1: Struktur und Entwicklung der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten im Stephaniviertel

2004 2006 Verédnderung in %
Anzahl Anzahl Anzahl

Wirtschaftszweige Betriebe | Beschiéftigte | Betriebe | Beschiftigte | Betriebe | Beschiftigte
Produzierendes Gewerbe 10 194 6 169 -40,0 -12,9
Handel, Instandhaltung u. Rep. von Kfz u.

Gebrauchsgltern 62 766 51 193 -17,7 -74,8
Gastgewerbe 25 51 28 97 12,0 90,2
Verkehr und Nachrichtenlbermittlung 58 579 64 743 10,3 28,3
Kredit-, Versicherungs- und Grundstiickswesen 112 2.988 124 3.010 10,7 0,7
Offentliche Verwaltung, Sozialversicherungen 4 511 2 81 -50,0 -84,1
Erziehung und Unterricht 11 93 7 21 -36,4 774
Gesundheits-, Veterinar- und Sozialwesen 4 35 5 27 25,0 -22,9
Erbringung v. sonst. &ff.+pers. Dienstleistungen 16 60 38 75 137,5 25,0
Insgesamt 302 5.277 325 4.416 7,6 -16,3

Quelle: Statistisches Landesamt, Sonderauswertung Unternehmensregister (Stand 12/2004),

Ortsteil 111 anhand ausgewahlter StraBenschlssel

Hinweis: Von mindestens drei Unternehmen ist bekannt, dass alle Beschaftigten am Sitz des Unternehmens gemeldet werden

Branchenstruktur im Stephaniviertel

Im Rahmen einer kleinrdumigen Nutzungskartie-
rung wurden im Jahre 2006 im Stephaniviertel
Unternehmen erfasst. Sie gehoren Giberwiegend
dem Dienstleistungssektor (vgl. Karte S. 15) an,
gefolgt von Einzelhandel und anderen (GroB-)
Handelsfirmen, dem Gastronomie- und Beher-
bergungsgewerbe sowie anderen Vergnligungs-
statten.

Gewerbe, Medien und kulturelle Einrichtungen
im engeren Sinne spielen bislang nur eine unter-
geordnete Rolle fir das 6konomische Geschehen
im Quartier.

Stephaniviertel

Anteile der Wirtschaftszweige
nach Betrieben

12% 3%

19%

14

2% 1%

O Dienstleistungen

Bl Einzelhandel / Handel

O Gaststatten / Hotels / Disco
O Gewerbe

W Medien

O Kultur




Telekom - Turm AOK -

Dienstleistungen

Auffallig sind die Standorte groBer Versicherungs-
und Finanzierungsunternehmen, die teilweise mit
ihren Hauptverwaltungen (Sparkasse Bremen)
das Stadtbild des Stephaniviertels pragen (Brill,
s0g. AOK-Kreuzung). Recht stark vertreten sind
auch unternehmensbezogene Dienstleistungen
(67 Unternehmen) und die Logistik (35 Betriebe),
die noch auf die ehemalige Nahe des Viertels zu
den Hafen verweist.

Die aufgefiihrten Dienstleistungsbetriebe zeigen
eine gewisse rdumliche Konzentration an der
Schlachte, im mittleren Bereich der FaulenstrafBe,
am Eingangsbereich von Wall / Blirgermeister-
Smidt-StraBe und Am Brill.

BiRO

Gebéude

Medienwirtschaft an der Schlachte

Stephaniviertel Dienstleistungen

Quelle: Nutzungskartierung Forschungsprojekt VERA, Universitat Hamburg (2006);
Erhebung des Senators fir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa (2006/2007)

Stephaniviertel

Dienstleistungssektor

nach Betrieben

6%

14%

O Unternehmensbezogen

H Logistik

OSoziale, Gesundheit, Beratung
O Versicherungen / Finanz

W Personenbezogen

19%

40%

21%

15

Quelle: Nutzungskartierung Forschungsprojekt VERA,
Universitat Hamburg (2006);

Erhebung des Senators fiir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa
(2006/2007)



Blick in die FaulenstraBe von der Brillkreuzung

Einzelhandel

Der Einzelhandel war im Stephaniviertel im Jahr
2005 mit 34 Arbeitsstatten und gut 10.000 gm
Verkaufsflache vertreten. Dies ist im Vergleich zu
friiheren Zeitpunkten zwar hinsichtlich der Zahl
der Geschafte (HGZ 1993: 31 und 1985: 36) eine
scheinbar stabile Situation, hinter der sich aber
gemessen an der Verkaufsflache (1993 noch rd.
18.000 gm) ein dramatischer Einbruch verbirgt,
zumal in den Werten von 2005 noch das mittler-
weile geschlossene Leffers-Geschaft enthalten ist.

Der Riickgang lasst sich auch an der Entwicklung
der Beschaftigten im Einzelhandel ablesen, die
von 639 im Jahr 1985 dber 502 in 1993 auf nur
noch rd. 150 zuriickgegangen ist.

Der Einzelhandel ist traditioneller Weise entlang
der HaupterschlieBungsachse zu finden. Er bildet

o . SUBVE, Universitat Hamburg (VERA)
kein rdumlich geschlossenes Band, sondern kon- Bearbeitung: Dr. Detlev Soffler

zentriert sich zentrumsnah auf das erste Drittel

der FaulenstraBe. Der groBflachige, iberregional
publikumswirksame Einzelhandel ist nur im Be-
reich der Brillkreuzung anzutreffen.

Tabelle 2: Einzelhandelskennziffern fiir das Stephaniviertel

) . Beschiéftigte gesamt
Anzahl Betriebe/ | Verkaufs- Geschifts- )
Jahr e e o . davon sozialver-
Arbeitsstatten | fliche (qm) | fliche (qm) |insgesamt | | .
sicherungspflichtig

2005 34 10 067 13937 148 110
1993 31 17779 25340 502 keine Angaben
1985 36 19 690 26 688 639 keine Angaben

Quelle: Statistisches Landesamt, Sondererhebung Handel (Stand: /2006), Ortsteil 111 anhand
ausgewahlter StraBenschliissel, StraBenseiten und Hausnummernbereiche sowie
HGZ 1985, 1993 mit entsprechender rdumlicher Auswahl

16



Radio Bremen Haus Diepenau

Medien-, Kultur- und
Gaststattenbetriebe

Medien-, Kultur- und Gaststattenbetriebe mit
derzeit etwa 40 Unternehmen werden auch
zukiinftig Impulse fiir Entwicklung des Quartiers
bilden.

Es ist davon auszugehen, dass von ihnen die
Atmosphare des Standortes als ein lebendiges
Viertel entscheidend mitgepragt werden wird.

In der Betrachtung der rdumlichen Verteilung
dieses Clusters sind bereits gewisse Schwer-
punktbildungen zu erkennen in den Bereichen
,Schlachte” (Gastronomie bis zum Radio Bremen
Gelande, vgl. Tourismus und Freizeit), Hanken-
straBe, im mittleren Bereich der FaulenstraBe und
im erweiterten Brillkreuzungsbereich.

Volkshochschule

Stephaniviertel Kultur, Medien, Gaststitten, Hotels, Diskotheken

Vergniigungen in der HankenstraBe
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Quelle: Nutzungskartierung Forschungsprojekt VERA, Universitat Hamburg (2006);
Erhebung des Senators fiir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa (2006/2007)
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Fockegarten
Parkplat %

fir Reisebusse
Weserbahnhof
Kurzzeit-

.".,

parkplatz*
(fur 2 Busse,
max 4 Std.)

Stephani-

latz fiir Reisebusse

Parkhaus

Stephani
St-Stephani-Kirche

-]

e

Schlachte Promenade

N

Tourismus, Freizeit und Kultur

Der Tourismus ist fiir die wirtschaftliche Ent-
wicklung insgesamt, insbesondere aber fir die
Entwicklung der Bremer Innenstadt ein wichtiger
Faktor. Durch touristische Attraktionen wer-
den Anreize fiir den Besuch auswartiger Gaste
geschaffen, was Kaufkraft in die Stadt zieht
und so Umsatz und Beschaftigung sichert. Die
touristischen Angebote erhéhen aber auch den
Freizeitwert fir Bremer Biirgerinnen und Biirger
und tragen auf diese Weise zur positiven Iden-
tifikation mit der Stadt und auch zur internen
Kaufkraftbindung bei.

Bis vor wenigen Jahren beschrankte sich die touri-
stische Attraktivitat im Wesentlichen auf die 6st-
liche Innenstadt mit dem historischen Marktplatz,
der BottcherstraBe und dem Schnoor-Viertel. Die
Schlachte, die tiber 400 Jahre hinweg bremischer
Haupthafen und Existenzgrundlage fiir Gastwirt-
schaften, Gasthofe und Hotels war, verlor bereits
vor mehreren Jahrhunderten ihre Hafenfunktion.

Stephaniviertel

DeCanto
Weinbar

Camarillo

Bolero Schlachte Bitro & Cale

Restaurant, Bar feldmann's
Bierhaus mit
remer Ambi

Enchilada
Feuriges aus
Mexiko

Bodega del Puerto
Span. Restaurant
Parkhaus
Am Bl Kangaroo
sland
‘Australian Bar

Ubeltlyss

Jugendherberge Hotel/Ap!

Bremen Café & Bar

Celona
Tapas & Friends Paulaner's
Bayerisches

Haltestelle Wirtshaus
Am Biill

iente

w @

Restaur
Bar, Lot

Schiffe an der Schlachte

Erst durch die zur EXPO 2000 fertig gestellte
breite Flaniermeile der Schlachte hat dieser Innen-
stadtraum wieder eine seiner Lage angemessene
Attraktivitat gewonnen. Dabei entstand eine

1,7 km lange Uferpromenade mit Liegeplatzen
fur dber 10 Schiffe. Die Promenade ist zuneh-
mend auch Veranstaltungsort, so finden hier
allwdchentlich Kajen- und Flohmarkt statt. Der
Anleger an der Tiefer wurde vermehrt Ziel von
Flusskreuzfahrtschiffen. In der Gastronomie an
der Oberen Schlachte gibt es inzwischen auf rd.
1,1 ha Flache (iber 1.200 Innen- und tber 2.000
AuBensitzplatze. Hier finden sich Touristen und
Bremerinnen und Bremer ein und verbringen an
schénen Tagen in den Biergérten unter Baumen
ihre Zeit mit KI6hnen, Essen, Trinken sowie Sehen
und Gesehen werden. In der Vorweihnachtszeit
findet ein mittelalterlich anmutender Markt, der
,Schlachte-Zauber”, statt. All diese MaBnahmen
haben dazu gefiihrt, dass die Schlachte heute in
einschldgigen Reiseflihrern als Attraktion ersten
Ranges aufgefiihrt ist.

Osteria

ital. Kche vom
Holzkohlengril

Ristorante

1l Chiosco
Fahrkarten-Verkauf

Parkhaus
Pressehaus

Bottcherstrase
rant, Café,
unge

ol
Haltestelle
Domsheide

Antik- und
Trodelmarkt
Sa. vormittags

- el

WILHELM - CAGEN,
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SURGARHENTER —gpizr-ELbcy

Haltestelle
Wilhelm-Kaisen-

{

e —
=l :

Geo. Gleists
Hist. Schlepper

Teerhof

Pinguin
Gaststattenschiff

Weserburg Friedrich
Historisches

Fahrgastschiff

Treue
Gastro- und Eventschiff

moderne Kunst

an der Jugendherberge
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Senatsbarkasee (heute Privatbesitz)

Die Schiffsliegeplétze an der Uferpromenade an
der Unteren Schlachte werden auf Basis eines
vom Biiro Vaupel & Partner (K6In) erarbeiteten,
politisch beschlossenen Konzeptes vergeben,
das einen Wechsel von liegenden und fahrenden
Schiffen sowie eine vielféltige Mischung von An-
geboten und Branchen vorsieht.

Betrachtet man die aktuelle Belegung der Anleger

an der Schlachte, so sind derzeit mit

e der ,Admiral Nelson” am Anleger 1 (Gastro-
nomieschiff, Pfannkuchenschiff),

e der Hansekogge am Anleger 2,

e der ,Pinguin” am Anleger 3b (Bar, Bistro,
Café),

e dem Betonschiff ,Treue” am Anleger 5 (Gast-
ro- und Eventschiff)

e dem Hotelschiff ,Die Perle” am Anleger 7

funf Anleger mit tiberwiegend liegenden Schiffen

belegt.

Uberwiegend fahrende Schiffe findet man derzeit
ebenfalls an finf Anlegern:
e Anleger 2b: ,Oceana”,

e Anleger 4a: Schiff ,No2",

e Anleger 4b: ,MS Friedrich”,
e Anleger 6: ,MS Senator”,

e Anleger9: ,Hanseat".

Marina fiir Sportboote

Das Stephaniviertel hat von der neuen Weserpro-
menade zundchst wasserseitig im Abschnitt von
der Biirgermeister-Smidt-Briicke bis zur Eisen-
bahnbriicke Impulse erhalten — zuletzt durch die
Marina fiir Sportbootfahrer an der Stephanibri-
cke. In den vergangenen Jahren hat auch hier die
Obere Schlachte durch neue Gastronomie- und
Hotelbetriebe ihr Erscheinungsbild gewandelt. So
sind neue Lokale mit internationalen Angeboten
entstanden; das Gastehaus des Deutschen Jun-
gendherbergswerks wurde erweitert und ein De-
sign-Hotel hinter hiostorischer Fassade erdffnet.
Der Fangturm in zentraler Lage ist allwdchentlich
Standort fiir einen lebhaften Okomarkt.

Die Bremische Evangelische Kirche betreibt seit
jlingster Zeit in der Kirche St. Stephani die Kul-
turkirche als ein Ort des kulturellen Experiments,
des spirituellen Spiels und der Sinnsuche. Die

Kulturkirche ist offen fiir unterschiedlichste kultu-

relle Sparten wie Musik, Bildende Kunst, Theater,
Tanz, Film und Literatur und 6ffnet sich somit
weit (iber das Stephaniviertel hinaus.

Seit 21 Jahren haben die Blues-Musik und deren
Bremer Musiker ein Zuhause in der Gaststatte

. Meisenfrei”, die vor zehn Jahren um einen
Veranstaltungsraum fir 300 Personen erweitert
wurde. Hier treten an Wochenenden sowohl be-
riihmte BluesgroBen als auch Bremer Bands auf.

Ein Jahr Kulturkirche

St. Stephani

Revueund Diskurs von und mit Kuloudeuten
Gesprich bei Wein und Brezeln mit Seaats-
minigter Bernd Neumann, Birgermeiscer
Jens Bohrnsen, Kultursedacsriein Carmen
Emigholz, Urban sereen, der Bremer Kantorei
St, Stephani u.v a,

Freigag, 8.1
20.00Uhr
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Jugendherberge

Das Meisenfrei befindet
sich in der Hankenstrafe,
einer StraBe mit traditio-
nell zahlreichen kleineren
Lokalen, die den alten
Stadtgrundriss aufnimmt
und in Verldngerung tber
den Fangturm auf das
Weserufer fiihrt.

Aus dem Tourismus- und Freizeitsektor befinden
sich im Stephaniviertel also bereits heute zahl-
reiche Angebote mit Uberértlicher und gesamt-
stadtischer Bedeutung.

Kulturkirche

St. Stephani



Projekte

© e 000000000000

und Investitionen im vergangenen Jahrzehnt

Offentliche
Hochbauinvestitionen

Radio Bremen

Kernstiick der aktuellen Entwicklung im Stephani-
viertel sind die neuen Gebaude von Radio Bremen
siidlich der FaulenstraBe entlang der StraBe Die-
penau. Radio Bremen und ein dem Sender naher
Investor haben insgesamt drei neue Gebaude
errichtet: das sogenannte Stephani-Haus an der
FaulenstraBe auf dem Grundstiick des ehemaligen
Kaufhauses Saturn-Hansa, das Haus Diepenau
auf dem vormals als Parkplatz genutzten Grund-
stlick an der Diepenau sowie das Weser-Haus

auf dem Grundstiick des ehemaligen Parkhauses
Diepenau.

Das Stephani-Haus mit rd. 9.000 gm Fléche wird
zum Teil von Radio Bremen und dessen Tochter-
gesellschaften aus den Bereichen Verwaltung,
Technik und Archiv genutzt. Weitere Mietflachen
dienen der Ansiedlung von Firmen aus den Be-
reichen Gastronomie, Einzelhandel und vorzugs-
weise der Medienwirtschaft. Das Haus Diepenau
bildet die neue Adresse Radio Bremens. In diesem
Gebaude sind im Wesentlichen die Redaktionen
des Senders untergebracht.

Im Weser-Haus sind im Wesentlichen die Produk-
tionsbereiche mit den Horfunk- und Fernsehstu-
dios, die Horfunkwellen, ein Event- und Konfe-
renzbereich sowie ein Restaurant im Erdgeschoss
an der Schlachte angeordnet. Darlber hinaus
werden in den Obergeschossen Biiroflachen an
Dritte vermietet.

Weser-Haus und Haus Diepenau sowie Stephani-
Haus sind durch eine glaserne Briicke im ersten
Obergeschoss verbunden.

Radio Bremen und seine Tochter und Beteili-
gungsgesellschaften arbeiten hier mit ca. 400 fest
Angestellten und ca. 250 freien Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern auf einer Flache von rd. 17.000
am.

Lage: Schlachte

Eigentiimer: Radio Bremen
Bautréager: Radio Bremen
Planung: Bége und Lindner, Hamburg

Investition: ca. 80 Mio € aus Strukturhilfe
ARD und VerduBerungserldse Altstandtorte Radio
Bremen

Fertigstellung: Ende 2007

Radio Bremen Weser - Haus

-
L e T L
o gy iI.'Il_!!El' e

Radio Bremen - Diepenau

20

Radio Bremen - Schlachte



Parkhaus Stephani bei Nacht Parkhaus Stephani

Parkhaus Stephani

Voraussetzung fir die Ansiedlung von Radio Bre-
men war die Verlagerung des Parkhauses von der
Diepenau zum Doventor.

Auf dem ehemaligen Grundstiick Eggers & Franke

hat die Bremer Parkraumbewirtschaftungs- und

Management GmbH (,BREPARK") ein neues

Parkhaus erstellt.

Es liegt direkt an der Hauptverkehrsachse von

FaulenstraBe und Doventor. Dieser herausra-

genden Lage wird durch eine attraktive AuBen- ST
L . Parkhaus Stephani: Ausfahrt

fassade sowie einer Erdgeschossnutzung mit

Gastronomie Rechnung getragen.

i

Das Parkhaus wurde im Mai 2007 ergffnet. Es
verfligt Uber 445 Stellplatze, das Untergeschoss
mit 150 Stellpldtzen wird komplett von Radio
Bremen genutzt.

Lage: Doventorstrae / NeuenstraBe
Eigentiimer: BREPARK
Bautrdger: BREPARK

Planung: Elvire Dietrich, Bremen

Investition: ca. 10 Mio €, darunter ca. 4,5 Mio.
€ aus dem Wirtschaftspolitischen Aktionsprogramm

Fertigstellung: Mai 2007
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Jugendherberge an der Schlachte

Projekt
Jugendherberge

Das Deutsche Jugendherbergswerk hat die direkt
an der Schlachte gelegene Jugendherberge zwi-
schen 2003 und 2005 zu einer modernen Einrich-
tung umgebaut und erweitert.

Das realisierte Projekt ging als erster Preis aus
einem Wettbewerb im Jahre 2003 hervor, den
das Deutsche Jugendherbergswerk zusammen mit
dem Land Bremen ausgelobt hatte.

Neu entstanden sind gemeinschaftliche Nut-
zungen wie Foyer, Bistro, Speisesaal und sieben
Tagungsraume. Eine moderne technische Ausstat-
tung (u.a. Beamer, GroBbildleinwand, Internetter-
minals) rundet das Angebot ab. Die Kapazitat
der der Jugendherberge wurde von 170 auf 220
Betten erhéht.

Damit wurden sowohl das Stephaniviertel weiter
belebt als auch Bremen insgesamt fir jugendliche
Géste und Familien als Ubernachtungsdestination
attraktiver.

Lage: Schlachte
Eigentiimer: Deutsches Jugenherbergswerk
Bautréager: Deutsches Jugenherbergswerk

Planung: raumzeit: Jan Laufer, Gunnar Tausch,
Friedrich Tuczek, Berlin

Investition: 5,3 Mio € 6ffentliche
Forderung durch Bundesjugendhilfe und
Landeskomplementarmittel

Fertigstellung: Mai 2005
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Schlachteumbau - gefordert durch die Européische Union

Offentliche
Infrastrukturinvestitionen

Obere Schlachte

Mit der Umgestaltung der unteren Schlachtepro-
menade, der Oberen Schlachte zwischen Biirger-
meister-Smidt-StraBe und Erster Schlachtpforte
sowie der Realisierung der Oberen Schlachte im
Stephaniquartier ist es gelungen, die stadtebau-
liche Zielvorstellung, die Stadt wieder néher an
den Fluss zu bringen, erfolgreich umzusetzen.

Dies wurde jetzt fiir den 2. Bauabschnitt der Obe-
ren Schlachte im Stephaniquartier vom Fangturm
bis zur StraBe Diepenau im selben Ausbaustan-
dard fortgesetzt. Die MaBnahme wurde Anfang
08 abgeschlossen.

Somit ist der gesamte Uferbereich der Altstadt
vom Altenwall / Osterdeich bis zur Muggenburg
neu gestaltet und eine direkte Anbindung zur
Uberseestadt geschaffen.

Lage: Obere Schlachte zwischen Diepenau und
Fangturm

Eigentiimer: Stadtgemeinde Bremen

Bautrager: Senator fiir Umwelt, Bau, Verkehr
und Europa

Planung: Amt fir StraBen und Verkehr / Biro
Kreikenbaum und Heinemann, Bremen

Investition: 1,8 Mio € aus Fonds fir regionale
Entwicklung (EFRE), Aktionsprogramm 2010

Fertigstellung: 2008

Schlachte im Umbau 2008
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Anbindung Uberseestadt

Die Innenstadtanbindung der Uberseestadt
(2006) ist eine wesentliche Vorleistung fir eine
positive Entwicklung auch des Stephaniviertels.
Durch diese MaBnahme wird es in seiner Brii-
cken- und Schanierfunktion zwischen den Polen
Jinnere City" und ,Uberseestadt” gestarkt:
Direkt aus der Bremer City fiihren StraBen und
StraBenbahn in die alten Hafenreviere und zurtick.

Lage: Innenstadt

Eigentiimer: Stadtgemeinde Bremen
Bautréger: BIG Bremen

Planung: Amt fiir StraBen und Verkehr,
BPR, Hannover - Berlin,

Briicken: Schlaich & Bergmann, Stuttgart

Investition: ca. 44 Mio. €, darunter 6 Mio. €
Uberseestadt GmbH

Fertigstellung: 2006

24

O

Birolafis 300= 4800 me ®
A\ s os

| -
—_—

Anbindung Uberseestadt



0+116.508

arknae-~

25

FaulenstraBe

Am Ubergang zur DoventorstraBe wurde fir

die bessere Erreichbarkeit Radio Bremens ein
Linksabbieger in Richtung StraBe Diepenau einge-
richtet, der auch der besseren ErschlieBung einer
Neubebauung auf dem z.Zt. noch von der Schule
Vor Stephanitor” genutzten Grundstlick zugute
kommen kdnnte. Ein weiteres Ziel des Kreuzungs-
umbaues ist die Anbindung des bereits eréffneten
Parkhauses DoventorstraBe / Radio Bremen mit
seinen An- und Abfahrten.

Die verkehrtechnischen MaBnahmen im Bereich
FaulenstraBe/ DoventorstraBe stehen in engem
Zusammenhang mit dem Ausbau des Verkehrs-
knotenpunktes DoventorstraBe/ Zubringer Uber-
seestadt. Die an dieser Kreuzung vorhandenen
FuBgangertunnel wurden geschlossen, die FuB-
ganger seitdem (berirdisch Giber den Kreuzungs-
bereich gefiihrt.

Lage: FaulenstraBe / Diepenau
Eigentiimer: Stadtgemeinde Bremen

Bautrager: Senator fiir Umwelt, Bau, Verkehr
und Europa

Planung: Amt fiir StraBen und Verkehr / BPR

Investition: 1,6 Mio € aus Aktionsprogramm
2010, BREPARK, ASV

Fertigstellung: Ende 2007 / Anfang 2008



Private Investitionen

Sparkasse Bremen

Mit dem Neubau des zentralen Verwaltungsge-
baudes am Brill hat die Sparkasse ihre Standort-
entscheidung flr das Stephaniequartier bestétigt,
nachdem es auch lange Verlagerungsgedanken
gab. Durch den groBziigigen Umbau ist im
Inneren ein attraktives Forum entstanden, das
fir vielseitige andere Zwecke wie z.B. Veranstal-
tungen genutzt werden kann.

Lage: Am Brill 1-3
Eigentiimer: Sparkasse in Bremen
Bautréger:

Planung: Haslob, Kruse & Partner,
Bremen

Investition: 40 Mio €
Fertigstellung: 2001

BauliickenschlieBung

Die seit dem Ende des 2. Weltkriegs bestehende
Baullicke konnte duch den Bau eines modernen
Verwaltungs- und Dienstleistunggebaudes ge-
schlossen werden.

Lage: Am Brill 18

Eigentiimer: Deutscher Ring
Bautrager: Weser-Wohnbau GmbH
Planung: Weser-Wohnbau GmbH
Investition: 8,5 Mio €
Fertigstellung: 1999
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Kontorhaus Schlachte

Auch unmittelbar an der Weserpromenade

Schlachte sind durch privates Engagement attrak-
tive Biiro- und Dienstleistungsflachen entstanden.

Lage: Schlachte

Eigentiimer: Weser-Wohnbau GmbH
Investition: 30 Mio €
Fertigstellung: 2001

Umbau Melchers GmbH

Durch die Firma Melchers wurden iiber dem Erd-
geschoss mit Lagernutzung vier Etagen mit mo-
dernen Biroflachen (a 200m2) geschaffen. Auch
dies ein deutliches Signal fir den Standort im
Stephaniquartier dieses traditionsreichen Bremer
Unternehmens.

Lage: LangenstraBe 78 - 80
Eigentiimer: Melchers GmbH
Investition: 0,5 Mio €
Fertigstellung: 2002 / 2003

27

'!




Neubau LangenstraBe 68

Auf einer Gesamtflache von ca. 6000m? sind

32 Eigentumswohnungen, zwei Biiroetagen

und eine Flache flr gastronomische Nutzung im
Erdgeschoss entstanden. Dieser Investition direkt
an der Weserbriicke und am Anfang des zweiten
Abschnittes der Schlachtepromenade kommt da-
mit eine besondere Bedeutung zu.

Lage: Eckbebauung Schlachte / Bgm.-Smidt-Str.
Eigentiimer: Hubrich GmbH

Bautrager: Waltherbau GmbH

Planung: Archidea, Bremen

Investition: ca. 10 Mio €

Fertigstellung: 2005

Hotel Uberfluss

An der Schlachte ist in drei nebeneinander
gelegenen Hausern das erste Design-Hotel Bre-
mens errichtet worden. Dazu gehdrt im hinteren
Bereich angrenzend an die LangenstraBe ein
Boarding Haus. Die Gastronomieflache im Erd-
geschoss, aber auch die Dachterrasse des Hotels
haben durch den Bezug zum Wasser einen beson-
deren Reiz.

Lage: Schlachte

Eigentiimer: Kastens & Specht
Bautrager: Waltherbau GmbH
Planung: Kastens & Siemann, Bremen
Investition: ca. 6 Mio €
Fertigstellung: 2005 /2006
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Bamberger Haus / VHS

Das Bamberger Haus wurde in den 20er und 30er
Jahren des vergangenen Jahrhunderts fir den
jidischen Kaufmann Julius Bamberger in Hoch-
hausform als eines der modernsten und gréBten
Kaufhduser der Stadt nach Planen des Bremer
Architekten Gotfr.-Behrens-Nicolai errichtet.

Dieses im Krieg schwer beschadigte Gebaude,
das lange Zeit leer stand, wurde durch einen
privaten Investor (Hibotter GmbH) rekonstruiert
und saniert.

Die Volkshochschule hat im Gebdude im Septem-
ber 2007 den Betrieb aufgenommen. Sie ist in
dem Gebéaude auf fiinf Etagen mit einer Flache
von rd. 5.000 gm vertreten und fihrt dort die
Halfte ihrer 4.000 Kurse durch.

Im wieder errichteten Turm einschlieBlich Dach-
terrasse soll eine Gastronomie mit auBergewdhn-
licher Aussicht entstehen.

Lage: Doventorstrae / FaulenstraBe
Eigentiimer: Hiibotter GmbH
Bautréager: Hibotter GmbH

Planung: Schomers + Schiirmann, Bremen

Investition: ca. 4,5 Mio €; Ausstattung VHS
ca. 0,815 Mio €, davon 0,100 Mio. € aus dem
Aktionsprogramm 2010

Fertigstellung: September 2007
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Aufstockung eines Biirohauses

Mit der Aufstockung eines Geschaftshauses
aus den 50er Jahren wird das Zusammenflgen
von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
als Motiv einer bestandorientierten Bauweise
mit hoher architektonischer Qualitat durch den
Bauherrenpreis 2008 als vorbildlich ausgezeich-
net.

Die Auswahlkommission wiirdigt damit einen
Ansatz flr eine Renaissance der Innenstadte,
der weit iber Bremen hinaus als Beispiel einer
»selbstverstandlichen Architektur« dient.

Lage: Hinter der Mauer 9

Bauherr: KomanditgesellschaftINTER-BAU
GmbH & Co., Bremen

Planung: Architekten Dipl.-Ing. Jens Kruse,
Haslob Kruse + Partner Architekten BDA, Bremen
und Dipl.-Ing. Mirko Joswig, Baugrund Bau- und
Grundstticksgesellschaft mbH & Co. Bautrager
KG, Bremen

Wohneinheiten: 14, 1.410 gm
Fertigstellung: 2007

BRILLissimo

Das ehemalige Kaufhallengebéude liegt sehr
markant am Kopf gebildet aus MartinistraBe, Hut-
filterstraBe und Am Brill und zugleich gegeniber
dem Eingangsbereich zum Stephanviertel.

Das 1964 vom Bremer Architekten Max Sdume
geplante Bauwerk ist unter weitgehendem Erhalt
der Altbausubstanz umgebaut und auf sieben
Geschosse aufgestockt worden. Nach den Plénen
des Architekturbiros Griintuch und Ernst aus
Berlin entstanden auf knapp 6.000 gm Nutzfla-
che fiirs Einkaufen, fiir eine Restauration/Kantine
sowie Biroflachen. Blickfang bildet ein Gber drei
Geschosse reichender Wintergarten mit Blick

auf den Dreiecksplatz vor der Hauptstelle der
Sparkasse Bremen und die stark frequentierten
Haltestellen fiir Bus und Bahn sowie Einblick in
die FaulenstraBe.

Lage: Am Brill L

Eigentiimer: Brillissimo Al [ bl =
Grundstiicksgesellschaft mbH, Tochter i - 'k

o |, &
der , Faulen-Quartier-Projekt- und , iiii
Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG" : ¢ o LAnanm
Bautrdger: Zechbau GmbH -
Planung: Grintuch & Ernst, Berlin s . ,
Investition: ca. 13 Mio €

Fertigstellung: 2008
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Resiimee

Bis in die neunziger Jahre des vergangenen
Jahrtausends war das Stephaniviertel durchsetzt
von zahlreichen Bauliicken und untergenutzten
Grundstticken.

Die stadtischen Aktivitdten zur Starkung der
oberzentralen Funktion Bremens im Rahmen der
Innenstadtkonzepte konzentrierten sich zundchst
auf den ostlich der Biirgermeister-Smidt-StraBe
gelegenen Kern um Rathaus, Markt und die we-
sentlichen Einkaufslagen.

Umso erfreulicher sind die Investitionen privater
Akteure, die etwa ab Mitte der neunziger Jahre
begannen, die Baulicken zu schlieBen, wie die im
vorangegangenen Kapitel beschriebenen Projekte
eindrucksvoll zeigen. Insgesamt haben private
Investoren in den Jahren 1999 bis 2007 iiber

100 Mio. € fiir die genannten Vorhaben aufge-
wendet, schwerpunktmaBig in den Jahren 1999
bis 2001, wobei der Investition der Sparkasse
Bremen sowohl hinsichtlich der finanziellen Gro-
Benordnung als auch in Bezug auf die Sichtbar-
keit am Brill eine Schllsselfunktion zukommt.

Offentliche Institutionen und Anstalten haben im
Stephaniviertel ab der Jahrtausendwende inve-
stiert, und zwar wie oben dargestellt die Jugend-
herberge, die Brepark und Radio Bremen.

Das Investitionsvolumen dieser Akteure belduft
sich fir die Jahre 2003 bis 2007 auf

rd. 85 Mio. €.

Die Offentliche Hand hat diese Vorhaben durch
InfrastrukturmaBnahmen zur Verkehrsanbindung
und Aufwertung des dffentlichen Raumes sowie
durch Grundstticksarrondierung und -aufbe-
reitung flr das Vorhaben von Radio Bremen
flankiert.

Kulturkirche l

Bamberger
FaulenstraBe

Stephani -
Haus

" Haus Diepenau

Obere Schlachte

Neben den groBeren Projekten Obere Schlach-
te, FaulenstraBe und Anbindung Uberseestadt
einschlieBlich der Umgestaltung der Kreuzung
Doventor (Zubringerfunktion) gehdren dazu

auch MaBnahmen in den angrenzenden Straen
Biirgermeister-Smidt-StraBe und Am Wall (Einrich-
tung Zweirichtungsverkehr), die Anbindung des
Parkhauses Doventor, die Einfiihrung des Anwoh-
nerparkens im Quartier um die Stephanikirche
herum sowie weitere kleinere MaBnahmen.

Die 6ffentliche Hand hat von 1999 bis 2007
knapp 22 Mio. € aufgewendet.

Damit sind innerhalb der vergangenen rd. 10
Jahre mehr als 200 Mio. € im Stephaniviertel
investiert worden. Dabei haben private Grund-
eigentlimer in erheblichem Umfang mit ihren In-
vestitionen Vertrauen in die Zukunft des Viertels
bewiesen.

Jugend - Kontorhaus
Herberge Schlachte

Sparkasse Bremen

Liicken-
bebauung
Umbau
Melchers Neubal
’ LangenstraBe
Hotel .;i‘_ _
Uberfluss |

B8Ry, 1 ,'SS/mD

Somit ist eine gute Basis gelegt, um ankniipfend
an den aktuellen Impuls durch die Ansiedlung von
Radio Bremen durch weitere stadtebauliche und
auch wirtschaftsstrukturelle MaBnahmen eine
nachhaltige Stabilisierung und Strukturverbesse-
rung des Viertels zu erreichen, damit auch dieser
Teil der Innenstadt seiner hervorragenden Lage
entsprechend zur Starkung der oberzentralen
Funktion Bremens beitragen kann.

Die folgende Grafik zeigt die Investitionstatigkeit
von 1999 bis 2007.
Im Jahre 2008 sind ca. 580T€ fiir éffentliche In-

frastrukturmaBnahmen eingesetzt worden.:

Stephaniviertel Bremen - Investitionen 1999 bis 2007

‘ Dprivat

Infrastruktur

‘ s Beteiligt VAnstalten

Mio. €
o
Il
|

8 BN

2002

1999 2000 2001
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Leitbild

Seit den 70iger Jahren hat die Bremer Altstadt
erheblich an Arbeitsplatzen verloren und selbst
hinsichtlich der dominierenden Branche, dem
Einzelhandel, nicht das Gewicht, das sie in der
Gesamtstadt haben sollte. Zielsetzung der stad-
tebaulichen und wirtschaftsstrukturpolitischen
Entwicklung war daher seit langem einerseits
eine Aufwertung und starkere Einbeziehung

der Bahnhofsvorstadt in die City-Entwicklung,
andererseits die Nutzung von Potentialen des
Stephaniviertels fir eine bessere Wahrnehmung
der oberzentralen Funktion Bremens. Hierzu hatte
bereits das , Infrastrukturprogramm zur Starkung
des Bremer Zentrums"' des damaligen Senators
fir Wirtschaft, Mittelstand und Technologie aus
dem Jahre 1994 erste Aussagen gemacht.

Das im Rahmen des Programms , Bremer Innen-
stadt - Planen, Bauen und Handeln” erstellte
Konzept ,Bremer Innenstadt” (Mai 1998) des
Senators fiir Bau, Verkehr und Stadtentwicklung
stellt die im Grundsatz bis heute giiltige Neuori-
entierung und Weichenstellung fiir das Stephani-
viertel dar. Nach ausfihrlichen Erdrterungen mit
lokalen Akteuren, der Wirtschaft und Verwaltung
sollte ein Leitbild mit den Komponenten ,Kom-
munikation, Kommerz, Kultur und Wohnen”
entwickelt werden, das die Dienstleistungsfunkti-
onen des Viertels starken und dabei insbesondere
neue Impulse aus dem kreativen Potential junger
Unternehmer und Existenzgriinder generieren
sollte.

Im Zuge der Erarbeitung des neuen Leitbildes
wurde im Jahre 1999 von dem niederlandischen
Biiro van Berkel & Bos eine innovative stad-

tebauliche Vision unter dem Titel TIME+LIFE
entwickelt. Das Wort TIME steht fiir die Zukunfts-
branchen Telekommunikation, Information, Me-
dien und Entertainment, hier verbunden mit einer
Vision fiir einen Stadtteil fiir unterschiedliche
Lebensstile (LIFE). Die Vision umfasste u.a. einen
TIME-Boulevard fiir den StraBenzug FaulenstraBe/
MartinistraBe und ein mégliches 24-Stunden
Nutzungskonzept - Vorlaufer der sogenannten
Medienmeile und des Forschungsprojektes zur
Verzeitlichung des Raumes ,VERA".

Dieses Entwicklungsziel ist in das Stadtentwick-
lungskonzept Bremen vom Mai 1999 eingeflos-
sen. Hier heiBt zum Stephaniviertel: , Entwick-
lungsziel ist die Standortsicherung fiir Dienst-
leistungen und Einzelhandel, vorrangig ist der
Ausbau als Medien- und Wohnstandort”2. In die
Konzeptentwicklung waren die bremische Offent-
lichkeit, Senat, Birgerschaft, Beirat und Kammern
intensiv einbezogen worden, so dass das Leitbild
einen breiten fachlichen und gesellschaftlichen
Konsens (iber die Entwicklungsrichtung des Stadt-
quartiers abbildet.

Das ressortiibergreifend abgestimmte , Struktur-
konzept Land Bremen 2015" des Senators fiir
Wirtschaft und Hafen (2009) bestatigt die Positi-
onierung des Stephaniviertels als ein Nukleus fiir
die Medien- und Kreativwirtschaft.

Das Leithild fiir das Stephaniviertel ist die Er-
mdglichung und Schaffung eines lebendigen,
zentralen innerstadtischen Quartiers mit einem
attraktiven Nutzungsmix aus Medien und Kre-
ativwirtschaft, Dienstleistungen, Einzelhandel,
Freizeit, Tourismus, Gastronomie und Wohnen.

Dieses Leithild griindet auf finf zentralen Ele-
menten der innerstadtischen Nutzungsmischung:
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Medien und Kreativwirtschaft

Medienbetriebe und andere kulturwirtschaftliche
Einrichtungen sollen auch in den kommenden
Jahren ein ,Motor” zur Herausbildung eines
vitalen und innovativen Stadtquartiers bilden. Da
die Medienwirtschaft in Bremen im Vergleich zu
den groBen deutschen Medienzentren (Berlin,
Hamburg, K6ln u.a.) jedoch vergleichsweise klein
und zudem teilweise auch in anderen bremischen
Stadtteilen (Uberseestadt, Schwachhausen,
Ostertorviertel) bereits etabliert ist, wird sich die
Zukunft des Stephaniviertels immer auf mehrere
Nutzungen stiitzen.

Radio Bremen und die neue Zentrale der Volks-
hochschule stellen zentrale Anker fiir den Struk-
turwandel des Viertels dar. Sie ,stehen” zudem
fir Modernisierung und die Entwicklung von
kreativen Milieus.

Die Entwicklung eines professionellen, kreativen
Milieus in Form von Selbstandigen und Dienst-
leistungsunternehmen aus der Medienbranche
und Kulturwirtschaft im weitesten Sinne korre-
spondiert hinsichtlich der Anforderungen gut mit
den verschiedenen Initiativen, im Stephaniviertel
das kulturelle und touristische Angebot auszu-
bauen.

Einzelhandel

Der Einzelhandel wird trotz des oben genannten
Defizits der Innenstadt im Stephaniviertel nur
eine von verschiedenen Nutzungsoptionen
darstellen, d.h. er wird im Stephaniviertel nicht
(mehr) die prégende Rolle spielen wie dstlich der
Biirgermeister-Smidt-StrafBe.



Crossmedia.

Der Weg: von der Ersten Schlachtpforte bis zum
Faulenquartier. Der Ort: die Medienmeile.

An diesen 1.600 Metern schldgt das Herz der wichtigsten
Presse- und Medienlandschaft Nordwest-Deutschlands.
Etablierte Zeitungsverlage, Rundfunk- und Fernsehanstalten,
Presse- und Onlineagenturen sowie Media-Stores

pragen auf wenigen Kilometern in der City Bremens das
Nachrichtenangebot und Kreativpotenzial der Region.
Quelle: BTAG-Grafik

Tourismus, Gastronomie, Freizeit, Kultur

Anziehungspunkte mit Gastronomie bilden die
Restaurants und Kneipen an der HankenstraBe
und neuerdings der Oberen Schlachte. Ubernach-
tungsmdglichkeiten findet man in einem gréBeren
internationalen Hotel, in kleineneren Traditions-
héusern und einem neu eréffenten Design-Hotel.
Die modernisierte Jugendherberge ist mit ihrer
kubischen, bunten Fassade eine weithin sicht-
barer Blickfang. Die traditionellen Einrichtungen
mit kulturellen Angeboten wie Architektenkam-

mer, Sparkasse, historische Kaffeerdsterei Miinch-

hausen und Blues-Kneipe Meisenfrei werden neu-
erdings durch Radio Bremen, die Volkshochschule
und die Kulturkirche bereichert.

Dienstleistungen

Die vorhandenen groBen Verwaltungen des
Finanz- und Versicherungssektors bieten einen
guten Anker flr weitere unternehmensbezogene
Dienstleistungen und andere Bironutzungen (z.B.
auch Unternehmensverwaltungen), die sich, weil
nicht mit intensivem Publikumsverkehr verbun-
den, relativ stadtvertraglich auch in wohnnahen
Bereichen auBerhalb der Achse FaulenstraBe
entwickeln lassen.

Wohnen

Im Stephaniviertel leben auf stabilem Niveau
mehr als die Hélfte der Einwohner der Altstadt.
Die enge Verflechtung von Arbeit, Freizeit, Woh-
nen und beruflichen Netzwerkskontakten fiihrt zu
der Chance das Stephaniviertel auch als Wohnort
weiter zu entwickeln. Entwicklungspotential bie-
tet hier insbesondere das Abbentorswallquartier.
Bei Nutzungskonflikten, die sich zwischen den
Zentrumsfunktionen des Stadtquartiers und den
Belangen der Wohnbevélkerung immer wieder
ergeben kénnen, ist nach einvernehmlichen L6-
sungen zu suchen.
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Ziele

Aufbauend auf Analysen und Potenzialabschét-
zungen haben in zahlreichen Gesprachen mit
Grundeigentlimern, potenziellen Investoren, Fach-
ressorts, Ortsamt / Beirat und Ortlichen Initiativen
folgende Zielsetzungen fiir die weitere Entwick-
lung des Stephaniviertels herauskristallisiert:

e Ermdglichung, Begleitung und gezielte Forde-
rung von Initiativen, Projekten, Netzwerkbil-
dungen und Ansiedlungen von Betrieben der
Medien- und Kreativwirtschaft im Stephani-
viertel

e Starkung des innerstadtischen Wohnens
im Bestand und durch die Entwicklung der
Potenziale vorhandener stadtrdumlicher Um-
strukturierungsbereiche

o (ffentlicher Dialog tiber Entwicklungspfade
des Viertels sowie Moderation und Ldsung
von Nutzungskonflikten, die sich im Zuge der
urbanen Umstrukturierungsprozesse ergeben

e Gezielte investive Begleitung des Struktur-
wandels durch die Offentliche Hand.
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Handlungsfelder

Aus den dargestellten Entwicklungspotezialen
und Zielsetzungen lassen sich fir die verschie-
denen Nutzungen des Stephaniviertels die fol-
genden Handlungsfelder ableiten:

¢ Medien- und Kreativwirtschaft
e Arbeiten und Wohnen im Stephaniviertel

e Barrieren abbauen, Verbindungen schaffen,
urbane Raume gestalten

e Spielrdume und Netzwerke der Stadtentwi-
ckung beférdern



Handlungsfeld

Medien- und Kreativwirtschaft

,Der Bereich Kreativwirtschaft wird nicht nur zu-
nehmend bedeutsam fiir das Image einer moder-

nen Metropole oder eines innovativen Standortes,

sondern ist auch mit eigenen Wertschopfungspo-
tenzialen versehen."

Zur Kreativwirtschaft rechnen nach einer von den
Wirtschaftsministerien von Bund und Landern
in 2006 abgestimmten Definition die folgenden
Subbranchen.

Verlagswesen

Filmwirtschaft

Rundfunkwirtschaft

klinstlerische und sonstige Gruppen
Journalisten und Nachrichtenbiiros
Museen/Kulturausstellungen

Handel mit Kulturgiitern

Architekturmarkt

9. Designwirtschaft

10. Werbemarkt

11. Software-/Gamesindustries.

© N O VW -

Es bestehen somit groBe Ubereinstimmungen mit
der Medienwirtschaft, zu der nach der Definition
der Landesmedienstrategie von 2006 die audio-
visuellen Medien, Printmedien, Musikwirtschaft,

4 Strukturkonzept Land Bremen 2015; Hrsg.: Senator fiir
Wirtschaft und Hafen (2009), vgl. S. 43.
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Betriebe der Medien- und Kreativwirtschaft

Stadtmonitoring - Stadt Bremen 2005

| Bearbeitung:
- ] Markus Habig (StalLa)
—/ Dr. Detlev Soffler (SUBVE)

Design, inhaltliche Dienstleistungen, technische
Dienstleistungen sowie Agenturen zdhlen.

Zu den Branchen der Medien- und Kreativwirt-
schaft zahlten in Bremen® im Jahre 2005 fast
1.800 Betriebe mit ca. 8.000 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten. Diese Betriebe
konzentrieren sich stadtraumlich (vgl. Karte oben)
besonders in der Innenstadt zu der das Stephani-
viertel zahlt.

Radio Bremen stellt den zentralen Anker fiir den
Strukturwandel des Viertels dar, der auch die Mo-
dernisierung und die Entwicklung eines kreativen
Milieus symbolisiert. Im Herbst 2007 hat Radio
Bremen seine neuen Gebdude im Stephaniviertel
bezogen. Zu diesem Zeitpunkt hat auch die BRE-
MEDIA, eine Produktionsgesellschaft als Tochter
von Radio Bremen und der Bavaria Film GmbH,
dort ihre Arbeit begonnen. Insgesamt haben (iber
500 Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen ihren Ar-
beitsplatz neu in diesem Stadtteil eingenommen.
In unmittelbarer Nachbarschaft hat sich auch das
ZDF-Landesstudio sowie andere Sender und Me-
dieneinrichtungen dort angesiedelt.

5 Quelle: Statistisches Landesamt Bremen 10/2007



Stadtmonitoring
&Medienbetriebezom
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Dariiber hinaus bildet der Sender den Auftakt der
groBen 6ffentlichen und renommierten erwerbs-
wirtschaftlichen Kultureinrichtungen entlang
der Medienmeile. Diese gehdren ebenso wie die
Volkshochschule zu den attraktiven Magneten
der kleinrdumigen Gebietsentwicklung.

Hierzu sind u.a. zu zéhlen:

ZDF Landesstudio, Bremedia, BILD-Bremen,
CenterTV, bremen4u|studio, Weser-Kurier,
Bremer Nachrichten, Bremer Anzeiger, SAT.1,
Landesstudio Bremen, RTL-Nord, Studio Bremen,
Radio Energy, Schiinemann Verlag und der Ro-
land Verlag

Die etablierten Betriebe bilden den Néhrboden
fur die Entwicklung eines professionellen, kre-
ativen Milieus, dass durch zumeist kleinere und
mittlere Betriebe, Selbststandige und Kleinstun-
ternehmen charakterisiert ist.

Standortqualitaten, die diese Betriebe bevorzu-
gen korrespondieren gut mit 6ffentlichen und
privaten Initiativen und Projekten, die im Stepha-
niviertel das kulturelle und touristische Angebot
ausbauen, die stadtebaulichen Qualitaten weiter
verbessern und somit insgesamt ein abwechs-
lungsreiches, vitales stadtebauliches Ambiente
schaffen.

Medienforderung als Nischenstrategie

Im Stephaniviertel ist bereits heute eine Reihe von
Medienunternehmen ansdssig, es stellt aber z.Zt.
keinen herausgehobenen Standort dieser Branche
dar. Die Entwicklung des Stephaniviertels ist da-
her im Zusammenhang mit der Entwicklung des
Medienstandortes Bremen insgesamt zu sehen.
Neben dem Medienquartier Stephaniviertel sind
die angrenzende Medienmeile Martinistrafe,

die sich im Medienbereich entwickelnde Uber-
seestadt und der ebenfalls im Bereich der neuen
Medien bedeutsame Technologiepark an der Uni-
versitat in dieses Vorhaben einzubeziehen.

Bremen hat fir sich eine Nischenstrategie identi-
fiziert, die der grundsétzlichen Uberlegung folgt,
dass die klassischen Medien und die sogenannten
neuen Medien immer starker zusammenwachsen
(Konvergenz). So prasentieren sich Zeitungen
heute online, Fernsehen, Internet und Mobilfunk
bieten unabhangig von der Ubertragungstechno-
logie gleiche Inhalte an.

Hier ergeben sich Chancen fiir eingesessene
Unternehmen und auch fir Absolventen der
Bremischen Hochschulen zur Entwicklung neuer
Geschéftsfelder und Berufsbilder.
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¥ Senator fiir Wirtschaft und Hafen (BIG),
Senator fir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa,
Statistisches Landesamt Bremen

Bearbeitung: Dr. Detlev Scffler

Aus der von ExperConsult entwickelten
Entwicklungs- und Vermarktungsstrategie
Medienzentrum/-quartier” lassen sich folgende
Handlungsfelder beispielhaft ableiten:

¢ Videojournalismus: Freie Produzenten liefern
den Sendern Beitrdge zu und sie produzieren
fir besondere Zielgruppen (Spartenfernse-
hen, Handy-TV),

e Spieleentwicklung: Facheriibergreifende
Teams entwickeln Spiele fiir Computer, Inter-
net, Mobiltelefone und Konsolen.

¢ Informationshandel: Beratungsunternehmen
untersuchen, bewerten und empfehlen zu
spezifischen Themen und nutzen dazu die
fortgeschrittenen Mdglichkeiten der Informa-
tions- und Kommunikationstechnologie.

e Web 2.0: Internet-Agenturen erstellen und
aktualisieren neue Kommunikationsplattfor-
men. So werden unter anderem Internettage-
biicher fir Unternehmen (Blogs) als ein neues
Marketinginstrument erstellt.

e Audio-Visuelle Medien: Medienproduktions-
firmen entwickeln neue Formate fir TV und
erstellen Beitrdge. Musikdienstleister kom-
ponieren, vertonen und produzieren fir die
neuen Medien.

¢ Informationstechnologie: Software-Unterneh-
men entwickeln Produkte fiir neue Bereiche



und Zielgruppen, wie beispielsweise ,virtu-
elle Welten”, sowie elektronische Informa-
tions-, Bildungs- und Unterhaltungsangebote.

¢ Neue Medien und Kommunikationskanale:
Die zunehmende Konvergenz der Medien
flhrt dazu, dass neue Geschaftsmodelle
entstehen, bei denen IT-Unternehmen, Mo- .
bilfunkakteure, Formatentwickler und Medi-
enproduzenten zusammenarbeiten.

Um die hier aufgezeigten Chancen und Potenzi-

ale fiir das Stephaniviertel und die Gesamtstadt

nutzen zu kénnen, ist eine Akquisitionsstrategie

zu entwickeln. AuBerdem ist die Nutzung und
Weiterentwicklung der bestehenden bremischen
Forderansatze fiir die hiesige Medienwirtschaft
vorgesehen. .

Insbesondere soll die Netzwerkbildung weiter-
entwickelt werden. Die Akteure der bremischen
Medienwirtschaft sollen voneinander wissen, ihre
Kompetenzen miissen untereinander und auch
potenziellen Investoren gegentiber transparent .
sein. Auf dieser Grundlage wird sich die ange-

strebte Kooperation in der Branche entwickeln.

Marketingstrategie fiir die
Medienwirtschaft

Die Marketingstrategie beinhaltet die Kompo-
nenten:

Netzwerkveranstaltungen / Szene Events
Die bereits etablierte und erfolgreiche Veran-
staltungsreihe ,Nordmedia Talk” erfillt die
Funktion eines ,Unternehmerstammtischs”
weitestgehend, evtl. sollen weitere themen-
spezifische Stammtische angeregt werden.
Vortragsveranstaltungen und Kongresse
konnen ebenfalls zur Intensivierung von
Netzwerken dienen.

Internetportal

Es erscheint sinnvoll, fiir die Prasentation der
Unternehmen und die Szene in Bremen ein
Webportal einschlieBlich Newsletterfunktion
einzurichten.

Redaktionelles Special in , Ideexpress”

Mit dem quartalsweise erscheinenden Blatt
JIdeexpress” verfliigt Bremen Uber eine
geeignete Publikation fiir Innovationen. Die
Nutzung eines etablierten Organs, das zu-
sammen mit der Handelskammer Zeitschrift
(Wirtschaft in Bremen) verteilt wird, setzt die
Publikation in den gewlinschten qualitativen
Kontext.

Grindungsunterstiitzung

Die BIG verfiigt mit der Initiative BEGIN (ge-
meinsam mit dem RKW) (iber ein bekanntes
und erfolgreiches Projekt zur Unterstiitzung
von Griindern. Fir Hochschulabganger steht
mit dem Programm BRUT ebenfalls ein er-
probtes Coaching - und Forderprogramm zur
Verfligung. Ergénzt wird das Portfolio durch
das Programm ,Wachstumschancen fiir junge
Unternehmen” in dem zinsfreie Kredite ver-
geben werden kénnen.
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Das Projekt ,Ideen-Lotsen” ist ein Angebot
speziell fir die zumeist kleinen Unternehmen
der Kreativen Szene, das durch Coaching bei
der Grindung und Professionalisierung hilft.
Als Erganzung ist ein jahrlich durchzufih-
render Griinderwettbewerb denkbar, der in
Zusammenarbeit mit dem RKW durchgefiihrt
werden sollte und neue Méglichkeiten der
Vermarktung des Themas eroffnet.

Stipendiatenwettbewerb

Ebenso wie der Griinderwettbewerb kann
auch ein Stipendiatenwettbewerb dazu ge-
nutzt werden, um Offentlichkeit zu schaffen
und interessante Ideen zu unterstiitzen. Die
Einbindung der Hochschulen, insbesondere
des Ubergreifenden Studiengangs , Digitale
Medien” kann hierdurch hergestellt werden.

Ideenbdrse

Es soll eine Ideenbdrse eingerichtet werden,
um eine Mdglichkeit zur Informationssamm-
lung zu bieten, in der die Vorschldge nicht
nur gesammelt, sondern auch verdichtet und
bewertet werden und in der auch Mdglichkei-
ten flr die Umsetzung gepriift werden.

Entwicklerwerkstatt

Analog dem Konzept von ExperConsult, ware
eine Entwicklerwerkstatt zu schaffen, in der
Gastronomie, Offentlichkeit, Birordume, und
Dienstleistungsangebote vorgehalten wer-
den.

Die Entwicklerwerkstatt soll sich als Treff-
punkt junger und kreativer Unternehmen eta-
blieren sowie Ort fiir Netzwerkveranstaltun-
gen sein und mittelfristig die Ansiedlung von
Unternehmen im Medienzentrum erleichtern.
Im Rahmen der Entwicklerwerkstatt sollte ein
Starterpackage aus glinstigen Konditionen,
evtl. ein paar Monate Mietfreiheit und /oder
Biiroeinrichtung, oder Dienstleistungen ange-
boten werden.



Sﬂt-éphani

Handlungsfeld

Arbeiten und Wohnen im
Stephaniviertel

Lokale Okonomie entwickeln

Die lokale kleinteilige Okonomie soll neben der
Akquisition neuer Investoren gestarkt werden.

Unter dem Begriff , Lokale Okonomie” werden
alle wirtschaftlichen Aktivitdten zusammenge-
fasst, die dazu dienen, einen Beitrag zur Stabili-
sierung und Verbesserung der Lebensverhaltnisse
im Stadtteil zu leisten. Dabei handelt es sich um
eine allgemeine Starkung der Wirtschaft im klein-
raumigen MaBstab auf der lokalen Ebene.

Hierzu haben sich im Friihjahr 2008 értliche
mittelstandische Gewerbetreibende aus dem
Stephaniviertel zu der ,Standortgemeinschaft
Stephani” zusammengeschlossen, wobei diese
Initiative nicht nur den Einzelhandel, sondern
auch Handwerk, Gastronomie, Kulturwirtschaft
u.d. zur Mitarbeit einlddt.

Bremen begriiBt diese Initiative und wird sie im
Rahmen der vorhandenen Programme unterstit-
zen. Um eine Zersplitterung der Aktivitdten in der
Innenstadt zu vermeiden, wird eine Zusammen-
arbeit mit der Cityinitiative, der Medienmeile und
dem Schlachte Marketing angeregt.

Fiir besondere MaBnahmen in ausgewdahlten
StraBenziigen oder Bereichen des Stephaniviertels
kann bei ausreichendem Interesse und Mitwir-
kungsbereitschaft der Grundstlickseigentimer
das neue Instrument eines BID (Standortgemein-
schaft) genutzt werden, fir das der Senator fiir
Wirtschaft und Hafen bzw. die WfB bei Bedarf
Beratung, Moderation und fachliche Begleitung
anbietet.
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Marina vor der Stephanischule

Chancen der ,,Schlachte” nutzen

Die bereits im Zuge der Umgestaltung der un-
teren Schlachte bis zur StraBe Muggenburg fertig
gestellte Untere Schlachte ist Giber das Stephani-
viertel hinaus bis ins Uberseequartier verlangert
worden. Im Rahmen der Bebauung des , Areals
Siedentopf” ist die Fortfiihrung der unteren
Schlachte in einer Breite von ca. 10 m in dem

Quelle: Weser-Kurier v. 19. Mai 2009

bisherigem Pflastermaterial bis in Hohe der Lloyd-
straBe am 18.05. 2009 freigegeben worden.

Der obere Bereich der Promenade im Stephani-
viertel ist angemessen in den Schlachte-Zauber
und weitere Veranstaltungen einzubeziehen.

Ziel ist eine ganzjahrige Belebung mit hoher Be-
sucherfrequenz durch ein Veranstaltungsangebot,
das an bereits vorhandene und die neuen Nut-
zungen im Quartier ankniipfen kénnte. Dazu zahlt
u.a. der einmal wéchentlich stattfindenden Oko-
markt am Fangturm. Gemeinsam mit der Bremer
Touristik Zentrale und dem Schlachte Marketing
und Service Verband ist hier eine entsprechende
Vermarktungsstrategie und Positionierung weiter
zu entwickeln.

Bei dem geplanten regelmaBigen Schiffsverkehr
vom ,Martinianlager” zur ,Waterfront” und zum
+Weserstadion” ist das Stephaniviertel als Hal-
tepunkt zu beriicksichtigen. Das Stephaniviertel
kann so eine stadtebauliche Briickenfunktion von
der Schlachte zur Uberseestadt iibernehmen.

Dies erfordert eine abgestimmte und stimmige
Beschilderung, Beleuchtung und Méblierung im
offentlichen Raum ausgehend vom Martinianleger
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Einzelhandelsstruktur passt sich neuer Nachfrage an

Einzelhandelsbestand halten,
neue Qualitaten entwickeln

Das Interesse von Investoren im Bereich
Einzelhandel konzentriert sich weiterhin auf die
engere Innenstadt siidéstlich der Biirgermeister-
Smidt-StraBe und zwar speziell auf die
Jla-Lagen”.

In diesem Kernbereich des Einzelhandels wird
sowohl von Projektentwicklern als auch von den
Eigentlimern einzelner Inmobilien Interesse an
einer groBflachigen Neugestaltung im Umfeld der
HutfilterstraBe, insbesondere der nordlich da-
hinter liegenden Immobilien bekundet. Eine er-
folgreiche Aufwertung des genannten Bereiches
konnte zusammen mit dem ,,Brlickenkopf" Brill-
kreuzung / Brillissimo fur die Entwicklung des Ste-
phanivertels eine Trittsteinfunktion insbesondere
in Richtung Wiihrmann- und Leffers-Immobilie
Ubernehmen.

Nachdem das Haus Wihrmann an Investoren
verkauft wurde, ist eine Umstrukturierung zu
erwarten, wobei im Erdgeschoss absehbar
Einzelhandel verbleibt. In den mittleren Etagen
werden Biiroflachen modernisiert und die oberen
Stockwerke sollen zu mo-dernen Apartments
entwickelt werden.

Innerhalb des Stephaniviertels erscheint eine Ein-
zelhandelsentwicklung weiterhin moglich entlang
der FaulenstraBe; allerdings vorrangig nur noch
im Erdgeschoss. Dies gilt z.B. fir die zur Zeit leer
stehende Leffers-Immoblilie, die neben Einzelhan-
del und Dienstleistungen auch fir Biironutzungen
und im der Weser zugewandten Grundstiicksteil
auch fiir Wohnnutzung in Frage kommt. Als
Einzelhandelsanbieter kommen spezielle Fach-
geschafte mit ,Nischenangeboten” in Betracht,
die keine ,Ta-Lagen” bendtigen bzw. finanzieren
konnen.

Mit den aktuellen Ansiedlungen (zwei Lebens-
mittelmarkte - Bio-Markte - sowie ein exklusives
Nagelstudio) an der Ecke Diepenau und im Bam-
berger Haus ist am westlichen Ende des StraBen-
zuges eine neue Ankernutzung entstanden.
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Wihrmann

Leffers
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Schaufenstergestaltung in FaulenstraBe
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Telekomgelénde (rot umrandet)

Telekomgeldnde aufwerten

Die Telekom-Immobilie stellt ein besonderes Po-
tenzial dar. Planungsrechtlich handelt es sich bei
der Flache um eine Gemeinbedarfsflache , Post”.

Die Gebdudetypologie ermdglicht grundsatzlich

unterschiedliche Nutzungen. Ein Teile des Kom-

plexes sowie die unterirdischen Bereiche werden
fiir Technik absehbar noch 15 bis 20 Jahre bend-
tigt.

Mehrere Biiroetagen stehen mittlerweile auf
Grund von unternehmensinternen Veranderungen
leer. Daraus geben sich Chancen fir andere
(Blro-)Nutzungen. Insbesondere der mittlere

Eingangsbereich von 1905

Bauteil A, der 1905 erbaut wurde und dessen
Eingangsbereich und Treppenhaus noch die Origi-
nalausstattung aus dieser Zeit haben, ist teilweise
von hoher gestalterischer Qualitét.

Um Teile des Gebaudekomplexes vermieten zu
kénnen, sind - fiir eine Ubergangszeit - Dispense
erforderlich und mittelfristig die Neuaufstellung
eines Bebauungsplanes auf Basis eines langerfri-
stig orientierten Nutzungskonzeptes erforderlich,
dass eine Aufwertung der Zwischenrdume und
Wegebeziehungen einschlieft.

Zum gesamten Themenspektrum wurden bereits
Erfolg versprechende Gesprache mit der Telekom
eingeleitet, die weiter gefiihrt werden sollen.

Details und Durchblicke mit gestalterischer Qualitat
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Weithin sichtbares Turmgebaude

Zentrales Technikgebdude

Ungenutzte Biirordume



Quantitatives Wohnbaupotenzial
Bauliicken

Anzahl Baulicken im Stadtteil: 79
Wohnbaupotenzial EFH: 7 WE
Wohnbaupotenzial MFH: 597 WE

Baullicken Gesamt:

Projektflachen (Wohnbauflachenkonzeption)

Anzahl Flachen im Staditeil: 3

Wohnbaupotenzial EFH: 28 WE
Wohnbaupotenzial MFH: 132 WE
Projektflachen Gesamt: 160 WE

Mitte Gesamt:

Wohnen
an Wall und Weser starken

Wie in den anderen GroBstadten, so ist auch

in Bremen die Sicherung und Starkung des in-
nerstadtischen bzw. innenstadtnahen Wohnens
zunehmend in den Blickpunkt der Diskussion iiber
die Zukunft der Innenstadt gerlickt.

Ein besonderes Augenmerk wird dabei auf die
vermutlich wachsende Nachfrage von ,Stadt-
riickkehrern” aus dem Umland gerichtet, die sich
fiir ein Wohnen in urbanen Milieus interessieren.
Neben zielgruppenspezifischen qualitdtsvollen
Wohnangeboten sind die vielfaltigen Kultur-, Frei-
zeit- und Gastronomieangebote sowie Angebote
einer qualifizierten Gesundheitsvorsorge in der
Innenstadt bei Umzugsentscheidungen von groB-
er Bedeutung.

Darlber hinaus ist zu erwarten, dass eine mo-
derate Bevolkerungszunahme im Bereich der
Altstadt zu einer verstarkten Nachfrage nach
neuen Wohnungen fir unterschiedliche Wohnstile
(,Medien- und Kreativwirtschaft") fihren kann.

Vor diesem Hintergrund solcher Annahmen hat
der Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr 2004
das Programm ,Wohnen an Wall und Weser"
initiiert.

604 WE

764 WE

Ziel des Programms ist die Ausweitung von
zielgruppenspezifischen Wohnungsangeboten
im Neubaubereich sowie in Verbindung mit Um-
nutzungspotentialen im gewerblich genutzten
Gebdudebestand.

Das Programmgebiet ,Wohnen an Wall und We-
ser” umfasst den gesamten Innenstadtbereich/
Altstadt. Angestrebt werden kiinftig sowohl die
Aktivierung und Bebauung von Einzelgrundst-
cken als auch die Bebauung von zusammenhén-
genden gr6Beren Bereichen.

Fiir das Stephaniviertel ergeben sich insbesondere
Perspektiven im Abbentorswallquartier und auf
dem Stephanischulgeldnde.

Der Endbereicht vom Mai 2009 des Beratungsun-
ternehmens GEWOS sieht hier 28 Wohneinheiten
im Abbentorswallquartier und 32 Wohneinheiten
im Bereich Stephanischule als Potential.

Entwicklungsprioritat 1 — zeithahe Entwicklung

Quelle: Gewos 2009

BNzl Potenzial | Potenzial
Kennnummer Projektname Ortsteil gt(e‘:laé';ﬂ EFH (WE) | MFH (WE)
WB_111_001 |Vor Stephanitor / Schlachte Altstadt 32 32
WB_111_002 |Abbentorswallquartier Altstadt 28 28
WB_113_102 |Rembertikreisel Ostertor 100 100
Entwicklungsstufe | - Mitte G 160 28 132
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Das Abbentorswallquartier entwickeln

Im Bereich Abbentorswall befinden sich unter-
genutzte Fldchen, die sich fiir eine hochwertige
Wohnnutzung und urbanes Wohnen im Quartier
anbieten.

Das im Dezember 2005 durch die Bremische Ge-
sellschaft mbH vorgeschlagene ,Quartierskonzept
Abbentorswall” beinhaltet eine grundstlicksbezo-
gene Bestandsaufnahme, eine Konflikt- und Po-
tentialanalyse sowie ein stadtebauliches Konzept
mit Umsetzungsvorschldgen. Diese Planungsvor-
stellungen und Ideen, die eine hochwertige inner-
stadtische Wohnnutzung vorsehen, wurden mit
den einzelnen Grundstiickseigentiimern erdrtert.
Die Umsetzung der Planungen konnte bislang
nicht initiiert werden.

Gegenwartig sich abzeichnende Nutzungspo-
tenziale im historischen Gebaudebestand des
Telekom-Gelandes werden die stadtebauliche
Aufwertung des Abbentorwallquartiers erneut in
den Fokus bringen.

Im Abbentorswallquartier soll an die im Rahmen
des Programms ,Wohnen an Wall und Weser”
entwickelten Ideen sowie Gestaltungsvorschlége
der Freiraumplaner Kreikenbaum & Partner an-
geknlpft und zu einem stadtebaulichen Konzept
verdichtet werden.

Dieses wird erneut an die Eigentlimer und ggf.
auch potenzielle neue Investoren herangetragen,
konkretisiert und mit diesen nach Mdglichkeit
umgesetzt werden.

Maglichkeiten des Neubaus im Bestand (Krukemeier, SUBVE) \§n

Am Wall 86

Bauliicke NeuenstraBe / TéferbohmstraBe

Telekom-Geldande
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Das Stephanischulgeldnde

Die direkt an der Weser gelegene Schule Vor
dem Stephanitor wurde 2007 aufgegeben. Das
Grundsttick soll einer neuen Nutzung zugefihrt
werden. Es befindet sich in reprasentativer Lage
im Altstadtbereich innerhalb der Wallanlagen

direkt an der Weser an der Schnittstelle Altstadt /
Uberseestadt.

Aufgrund der privilegierten Lage wird aus stad-
tebaulicher und wirtschaftsstrukturpolitischer

Sicht eine nutzungsgemischte Neubebauung mit
ansprechender Architektur praferiert.

Da das ehemalige Schulgeldnde in ein Wohnge-
biet eingebettet ist, hat der Senator fir Umwelt,
Bau, Verkehr und Europa gemeinsam mit dem
Beirat Mitte und Anwohnervertretern einen Ar-

beitskreis eingerichtet, der neue Planungsiiberle-
gungen standig begleitet.

Die Nahe zur B75 und zur Bahnstrecke Bre-
men - Oldenburg sowie die auf dem Neustadter
Ufer befindliche Gewerbenutzung beschranken
wegen der davon ausgehenden Larmemissionen
mdgliche Nachnutzungen. Daher wurde das Bre-
mer Architektenbiro Feldschnieders & Kister in
Kooperation mit dem Ingenieurbiro Bonk, Maire,
Hoppmann mit einer Machbarkeitsstudie beauf-
tragt, die inzwischen vorliegt und Vorschlage fiir

i

RTITTILIL
e

Tt

W

HHHHn
s

-

W
|

|

Ty

Larmemissionen
|

Stephanikirche

1

1
1
1

\

2
O - =
ez

® « Wohnen
e o o o

-

Wohnen und Arbeiten auf
Stephanischulgelande
|

Stephani-Schulgeléande: Maglichkeiten des Neubaus im Bestand
(Entwurf: Glinter Krukemeier, SUBVE)

eine unter Larmschutzgesichtspunkten optimierte
Lage und Gestaltung der Baukdrper macht.
Danach wiirde sich im westlichen Geb&udekom-
plex Blronutzung anbieten. Das Gebiet rund um
die Stephanikirche ist durch eine stabile Wohn-
nutzung charakterisiert, die durch neue Woh-
nungen erganzt werden soll.

Erste Planungsiiberlegungen des Senator fir
Umwelt, Bau, Verkehr und Europa, die von einem
Nutzungsmix aus Dienstleistungen und Wohnen
ausgehen, liegen vor. Sie werden Zug-um-Zug
konkretisiert und in einem kontinuierlichen Ab-
stimmungsprozess u.a. mit dem Beirat Mitte und
Anwohnervertretern erdrtert.

Die Durchfiihrung eines Planungswettbewerbs
erscheint sinnvoll.

Immobilie und Geldnde stehen seit dem Herbst
2008 durch den gemeinniitzigen Sportverein
,Flamingo Gym" als Zwischennutzung zur Verfi-
gung. Weitere Optionen der Nutzung u.a. durch
private Schulprojekte werden ergénzend gepriift.
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Wohnen und Arbeiten im
Abbentorswall-Quartier

StraBenraume

gy

Bahnhofsvor-
stadt anbinden

-

Handlungsfeld

Barrieren abbauen -
Verbindungen schaffen -
Raume gestalten

Fangturmplatz - rdumliche Potenziale noch nicht ausgeschépft

Die Inwertsetzung des Viertels durch kommunale
Investitionen zur Aufwertung des éffentlichen
Raums kann im Bereich zwischen Weser - Biir-
germeister-Smidt-StraBe-FaulenstraBe-Wall mit
Ausnahme des Fangturmplatzes und der Langen-
straBe als weitgehend als abgeschlossen gelten.

StraBen- und Freiraumgestaltung sind im Bereich
des Abbentorswallquartiers sind im Zuge der

Umnutzung und baulicher Ergdnzungen zu tiber-
arbeiten.

Weiter wird ein Bedarf an einer Verbesserung der
Anbindung an unmittelbar benachbarte Orts- und
Stadtteile (Innere City, Bahnhofsvorstadt, Neu-
stadt) gesehen, um die Insellage des Stephani-
viertels weiter aufzubrechen.
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Einen besonderen Schwerpunkt bildet die Naht-
stelle zwischen der Biirgermeister-Smidt-Strae

zwischen Weserbricke und Wallanlegen, die das
kommerzille Zentrum vom Stephaniviertel trennt.

Schwerpunkte dieses Untersuchungsbereiches
bilden die Verbindung der Schlachte und die
Durchgangigkeit der LangenstraBe (A), die Brill-
kreuzung (B), sowie die sog. AOK-Kreuzung (C).



Verbinden -
Obere Schlachte, LangenstraBe

Zur Verbesserung der Anbindung des Stepha-
niviertels und zur Entwicklung neuer Platzqua-
litaten ist der Bereich zwischen Stephanibriicke
und Wall einer erneuten Betrachtung zu unter-
ziehen:

e Auf dem Diinenkamm gelegen, gehort die
FaulenstraBe zur historischen Entwicklungs-
achse der Stadt. Die StraBenbahnhaltestelle
zerschneidet den StraBen optisch und phy-
sisch und trennt das Stephaniviertel von dem

I / :
Rest der Altstadt. Barrieren abbauen - Wegebeziehungen verbessern

e Die Querung iiber die Blrgermeister-Smidt-
StraBe ist im Verlauf der Oberen Schlachte
ist fiir FuBgdnger problematisch. Die StraBe
mit ihren vier Fahrspuren, zwei Gleisanlagen
ist besonders deshalb nicht passierbar, da es
keine Flache fiir einen Zwischenaufenthalt
gibt.

LangenstraBe getrennt

Obere Schlachte kaum passierbar
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Den Brill gestalten

Der Brill ist zu einem noch attraktiveren stad-
tischen Platz und Drehscheibe der Kommunika-
tion und fuBlaufigen Durchgangigkeit umzuge-
stalten. GroBziigige oberirdische Querungsmég-
lichkeiten sollen die Wegeverbindung fiir den
FuBganger aus Hutfilter- und MartinistraBe zum
Stephaniviertel verbessern.

Die Idee eines ,Time Square” dient Chiffre des
Nachdenkens Gber eine zukiinftige Gestaltung.
Die Bespielung der umgebenden Fassaden mit
Licht, Kunst und Information wird durch die
transparente Offnung der stadtischen Vertikalen
durch das Brillisimo vorstellbar.

Ziel dieser MaBnahme ist es, die positive Wirkung
der privaten Investitionen im Bereich Brill (Spar-
kassenneubau, Brillissimo) und im Stephaniviertel
(Radio Bremen, VHS, Bamberger, Parkhaus

Brill-Kreuzung

Doventor) zu stiitzen und die Rolle des Stephani-
viertels als Verbindung zwischen Innenstadt und
Uberseestadt funktional zu starken.

Um die oberirdische Querung der Brill-Kreuzung
fir FuBganger und Radfahrer zu erleichtern, ist
eine Reduzierung der Zahl der Fahrspuren, ggf.
unter Kappung vorhandener Abbiegemdglich-
keiten und eine Verlegung von Haltestellen des
OPNV in Erwéqung zu ziehen. Hierzu bedarf aber
einer verlasslichen verkehrlichen Beurteilung im
Netzzusammenhang.

In einem ersten Schritt ist die Querung von der
HutfilterstraBe in Richtung Sparkasse fir FuB-
ganger durch eine Verlangerung der Ampelphase
zu verbessern. Hierzu bedarf es vorgangig einer
Simulation der zeitlichen Effekte der Neutaktung
auf das Verkehrsnetz.

—

A Brifl

Entwurf: Glnter Krukemeier, SUBVE
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Riickbau Brilltunnel

Nach Jahren der Diskussion (ber die Nutzung
des Brilltunnels, der bereits vor einigen
Jahren erfolgten SchlieBung von im Bereich
Sparkasse befindlichen Treppenabgédngen und
der abnehmenden Besucherfrequenz soll der
Brilltunnel komplett aufgegeben und auch die
verbliebenen Treppenabgange geschlossen
werden.

Das Entwidmungsverfahren - als erster Schritt fir
den Riickbau / Nachfolgenutzung - ist eingeleitet.

Im ndchsten Schritt kdnnen die nicht mehr be-
ndtigten oberirdischen Nebenanlagen / Zugange
entfernt und parallel hierzu die freiwerdenden
Flachen in eine (planerische) Optimierung der
Platzsituation und evtl. Neuordnung der Ver-
kehrsbeziehungen einbezogen werden.

Resumee:

,Rund um den Brill” soll die Durchgangigkeit und
Erreichbarkeiten verbessert sowie qualifizierende
Untersuchungen (Verkehr, Freiraum) durchgefiihrt
und gegebenenfalls geeignete Entwurfs- und
Wetthewerbsverfahren initiiert werden.
Ortsansassige Unternehmen, Interessengemein-
schaften und Vertreter der Ortspolitik werden an
der weiteren Qualifizierung des Brills beteiligt.

Da die Versiegelung der Tunnelzugange jedoch
einen endgiiltigen Charakter hat, ist in jlingerer
Zeit verstarkt nach alternativen Nutzungen ge-

sucht worden. Als Nachfolgenutzung zeichnet
sich ,Under the Brill” eine Diskothek ab.

kel TR
Mo e By

Entwurf: Giinter Krukemeier, SUBVE
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Historische Eingangssituation (hier: Doventor) gegenwartige ,Eingangssituation”

=

Entrée AOK-Kreuzung Erganzende Verbesserungen
der Erreichbarkeit des Stephaniviertels
Die HochstraBe, die die AOK-Kreuzung iiberquert,

weist nur eine geringe Verkehrsbelastung auf. Weitere MaBnahmen zur Verbesserung der An-
Ein Abriss der HochstraBe mit Neugestaltung der bindung des Stephaniviertels an die unmittelbar
Kreuzung wiirde diesen Eingangsbereich zum benachbarten Quartiere kommen in Betracht:
Stephaniviertel aufwerten. e FEine neue FuBgangerbriicke iiber den Wall-
Die einfriedende, fassende aber auch verbindende graben in Hohe der StraBen EllhornstraBe/
stadtrdumliche Qualitat der Wallanlagen ware in Abbentor (6stlich der Seniorenresidenz Am
ihrer Stadtgestalt pragenden Kraft wieder neu Wandrahm),

erfahrbar. e eine Attraktivitatssteigerung des FuB- und
Dieses neue Entree, das die Bahnhofvorstadt mit Radweges im Zuge der Stephanibriicke.

der Innenstadt verkniipft ware der Auftakt fir Fiir diese Projekte miissen zunachst Mach-
neue Wegebeziehungen, die fiir die Innenstadt barkeitsstudien und erst grobe Kostenschét-
im Zuge groBerer Einzelhandels-Neuinvestitionen zungen erstellt werden.

im Bereich Lloydhof/ Am Wegesende/ nordliche Entwicklung eines neuen Wegeleitsystems.
HutfilterstraBe geschaffen werden kdnnten.

Dar(iber hinaus wiirden die Geschéafts- und

Wohnlagen entlang der StraBe Am Wall eine

splirbare Aufwertung erfahren kdnnen.

Barriere: Verbindung Wallanlagen / Abbentor

Aufwertung der Wohn- und Geschaftslagen am Wall
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Untersuchungsbereich

Eingangssituation neu gestalten

- Riickbau HochstraBe

- AOK - Kreuzung neu gestalten|

Brillkreuzung optimieren
- Ampelhase Hutfilter / Sparkasse

- Tunnel: Umnutzung / SchlieBung

- Riickbau Eingangsbereiche Tunnel
- Aufwertung der Rander

- ,Timesquare”

Barrieren abbauen - Verbindung starken

- Obere Schlachte mit sicherer Querung
- LangenstraBe mit Durchgangigkeit

‘m oy
L -

- Verlagerung Haltestelle priifenf

[ ]
[
g
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Spielrdume fiir eine moderne
Steuerung von Stadtentwicklung
schaffen

sulgrunduibl

wir Lt
Arwaliidl
weviufl

Das Stephaniviertel ist ein im Strukturwandel
befindlicher Teil der Altstadt. Stadtquartiere im
Strukturwandel missen ein neues Selbstverstand-
nis, Foren der Diskussion und Mdglichkeiten des
Handelns erproben, um erfolgversprechend neue
Entwicklungspfade beschreiten zu kénnen.

Informelle, ,weiche” Instrument der Quar-
tiersentwicklung, die dem Informations- und
Erfahrungsaustausch zwischen verschiedenen
Akteursgruppen dienen, wo Verfahrensvorschléage
bei Konfliktlagen und Handlungsempfehlungen
fir die weitere Gestaltung des Quartiers entwi-
ckelt werden, gehéren auch in Zukunft zu den
Erfordernissen ,guten Regierens”.

Das fiir Stadtentwicklungsprozesse erforderliche
Zusammenspiel unterschiedlicher Akteure wurde
im Stephaniviertel durch das Forschungsprojekt

LVera"! seit 2005 mit initiiert und aktiv begleitet.

Aus dieser Arbeit hat sich Ende 2006 der , Ar-
beitskreis Stephaniviertel” entwickelt, in dem
Anwohner und Unternehmen an der Verbesse-
rung der Alltagstauglichkeit des Quartiers zusam-
menarbeiten. Diese ehrenamtliche Arbeit wird
durch einen Mitarbeiter des Senators fiir Umwelt,
Bau, Verkehr und Europa unterstitzt.

Der Arbeitskreis ,Schule vor dem Stephanitor” ist
im Oktober 2007 vom Senator fiir Umwelt, Bau,
Verkehr und Europa nach Anwohnerprotesten ins
Leben gerufen worden. Ziel ist eine Stabilisierung
der Wohnfunktion im Stephaniviertel und eine
mdglichst einvernehmliche Entwicklung des Ge-
landes der ehem. Schule Vor dem Stephanitor.
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Der ,Arbeitskreis Stephaniviertel” ist als eine

Art Dachorganisisation eng koordiniert mit wei-
teren aktiven Gruppen und Institutionen wie der
+Anwohnerinitiative Stephaniviertel”, der ,Stand-
ortgemeinschaft Stephaniviertel” der , Interessen-
gemeinschaft Medienmeile” und dem ,Schlachte
Marketing und Service Verband".

Die in dem Konzept vorgeschlagenen Aktivitaten
und Handlungsschritte bediirfen auch kiinftig
einer engen Koordination von Stadtentwicklung,
handlungsbereiten Unternehmen, aktiven Biir-
gern, politischen Gremien und der Ressort (iber-
greifend zusammenarbeitenden Verwaltung.
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Umsetzungsempfehlungen

Angesichts der Haushaltssituation wird die Stadt
Bremen absehbar kein neues Investitionspro-
gramm eigens fiir das Stephaniviertel auflegen
kdnnen

Die hier vorgestellten MaBnahmen miissen

sich daher aus diversen vorhandenen Quellen
speisen und stehen dort partiell durchaus auch
im Wettbewerb zu anderen Projekten. Eine he-
rausragende Bedeutung ist der privaten Aktivitat
beizumessen.

Vor diesem Hintergrund ist es gerade das Ziel
des hier vorgestellten Handlungsrahmens, eine
inhaltlich-konzeptionelle Klammer zu bieten, die
einerseits die Basis fiir die Einwerbung der erfor-
derlichen finanziellen Mittel bilden, andererseits
aber auch innerhalb der wiinschenswerten MaB-
nahmen fiir das Viertel die notwendige Priorita-
tensetzung erleichtern soll.

Offentliche MaBnahmen im
Stephaniviertel 2009 bis 2013

Finanzierungen werden sich aus unterschiedlichen
Quellen speisen:

e Im Zeitraum der aktuellen mittelfristigen
Investitionsplanung (2008/2011) und dariiber
hinaus stehen in begrenztem MaBe Mittel
aus dem Europdischen Fonds fir regionale
Entwicklung zur Verfigung.

Das sogenannte EFRE-Programm 2007 bis
2013 hat einen Schwerpunkt in der Entwick-
lung von stadtischen Wirtschaftsraumen mit
besonderen Potentialen.

Zu diesen Raumen zahlt der Medienstandort
Stephani, so dass diesbezliglich geeignete
MaBnahmen grundsatzlich finanzierbar sind.

¢ Im Rahmen der Medienstrategie sind einige
Projekte bereits angelaufen und finanziert.

e Forderinstrumente aus dem Bereich der
Stadtebau-, der Wohnungsbau — und der
Verkehrswirtschaft sind auf ihre Eignung zu
iiberprifen.

Projekt

- Ubergang Biirgermeister-Smidt-Str. / Schlachte

Die Tabelle (rechts) gibt einen Uberblick tiber die

nach dieser Entwicklungsstrategie vordringlichen
offentlichen MaBnahmen und ihren Mittelbedarf |- Anbindung Medienmeile iiber LangenstraBe /
in einer ersten Annaherung.

Hinzu kommen private MaBnahmen, die in
der Umsetzung oder in Planung sind wie die - Ergdnzung Leitsysteme
Revitatisierung des Wiihrmann-Hauses oder der
Leffers-Immobilie.

Geeren
- Schiffsanleger 8

Inwertsetzung

- Fangturm (abhangig von Privatinvest)

e Flir weitere neue stadtebauliche MaBnahmen
muss die Finanzierung neu eingeworben wer-
den.

e Die privaten Akteure und aktiven Initiativen
sind Uber die Entwicklungsstrategie zu unter-
richten, in einen Diskurs und in die Umset-
zung einzubinden, um gemeinsam formulierte
Ziele fiir die Entwicklung des Stephaniviertels
zu erreichen.

Hierzu gehdren die Mitglieder des ,Forum
Stephaniviertel” und der , Arbeitskreis Ste-
phaniviertel”.

Aus den Aktivitaten beider Einrichtungen hat
sich im Friihjahr 2008 die , Standortgemein-
schaft Stephani” gegriindet. Hierdurch hat
auch die wirtschaftspolitische Kooperation
von ,Privatem Invest” und Begleitung und
Unterstiitzung durch die ,Offentliche Hand"
eine ,Adresse” bekommen
(www.stephaniviertel.bremen.de).

Tabelle unten gibt einen Uberblick Gber laufende

und geplante Investitionen im Stephaniviertel.

Soweit die Kosten bisher bekannt sind oder ge-

schatzt werden kdnnen, belaufen sie sich insge-

Insgesamt

Vernetzung von Wegebeziehungen

100.000 Euro
500.000 Euro

700.000 Euro

250.000 Euro
10.000 Euro

untergenutzter Flachen und Gebaude

- Gebdudenutzungskonzept (zusammen mit Tele-

kom)

- NeuenstraBe und umzu abhéngig
von Privatinvest und Nutzung

- Riickbau Fly-over AOK-Kreuzung (Vorpriifung)

- Bespielung/Vermarktung

Summe
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50.000 Euro

250.000 Euro

50.000 Euro

90.000 Euro

2.000.000 Euro



