Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen 23.05.2017

Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

Vorlage fur die Sitzung des Senats am 30.5.2017

5. Entwicklungsbericht Uberseestadt

A. Problem

Die Stadtbirgerschaft hat am 26. November 2003 den Senat aufgefordert,
zweijahrlich, erstmals im Jahr 2004, der Stadtburgerschaft einen ,Entwicklungsbericht
Uberseestadt” vorzulegen, in dem tber den Umsetzungsstand des Masterplans, die
jeweils aktuelle Zahl der Arbeitsplatze, den Stand des Projektes in Bezug auf die
Themen Arbeiten und Wohnen, das Marketing, die verkauften Flachen, die
Verkehrsentwicklung sowie tber die hochbauliche Entwicklung und sonstige
Entwicklungsperspektiven berichtet wird.

Das Wirtschaftsressort hat der Stadtbirgerschaft Gber den Senat im Mai 2005, im
Oktober 2006, im April 2008 sowie im September 2012 die ersten vier
Entwicklungsberichte zur Neuordnung der Uberseestadt vorgelegt.

B. Lésung

Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen sowie der Senator fur Umwelt, Bau und
Verkehr legen hiermit dem Senat den beigefiigten 5. Entwicklungsbericht der WFB
Wirtschaftsforderung Bremen GmbH zur Neuordnung der Uberseestadt vor, der in
enger Abstimmung mit SWAH und SUBYV erarbeitet wurde. Dieser wird am 7.6.2017
in einer gemeinsamen Sitzung den stadtischen Deputationen fur Wirtschaft, Arbeit
und Hafen sowie fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft zur Kenntnis vorgelegt und an die Stadtblrgerschaft weitergeleitet.

Nachfolgend erfolgt eine Zusammenfassung des 5. Entwicklungsberichtes:

Mit der Vorlage des nunmehr 5. Entwicklungsberichtes (Stand 31.12.2016) kann fur
das 300 ha umfassende und damit grof3te Stadtentwicklungsgebiet Bremens eine
sehr dynamische Entwicklung konstatiert werden.

Seit dem 4. Entwicklungsbericht (Stand 31.12.2011) hat die Uberseestadt deutlich an
Profil gewonnen und ist ein integriertes, lebendiges Stlick neue Stadt geworden.
Nachdem in der ersten Dekade des 21. Jahrhunderts vor allem die gro3flachigen
ErschlieBungen und neuen 6ffentlichen Infrastrukturen fur das Grundgerust zur
Transformation und Entwicklung des Standortes gesorgt haben, pragen inzwischen
vielfaltige Bauvorhaben mit unterschiedlichen Nutzungskonzepten und urbanen



Architekturen das Bild der Uberseestadt. Heute drehen sich in allen groRen
Quartieren zahlreich die Krane und belegen eine signifikante und nachhaltige
Umsetzung der vielfach privaten Investitionsvorhaben. Das betrifft in erheblichem
Maf3e Neubauvorhaben, aber zugleich auch eindrucksvolle Revitalisierungen der
historischen Speicher- und Schuppengebaude.

Die Entwicklung zu einem Ortsteil mit sichtbarem, dynamischen Branchenmix und
neuen Nachbarschaften erfolgt auf Basis des sogenannten ,Bremer Modell, in dem
der zugesagte Bestandsschutz fur die ansassigen hafenwirtschaftlichen und
Industriebetriebe bei allen Verfahren zur Entwicklung immissionsempfindlicher
Nutzungen durch planerische Festsetzungen und grundbuchliche Vereinbarungen
zwischen Betrieben und neuen Investoren abgesichert wird. Die etablierte
Kommunikationsbasis zwischen Verwaltung und der ISH (Initiative Stadtbremische
Hafen e.V.) ermdglicht es, dialogorientierte Losungen zu finden. Dies soll auch in
Zukunft so bleiben.

Da die Uberseestadt im Rahmen der Wohnungsbaustrategie des Bremer Senats als
eines der wichtigsten Gebiete in den Fokus geriickt wurde, stellt der Wohnungsbau im
Berichtszeitraum einen Schwerpunkt dar. So wurde das gemeinsame
Wohnungsbauprojekt ,Marcuskaje“ von GEWOBA und JUSTUS Grosse seit 2013 als
Pilotprojekt des Bremer Blundnisses fur Wohnen erfolgreich umgesetzt und gab den
Startschuss fiir den geférderten Wohnungsbau in der Uberseestadt. Mit dem 2015
vom Bremer Senat beschlossenen Sofortprogramm Wohnungsbau wurde die
Schwerpunktsetzung des Wohnungsbaus in der Uberseestadt mit einer weiteren
Steigerung der Zielvorgaben auf erschlossenen und zu grof3en Teilen
planungsrechtlich bereits gesicherten Standorten fortgesetzt. Hierzu gehdren die
Projekte Hafenpassage 1 und ein Teilprojekt auf dem Areal von Schuppen 3, das
Waller Wied, das grol3e Baufeld 10 und die Blaue Karawane im Bereich der
Hafenkante sowie das Kaffeequartier. Im Zuge des signifikanten, vor allem durch
Auslandszuwanderung bedingten Bevdlkerungszuwachses, insbesondere im Jahr
2015, fungierte die Uberseestadt (durch die Bereitstellung von Notunterkiinften auf
noch brachliegenden Flachen) zudem als einer der wichtigsten Ankunftsorte in
Bremen fur Menschen auf der Flucht.

Im Bereich der gewerblichen Entwicklung hat sich die Uberseestadt als ein Ort mit
hohem Anteil an kreativen Unternehmen entwickelt. Allen voran ist hier die Firma
NEUSTA zu nennen, die eine Reihe von Start-Ups unter ihr Dach genommen hat.
Von hoher Bedeutung ist deshalb der im Berichtszeitraum fertiggestellte und
inzwischen auch preisgekronte Umbau des grof3en Schuppen 1 oder auch das
denkmalgeschiitzte Weinkontor. Die umgenutzten bzw. revitalisierten historischen
Gebaude Uben auf Unternehmen der Kreativwirtschaft und IT-Branche sowie
Grinderinnen eine besondere Anziehungskraft aus. So wurde auch die Alte
Bahnmeisterei saniert und an Unternehmen insbesondere der Kreativwirtschaft
wieder vermietet.

Auch die Entwicklung der Bestandsunternehmen in der Uberseestadt insbesondere
am Standort Holz- und Fabrikenhafen standen im Fokus der vergangenen Jahre. So
wurde in den Jahren 2015/2016 das Klimaschutzteilkonzept ,Energie- und
Ressourceneffizienz im Holz- und Fabrikenhafen/ Weserufer* im Auftrag der WFB mit



dem Ziel durchgefiihrt, eine bessere Vernetzung und Kooperation der ansassigen
Unternehmen zu induzieren, den industrie- und hafenwirtschaftlichen Standort weiter
zu qualifizieren und nicht zuletzt, die Kosten der anséassigen Unternehmen zu
reduzieren und damit einhergehend die Bestandssicherung der Unternehmen am
Standort zu unterstttzen. Das Projekt wurde im Rahmen der Nationalen
Klimaschutzinitiative vom BMU gefdrdert. Die Initiative stadtbremischer Hafen e.V.
war mit ihren in der Uberseestadt ansassigen Unternehmen ein wesentlicher
Multiplikator bei diesem Projekt.

Mit der Endscheidung zum Verkauf der Getreideverkehrsanlage zur Sicherung dieser
fur die ansassigen Hafen- und Industrieunternehmen wichtigen Infrastrukturanlagen
wurde ein wichtiges Signal zur Sicherung und Weiterentwicklung des Hafenareals
gesetzt.

Gewerbliche Neuansiedlungen fanden im Umfeld des Uberseetors und insbesondere
in der Hafenvorstadt Platz. Im Bereich des Hansators wurde u.a. 2014-2016 die
Umsiedlung des Unternehmens Zweirad Stadler aus der Airport-Stadt in die
Uberseestadt ermdglicht. Im Bereich Zentrale Hafenvorstadt wurden siidlich des
Hilde-Adolf-Parks bis dato brach liegende Flachen fur Dienstleistungs- und
Gewerbenutzung neu erschlossen. Im Rahmen dieser Malinahmen konnten u.a. auch
Erweiterungsmoglichkeiten fir das Bestandsunternehmen Strover-Schellack gesichert
werden. Das angrenzende ehemalige Weinkontor Auf der Muggenburg wurde
erfolgreich saniert und kleinteilig vermarktet. Im Bereich des Gebietes Am Weser-
Terminal siedelte sich auf dem Gelande der Fa. Siedentopf u.a. das Steigenberger-
Hotel an, welches mit dem GOP-Varieté-Theater verbunden ist. Hiermit ist fir den
Tourismusstandort Bremen insgesamt eine erhebliche Angebotserweiterung
entstanden.

Insbesondere mit der wachsenden Einwohnerzahl, aber auch infolge der weiteren
Entwicklung von Dienstleistungs- und Gewerbestandorten und der damit verbundenen
Zunahme an Arbeitsplatzen im Berichtszeitraum, stehen derzeit funktionale
Anpassungen und Erganzungen im Fokus der Entwicklungsstrategie fur die
Uberseestadt. So wurde im Berichtszeitraum ein Einzelhandelskonzept fiir die
Uberseestadt in Erganzung zum kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzept
erstellt, in dem u.a. die raumlichen Angebotsschwerpunkte identifiziert wurden. Zur
Bereitstellung und Sicherung der Nahversorgung hat das Gutachten die Entwicklung
eines zentralen Nahversorgungsstandortes mit Funktionen fur die gesamte
Uberseestadt direkt am GroRmarkt empfohlen.

Mit Blick auf die hohe Dynamik des Wohnungsbaus zeigt sich zunehmend der Bedarf
der Integration und Etablierung von sozialen Infrastrukturen in das
Entwicklungskonzept der Uberseestadt. Hier stehen zunachst Einrichtungen wie Kitas
und Schulen im Fokus, deren Bedarf ermittelt, bewertet und konzeptionell verortet
wurde. Deshalb liegt mit dem 5. Entwicklungsbericht erstmals die Grundlage fiir die
Erweiterung des Angebotes an Kita- und Grundschulplatzen fur den Ortstell
Uberseestadt sowie fir die angrenzenden Stadtteile vor. Mit der Umsetzung neuer
Kita-Standorte wurde auf der Grundlage der Ansiedlungs-Kriterien zu ,Vorzugslagen
fur die Gemeinwesen-Infrastruktur” bereits begonnen.



Die Verkehrs- und Mobilitdtsentwicklung ist aktuell eines der zentralen
Entwicklungsthemen der Uberseestadt. Sie hat Auswirkungen auf die strategische
Weiterentwicklung einzelner Bereiche und Nutzungsbausteine, aber auch auf die
Investitionsentscheidungen von Privaten sowie die mittel- und langfristige
stadtebauliche Entwicklung der Uberseestadt. Bereits bei der bisher erfolgten
stadtebaulichen Entwicklung zeigte sich, dass das Verkehrssystem der Uberseestadt
nur noch eingeschrankt den sich daraus ergebenden Anforderungen gerecht werden
kann. Die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung der Uberseestadt an das
uberértliche 1V- und OPNV-Netz wird zunehmend zu einem Standortkriterium.
Zukunftige Entwicklungen sind nur mit einer Optimierung und Weiterentwicklung der
verkehrlichen Infrastruktur denkbar. Hierzu wurde ein integriertes Verkehrskonzept in
Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse im Sommer 2017 vorliegen werden.

Im Berichtszeitraum wurde die Neugestaltung der nunmehr durchgangigen
Uferpromenade in Verbindung mit einem Ausbau der Deichanlagen entlang des
nordlichen Uferbereichs des Europahafens und in seiner Verlangerung entlang der
Weser weitgehend abgeschlossen. Als besonderes Markenzeichen der Uberseestadt
entstanden und entstehen im Rahmen umfassender Beteiligungsprozesse grol3e
neue Griinanlagen, hierzu gehoren der Uberseepark als Spiel- und Freizeitort sowie
die sogenannte ,Weiche Kante" im Bereich des Molenturmareals und des
Wendebeckens, deren Er6ffnung fur die Sommersaison 2019 vorgesehen ist. Damit
wird am westlichen Abschluss der Uberseestadt mit Blick auf die Flusslandschaft der
Weser und das historische Ensemble des Holz- und Fabrikenhafens ein
eindrucksvoller neuer offentlicher Freiraum entstehen und das Bild des neuen Stiicks
Stadt pragen.

Das geplante zentrale Nahversorgungszentrum im Bereich des Gro3marktes, die
Ansiedlung des groRRen Fahrradmarktes Stadler am Uberseetor mit der avisierten
Revitalisierung des denkmalgeschutzten Zollamtes, die bestehenden und geplanten
KiTa- und Schuleinrichtungen sowie die bereits errichteten bzw. in Umsetzung
befindlichen 6ffentlichen Griinanlagen verkorpern in Verbindung mit Freizeit- und
Kulturnutzungen zugleich neue Begegnungs- und Aufenthaltsorte in der
Uberseestadt. Sie dienen insbesondere auch einer engeren Verzahnung und
besseren funktionalen Verflechtung der Uberseestadt mit den angrenzenden
Quartieren und Stadtteilen. Das betrifft sowohl Walle, Utbremen und Gropelingen,
aber inzwischen auch die Innenstadt mit dem Stephaniviertel und der
Bahnhofsvorstadt. Insgesamt profiliert sich damit die Uberseestadt als integrierter
lebendiger Ortsteil und immer starker auch als Freizeitstandort und
Tourismusdestination.

Die wesentlichen, auch der stadtwirtschaftlichen Bewertung zugrunde liegenden
Zielzahlen haben sich im Berichtszeitraum positiv entwickelt. Zwischen 2012 bis 2016
wurden insgesamt 19,3 ha vermarktet und damit nahezu so viel Flachen wie im
langjahrigen Durchschnitt (rd. 4 ha p.a.) entwickelt. Der Anteil fir betriebliche
Ansiedlungen belief sich dabei auf 7,7 ha. Mit 11 ha lag der Schwerpunkt der
Vermarktung auf Flachen mit Mischgebietsnutzungen.

Uber den Gesamtzeitraum der Entwicklung der Uberseestadt lasst sich eine stetig
positive Entwicklung bei der Anzahl der angesiedelten Unternehmen wie auch der



sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten beobachten. Nach den zuletzt erfassten
Angaben des statistischen Landesamtes im Jahr 2014 sind in der Uberseestadt sowie
im Holz- und Fabrikenhafen 1.013 Unternehmen ansassig, in denen fast 14.900
Menschen sozialversicherungspflichtig beschéftigt sind. Die bisherige
stadtwirtschaftliche Bewertung der Uberseestadt prognostizierte fiir den Best-Case
als Zielzahl 16.900 Arbeitsplatze und insgesamt 3.300 Bewohner*innen
(entsprechend rd. 1.830 Wohneinheiten). Im Berichtszeitraum wurden hiervon bereits
936 Wohneinheiten fertiggestellt und bezogen, davon 151 geférderte Wohneinheiten.
Nach derzeitigem Stand wird ohne Berlcksichtigung des Waller Wieds sowie
maoglicher Entwicklungspotenziale auf der Stidseite des Europahafens davon
ausgegangen, dass bis zum Jahr 2025 knapp 3.700 Wohneinheiten in der
Uberseestadt realisiert werden kénnen. Damit wiirde der Best-Case der
stadtwirtschaftlichen Bewertung deutlich tGbertroffen.

Im Berichtszeitraum wurden seitens der privaten Investoren rd. 616 Mio. € zugesagt
bzw. als Investition getétigt. Dieses entspricht 60% der bisherigen
Gesamtinvestitionssumme in der Uberseestadt in Hohe von 1.044 Mio. €. Insgesamt
prognostiziert die bisherige stadtwirtschaftliche Bewertung fir den Best Case private
Investitionen in Hohe von etwa 2.000 Mio. €.

In den vergangenen Jahren lag der Fokus der Marketingaktivitaten fir die
Uberseestadt schwerpunktmaRig auf der Entwicklung des Areals als Immobilien- und
Wirtschaftsstandort. Heute stellt sich die Uberseestadt als ein integrierter Ortsteil mit
gemischten Nutzungen dar, mit einem lebendigen Nebeneinander von historischer
Bausubstanz und modernen Neubauten, von Hafenwirtschaft, Gewerbe, modernen
Dienstleistungen, Gastronomie-, Kultur-, Freizeit- und eine wachsenden Zahl
differenzierter Wohnangebote in einer erheblichen Grél3enordnung. Im Rahmen des
Marketingkonzeptes lag der Fokus deshalb u.a. auf dem Relaunch des gesamten
Info-Centers inkl. des stadtebaulichen Modells, mit dem im Jahr 2016 begonnen
worden ist. Als besucherorientierte Maf3hahme wurde ebenfalls 2016 damit
begonnen, ,freies W-LAN" an verschiedenen Hotspots zu installieren.

Der Uberseestadt-Marketingverein hat sich seit seiner Griindung 2010 gut etabliert
und stellt einen erheblichen Mehrwert fir das Ubergeordnete Marketing der
Uberseestadt dar. Seit 2016 ist der Uberseestadt-Marketingverein auch Anlaufstelle
fur Veranstaltungsorganisationen und Interessengruppen fur alle in der Uberseestadt
zu genehmigenden Veranstaltungen und Events. Im Berichtszeitraum hat die
Uberseestadt als Veranstaltungsort in den Veranstaltungskalendern ihren festen und
wirkungsvollen Platz gefunden.

Diese fir die Entwicklung der Uberseestadt in den letzten fiinf Jahren maRgeblichen
Themen werden in dem hiermit vorgelegten 5. Entwicklungsbericht ausfihrlicher
dokumentiert und erlautert. Damit zeichnet der vorliegende Bericht den Weg der
Uberseestadt in den letzten funf Jahren vom Standort der Mdglichkeiten (Titel
Entwicklungsbericht 2012) hin zu einem lebendigen, neuen Stiick Stadt.

C. Alternativen

Keine



D. Finanzielle und Personalwirtschaftliche Auswirkungen, Gender-Prifung

Die Vorlage des 5. Entwicklungsberichtes der Uberseestadt hat keine finanzielle
sowie personalwirtschaftliche Auswirkung.

Die Gender-Aspekte wurden gepruft. Die Informationen des 5. Entwicklungsberichtes
Uberseestadt richten sich an alle Bevélkerungsgruppen.

E. Beteiligung und Abstimmung

Die Vorlage und der 5. Entwicklungsbericht sind mit der Senatskanzlei, dem Senator
far Kultur, der Senatorin fur Kinder und Bildung, der Senatorin fir Finanzen, der
Senatorin flr Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport sowie der Senatorin fur
Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz abgestimmt.

F. Offentlichkeitsarbeit und Veréffentlichung nach dem Informationsfreiheitsgesetz

Die Senatsvorlage ist nach Beschlussfassung fir Offentlichkeitsarbeit und fir eine
Veroffentlichung Uber das zentrale elektronische Informationsregister geeignet.

G. Beschluss

1. Der Senat stellt fest, dass unter ,A. Problem”im 2. Absatz das Wort ,September” durch
das Wort ,,Oktober” ersetzt wird.

2. Der Senat nimmt entsprechend der Vorlage 1310/19 den in der Anlage beigeftigten 5.
Entwicklungsbericht Uberseestadt zur Kenntnis und stimmt der Weiterleitung dieses
Entwicklungsberichtes tber die stadtischen Deputationen fir Wirtschaft, Arbeit und Hafen
sowie fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft an die
Stadtburgerschaft zu.
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Einleitung

Mit der Vorlage des nunmehr 5. Entwicklungsberichtes (Stand 31.12.2016) kann fur das
300 ha umfassende und damit grofite Stadtentwicklungsgebiet von Bremen eine sehr dyna-
mische Entwicklung konstatiert werden. Seit dem 4. Entwicklungsbericht (Stand
31.12.2011) hat die Uberseestadt deutlich an Profil gewonnen und ist ein integriertes, le-
bendiges Stiick neue Stadt geworden. Nachdem in der ersten Dekade des 21. Jahrhunderts
vor allem die groRflachigen ErschlieBungen und neuen oOffentlichen Infrastrukturen das
Grundgerust fir eine Transformation und Entwicklung gebildet haben, pragen inzwischen
vielféltige Bauvorhaben mit unterschiedlichen Nutzungskonzepten und urbanen Architektu-
ren das Bild der Uberseestadt. Heute drehen sich in allen groRen Quartieren zahlreich die
Krane und belegen eine massive und nachhaltige Umsetzung der vielfach privaten Investiti-
onsvorhaben. Das betrifft in erheblichem Mafe Neubauvorhaben, aber zugleich auch ein-
drucksvolle Revitalisierungen der historischen Speicher- und Schuppengebaude.

Da die Uberseestadt im Rahmen der Wohnungsbaustrategie des Bremer Senats als eines der
wichtigsten Gebiete in den Fokus gertickt wurde, stellt der Wohnungsbau im Berichtszeit-
raum einen Schwerpunkt dar. So wurde das gemeinsame Wohnungsbauprojekt ,,Marcuska-
je*“ von GEWOBA und JUSTUS Grosse seit 2013 als Pilotprojekt des Bremer Bindnisses
fir Wohnen erfolgreich umgesetzt und gab den Startschuss fiir den geférderten Wohnungs-
bau in der Uberseestadt. Mit dem 2015 vom Bremer Senat beschlossenen Sofortprogramm
Wohnungsbau wurde die Schwerpunktsetzung des Wohnungsbaus in der Uberseestadt mit
einer weiteren Steigerung der Zielvorgaben auf erschlossenen und zu groRen Teilen pla-
nungsrechtlich bereits gesicherten Standorten fortgesetzt. Hierzu gehoren die Projekte Ha-
fenpassage 1 und ein Teilprojekt auf dem Areal von Schuppen 3, das Waller Wied, das gro-
Re Baufeld 10 und die Blaue Karawane im Bereich der Hafenkante sowie das Kaffeequar-
tier. Im Zuge des signifikanten, vor allem durch Auslandszuwanderung bedingten Bevolke-
rungszuwachses v.a. im Jahr 2015 fungierte die Uberseestadt zudem als einer der wichtigs-
ten Ankunftsorte in Bremen fir Menschen auf der Flucht.

Insbesondere mit der wachsenden Einwohnerzahl, aber auch infolge der weiteren Entwick-
lung von Dienstleistungs- und Gewerbestandorten und der damit verbundenen Zunahme an
Arbeitsplatzen im Berichtszeitraum stehen derzeit funktionale Anforderungen und Ergan-
zungen im Fokus der Entwicklungsstrategie firr die Uberseestadt. So wurde im Berichtszeit-
raum ein Einzelhandelskonzept fiir die Uberseestadt in Ergidnzung zum kommunalen Zen-
tren- und Nahversorgungskonzept erstellt, in dem u.a. die rdumlichen Angebotsschwer-
punkte identifiziert wurden. Zur Bereitstellung und Sicherung der Nahversorgung hat das
Gutachten die Entwicklung eines zentralen Nahversorgungsstandortes mit Funktionen fir
die gesamte Uberseestadt direkt am GroBmarkt empfohlen.

Mit Blick auf die hohe Dynamik des Wohnungsbaus zeigt sich zunehmend der Bedarf der
Integration und Etablierung von sozialen Infrastrukturen in das Entwicklungskonzept der
Uberseestadt. Hier stehen zunachst Einrichtungen wie Kitas und Schulen im Fokus, deren
Bedarf ermittelt, bewertet und konzeptionell verortet wurde. Deshalb liegt mit dem 5. Ent-
wicklungsbericht erstmals die Grundlage flr die Erweiterung des Angebotes an Kita- und
Grundschulplatzen fiir den Ortsteil Uberseestadt sowie fiir die angrenzenden Stadtteile vor.
Mit der Umsetzung neuer Kita-Standorte wurde auf der Grundlage der Ansiedlungs-
Kriterien zu ,,Vorzugslagen fir die Gemeinwesen-Infrastruktur” bereits begonnen.
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Die Verkehrs- und Mobilitatsentwicklung ist aktuell eines der zentralen Entwicklungsthe-
men der Uberseestadt. Sie hat Auswirkungen auf die strategische Weiterentwicklung ein-
zelner Bereiche und Nutzungsbausteine, aber auch auf die Investitionsentscheidungen von
Privaten sowie die mittel- und langfristige stadtebauliche Entwicklung der Uberseestadt.
Bereits bei der bisher erfolgten Siedlungsentwicklung und Nutzungsverdichtung zeigte sich,
dass das Verkehrssystem der Uberseestadt nur noch eingeschrénkt den sich daraus ergeben-
den Anforderungen gerecht werden kann. Die verkehrliche Erschliefung und Anbindung
der Uberseestadt an das tberortliche 1V- und OPNV-Netz wird zunehmend zu einem
Standortkriterium. Zukinftige Entwicklungen sind nur mit einer Optimierung und Weiter-
entwicklung der verkehrlichen Infrastruktur denkbar. Hierzu wurde ein integriertes Ver-
kehrskonzept in Auftrag gegeben.

Im Berichtszeitraum wurde die Neugestaltung der nunmehr durchgangigen Uferpromenade
in Verbindung mit einem Ausbau der Deichanlagen entlang des ndrdlichen Uferbereichs des
Europahafens und in seiner Verlangerung entlang der Weser weitgehend abgeschlossen. Als
besonderes Markenzeichen der Uberseestadt entstanden im Rahmen umfassender Beteili-
gungsprozesse groRe neue Griinanlagen, hierzu gehoren der Uberseepark als Spiel- und
Freizeitort sowie die sogenannte ,,Weiche Kante* im Bereich des Molenturmareals und des
Wendebeckens, deren Er6ffnung fiir die Sommersaison 2019 vorgesehen ist. Damit wird am
westlichen Abschluss der Uberseestadt mit Blick auf die Flusslandschaft der Weser und das
historische Ensemble des Holz- und Fabrikenhafens ein eindrucksvoller neuer 6ffentlicher
Freiraum entstehen und das Bild des neuen Stiicks Stadt prégen.

Das geplante zentrale Nahversorgungszentrum im Bereich des Grolimarktes, die Ansied-
lung des groBen Fahrradmarktes Stadler am Uberseetor mit der avisierten Revitalisierung
des denkmalgeschitzten Zollamtes, die bestehenden und geplanten KiTa- und Schuleinrich-
tungen sowie die bereits errichteten bzw. in Umsetzung befindlichen 6ffentlichen Griinan-
lagen verkorpern in Verbindung mit Freizeit- und Kulturnutzungen zugleich neue Begeg-
nungs- und Aufenthaltsorte in der Uberseestadt. Sie dienen insbesondere auch einer engeren
Verzahnung und besseren funktionalen Verflechtung der Uberseestadt mit den angrenzen-
den Quartieren und Stadtteilen. Das betrifft sowohl Walle, Utbremen und Gropelingen, aber
inzwischen auch die Innenstadt mit dem Stephaniviertel und der Bahnhofsvorstadt. Insge-
samt profiliert sich damit die Uberseestadt als integrierter lebendiger Ortsteil und immer
stérker auch als Freizeitstandort und Tourismusdestination.

Im Bereich der gewerblichen Entwicklung hat sich die Uberseestadt als ein Ort mit hohem
Anteil an kreativen Unternehmen entwickelt. Allen voran ist hier die Firma NEUSTA zu
nennen, die eine Reihe von Start-Ups unter ihr Dach genommen hat. Von hoher Bedeutung
ist deshalb der im Berichtszeitraum fertiggestellte und inzwischen auch preisgekronte Um-
bau des groRen Schuppen 1 oder auch das denkmalgeschiitzte Weinkontor. Die umgenutz-
ten bzw. revitalisierten historischen Gebdude ben auf Unternehmen der Kreativwirtschaft
und IT-Branche sowie Grinder*innen eine besondere Anziehungskraft aus. So wurde auch
die Alte Bahnmeisterei saniert und an Unternehmen insbesondere der Kreativwirtschaft
wieder vermietet.

Auch die Entwicklung der Bestandsunternehmen in der Uberseestadt insbesondere am
Standort Holz- und Fabrikenhafen stand im Fokus der vergangenen Jahre. So wurde in den



Jahren 2015/ 2016 das Klimaschutzteilkonzept ,,Energie- und Ressourceneffizienz im Holz-
und Fabrikenhafen/ Weserufer” im Auftrag der WFB mit dem Ziel durchgefuhrt, eine bes-
sere Vernetzung und Kooperation der anséssigen Unternehmen zu induzieren, den industrie-
und hafenwirtschaftlichen Standort weiter zu qualifizieren und nicht zuletzt, die Kosten der
ansassigen Unternehmen zu reduzieren und damit einhergehend die Bestandssicherung der
Unternehmen am Standort zu unterstutzen. Das Projekt wurde im Rahmen der Nationalen
Klimaschutzinitiative vom BMU gefordert. Die Initiative stadtbremischer Héfen e.V. war
mit ihren in der Uberseestadt ansassigen Unternehmen ein wesentlicher Multiplikator bei
diesem Projekt.

Mit der Entscheidung zum Verkauf der Getreideverkehrsanlage ausschliel3lich zur Siche-
rung dieser flr die ansdssigen Hafen- und Industrieunternehmen wichtigen Infrastrukturan-
lagen wurde ein wichtiges Signal zur Sicherung und Weiterentwicklung des Hafenareals ge-
setzt.

Gewerbliche Neuansiedlungen fanden im Umfeld des Uberseetors und insbesondere in der
Hafenvorstadt statt. Im Bereich des Hansators wurde u.a. 2014-2016 die Umsiedlung des
Unternehmens Zweirad Stadler aus der Airport-Stadt in die Uberseestadt ermdglicht. Im
Bereich Zentrale Hafenvorstadt wurden sudlich des Hilde-Adolf-Parks bis dato brach lie-
gende Flachen fir Dienstleistungs- und Gewerbenutzung neu erschlossen. Im Rahmen die-
ser MalRnahmen konnten u.a. auch Erweiterungsmdglichkeiten fur das Bestandsunterneh-
men Strover-Schellack gesichert werden. Das angrenzende ehemalige Weinkontor Auf der
Muggenburg wurde erfolgreich saniert und kleinteilig vermarktet. Im Bereich des Gebietes
Am Weser-Terminal siedelte sich auf dem Gelénde der Fa. Siedentopf u.a. das Steigenber-
ger-Hotel an, welches mit dem GOP-Varieté-Theater verbunden ist. Hiermit ist fur den
Tourismusstandort Bremen insgesamt eine erhebliche Angebotserweiterung entstanden.

Die wesentlichen, auch der stadtwirtschaftlichen Bewertung zugrunde liegenden Zielzahlen
haben sich im Berichtszeitraum positiv entwickelt. Zwischen 2012 bis 2016 wurden insge-
samt 19,3 ha vermarktet und damit nahezu so viel Flachen wie im langjéhrigen Durch-
schnitt (rd. 4 ha p.a.) entwickelt. Der Anteil fur betriebliche Ansiedlungen belief sich dabei
auf 7,7 ha. Mit 11 ha lag der Schwerpunkt der Vermarktung auf Fla&chen mit Mischgebiets-
nutzungen.

Uber den Gesamtzeitraum der Entwicklung der Uberseestadt lasst sich eine stetig positive
Entwicklung bei der Anzahl der angesiedelten Unternehmen wie auch der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten beobachten. Nach den zuletzt erfassten Angaben des statisti-
schen Landesamtes im Jahr 2014 sind in der Uberseestadt sowie im Holz- und Fabrikenha-
fen 1.013 Unternehmen anséssig, in denen fast 14.900 Menschen sozialversicherungspflich-
tig beschaftigt sind. Die bisherige stadtwirtschaftliche Bewertung der Uberseestadt prog-
nostizierte flr den Best-Case als Zielzahl 16.900 Arbeitsplatze und insgesamt 3.300 Be-
wohner (entsprechend rd. 1.830 Wohneinheiten). Im Berichtszeitraum wurden hiervon be-
reits 936 Wohneinheiten fertiggestellt und bezogen, davon 151 geférderte Wohneinheiten.
Nach derzeitigem Stand wird ohne Beriicksichtigung des Waller Wieds sowie mdglicher
Entwicklungspotenziale auf der Sidseite des Europahafens davon ausgegangen, dass bis
zum Jahr 2025 knapp 3.700 Wohneinheiten in der Uberseestadt realisiert werden konnen.
Damit wiirde der Best-Case der stadtwirtschaftlichen Bewertung bereits Ubertroffen.



Im Berichtszeitraum wurden seitens der privaten Investoren rd. 616 Mio. € zugesagt bzw.
als Investition getétigt. Dieses entspricht 60 % der bisherigen privaten Gesamtinvestitions-
summe in der Uberseestadt in Hohe von 1.044 Mio. €. Insgesamt prognostiziert die bisheri-
ge stadtwirtschaftliche Bewertung fiir den Best Case private Investitionen in Hohe von etwa
2.000 Mio. €.

In den vergangenen Jahren lag der Fokus der Marketingaktivitaten fir die Uberseestadt
schwerpunktméRig auf der Entwicklung des Areals als Immobilien- und Wirtschaftsstand-
ort. Heute stellt sich die Uberseestadt als ein integrierter Ortsteil mit gemischten Nutzungen
dar, mit einem lebendigen Nebeneinander von historischer Bausubstanz und modernen
Neubauten, von Hafenwirtschaft, Gewerbe, modernen Dienstleistungen, Gastronomie-, Kul-
tur-, Freizeit- und eine wachsenden Zahl differenzierter Wohnangebote in einer erheblichen
GroRenordnung. Im Rahmen des Marketingkonzeptes lag der Fokus deshalb u.a. auf dem
Relaunch des gesamten Info-Centers inkl. des staddtebaulichen Modells, mit dem im Jahr
2016 begonnen worden ist. Als besucherorientierte MaRnahme wurde ebenfalls 2016 damit
begonnen, ,,freies W-LAN* an verschiedenen Hotspots zu installieren.

Der Uberseestadt-Marketingverein hat sich seit seiner Griindung 2010 gut etabliert und
stellt einen erheblichen Mehrwert fiir das tibergeordnete Marketing der Uberseestadt dar.
Seit 2016 ist der Uberseestadt-Marketingverein auch Anlaufstelle fir Veranstaltungsorgani-
sationen und Interessengruppen fir alle in der Uberseestadt zu genehmigenden Veranstal-
tungen und Events. Im Berichtszeitraum hat die Uberseestadt als Veranstaltungsort in den
Veranstaltungskalendern ihren festen und wirkungsvollen Platz gefunden.

Diese fiir die Entwicklung der Uberseestadt in den letzten fiinf Jahren maBgeblichen The-
men werden durch den hiermit vorgelegten 5. Entwicklungsbericht auf den nachsten Seiten
ausfihrlicher dokumentiert und erldutert. Damit zeichnet der vorliegende Bericht den Weg
der Uberseestadt in den letzten funf Jahren vom Standort der Méglichkeiten (Titel Entwick-
lungsbericht 2012) hin zu einem lebendigen, neuen Stiick Stadt.

Entwicklung als integriertes, lebendiges Stadtquartier

Die Uberseestadt als Wohnstandort

Waihrend in der Entwicklungskonzeption zur Umstrukturierung der Alten Hafenreviere in
Bremen aus dem Jahr 2000 der Uberseestadt nur eine geringe und deutlich untergeordnete
Eignung als Wohnstandort zugesprochen wurde, hatte der Masterplan der Uberseestadt
Bremen 2003 das Wohnen flr konkrete Bereiche unter der Pramisse des Bestandsschutzes
und der Sicherung von Entwicklungsmoglichkeiten fir das bestehende Gewerbe bereits
vorgesehen. Im Jahr 2007 wurde mit dem Bebauungsplan 2335 fiir das Quartier Hafenkante
erstmals die Mdoglichkeit einer Wohnbebauung geschaffen. Seit diesem Zeitpunkt haben
Bewohnerlnnen insbesondere in den Quartieren Europahafen sowie Hafenkante den Stand-
ort Uberseestadt als Wohnstandort fiir sich entdeckt. Aktuell wurden 936 Wohneinheiten in
der Uberseestadt erstellt und bieten Wohnraum fiir rd. 1.700 EinwohnerlInnen. Die Ubersee-
stadt hat sich somit auch als Wohnstandort und als neues Stadtquartier in Bremen etabliert.



211

Bundnis fur Wohnen und Sofortprogramm Wohnungsbau

Der Senat verfolgt die Strategie der wachsenden Stadt. Seit 2011 verzeichnet Bremen wie-
der Bevolkerungszuwachse. Daher hat der Senat am 28.2.2012 in Umsetzung der Koaliti-
onsvereinbarung beschlossen, dass beim Verkauf kommunaler Grundstiicke und bei der
Schaffung neuen Baurechts eine Verpflichtung zum Bau von Sozialwohnungen begriindet
werden soll. Einzelheiten wurden im Rahmen des Bindnisses fir Wohnen (2013) erarbeitet
und sind mittlerweile fester Bestandteil aller Umsetzungsschritte in der Uberseestadt.

Infolge des enormen Zuzugs von Menschen auf der Flucht haben sich die Herausforderun-
gen an den Wohnungsmarkt gegentber den urspringlich in der GEWOS-Studie sowie im
Bundnis fir Wohnen formulierten Zielsetzungen deutlich erhoht.

Angesichts der neuesten Entwicklungen und auf Grund letzter Prognosen ist fir den Zeit-
raum 2016 bis 2017 im Land Bremen ein wohnungsmarktrelevanter Anteil von rd. 6.600
Menschen auf der Flucht zu beriicksichtigen. Dem entsprechend besteht ein Bedarf von
2.200 erforderlichen Wohneinheiten®.

Auf dieser Basis wurde unter Beriicksichtigung des GEWOS-Gutachtens aus dem Fruhjahr
2015 daher bis zum Jahr 2020 ein jahrliches Ausbauziel von rd. 1.400 Wohneinheiten flr
die Stadt Bremen insgesamt festgelegt. Der Senat hat im Kontext der erhéhten Zuwande-
rung mit seinen Beschliissen zum Sofortprogramm Wohnungsbau am 15.12.2015 und am
10.06.2016 bekréftigt, seine Anstrengungen zur Ausweitung des Wohnungsangebots insge-
samt fortzusetzen und weiter zu intensivieren. Zu diesem Zweck wurde durch das Sofort-
programm Wohnungsbau die Bereitstellung von 2.000 zusatzlichen Wohneinheiten in Bre-
men auf den Weg gebracht, zusétzlich zu dem aus dem GEWOS-Gutachten sich ergebenden
Bedarf von 1.400 Wohnungen pro Jahr.

Zunichst wurde in der Uberseestadt insbesondere an den Standorten mit Wasserlage Woh-
nungsbau umgesetzt, der eher im hochpreisigen Segment einzustufen ist. Im Jahr 2015 wur-
de dann die Errichtung des Quartiers Marcuskaje mit 252 Wohnungen, von denen 146 im
geforderten Wohnungsbau erstellt wurden, als Pilotprojekt des ,,Blndnisses fur Wohnen*
umgesetzt. Sie stellt den Startschuss zur Realisierung von Wohnungsbau auch im niedrigen
und mittleren Preissegment in der Uberseestadt dar.

1

Quelle: Senatsvorlage fir den 04.04.2017 ,Sachstand Umsetzung Wohnungsbau — Bericht an das Bindnis fur Wohnen“. Um die

resultierenden erforderlichen Wohneinheiten zu ermitteln, wurde eine geschéatzte Mittelungszahl von drei Personen pro Wohnein-
heiten ausgewiesen.



Abb. 1 Ansicht des Wohnungsbaus an der Marcuskaje

Die Uberseestadt ist das wesentliche Schwerpunktgebiet des Sofortprogramms Wohnungs-
bau. Von den aktuell insgesamt angestrebten 3.000 zu errichtenden, geforderten Wohnein-
heiten des Sofortprogramms werden alleine am Standort Uberseestadt rund 1.100 geforderte
Wohneinheiten geplant und umgesetzt. Die stadtebaulich fiir eine Wohnnutzung vorgesehe-
nen Standorte, wie u.a. das Kaffeequartier, die Hafenpassage sowie der Schuppen 3, sollen
entsprechend zeitnah fir Wohnungsangebote hochbaulich entwickelt werden. Hierbei war
zu prifen, inwiefern neben des generell fir den geforderten Wohnungsbau zu berticksich-
tigten Anteils weitere Angebote, speziell fir die Unterbringung von Menschen auf der
Flucht berlcksichtigt werden kdnnen. Dies ist bei der Vermarktung des 1. Bauabschnitts der
Hafenpassage gelungen. Hier hat sich die Investorengruppe (Justus Grosse/Gewoba) bereit-
erklart, einen Anteil von 75% gefdrderten Wohneinheiten vor Ort zu errichten und eine An-
zahl von Wohnungen, die weiteren 25 % der geplanten Wohneinheiten entspricht, im sons-
tigen, in der Gesamtstadt verfugbaren Wohnungsbestand der Investoren zur Unterbringung
von Menschen auf der Flucht zur Verfligung zu stellen. Bei der Bereitstellung von bezahl-
barem bzw. geforderten Wohnungsbaus auch in der Uberseestadt ist im Zuge der Umset-
zung der Projekte des Sofortprogramms allerdings eine Konzentration von gefordertem
Wohnungsbau auch bezogen auf Mikrostandorte zu vermeiden.

Dies geschieht unter Berlcksichtigung der fir den sozialen Wohnungsbau bereits 2013
entwickelten Abgrenzung von drei Teilbereichen. So werden bei den aktuellen Projekten,
wie der Hafenkante oder dem zentralen Bereich der Uberseestadt mit Markuskaje, Hafen-
passage und Schuppen 3 die tblichen 20% gefdrderter Wohnungsbau zwar Ubertroffen, be-
zogen auf die sich abzeichnenden Quartier in der Uberseestadt, entsteht jedoch ein gesunde



Mischung aus hochpreisigem, mittelpreisigem und geférdertem Wohnungsbau fur vielfalti-
ge HaushaltsgréRen und Wohnansprtiche.

Ein wesentliches Beschleunigungsinstrument zur Umsetzung des Sofortprogrammes ist der
gezielte, direkte Verkauf von Grundstiicken, der in begriindeten Einzelfallen zur Anwen-
dung kommen soll. Ohne diese besondere Regelung wéren Einzelprojekte, wie die Hafen-
passage 1, mit deren Bau im Frihjahr 2017 begonnen werden soll, nicht in diesem Tempo
umsetzbar. Auch bei Projekten, deren Entwicklung vielgestaltiger und komplexer ist und
unter Umsténden neues Planungsrecht geschaffen werden muss, kann ein direkter Verkauf
im Einzelfall begriindet sein.

Zielfihrend, weil beschleunigend und qualitatssichernd, hat sich die Begleitung von Woh-
nungsbauprojekten an Standorten von besonderer stddtebaulicher Bedeutung durch das
Bremer Gestaltungsgremium erwiesen. Die Begleitung durch externe Architekten und
Stadtplaner gibt wichtige Impulse und hilft bei allem quantitativem und zeitlichem Umset-
zungserwartungen, die gestalterische und funktionale Qualitat nicht aus den Augen zu ver-
lieren. Bei allen wesentlichen Wohnungsbauprojekten, die nicht durch andere qualitéatssi-
chernde Instrumente, wie Wettbewerbe oder Mehrfachbeauftragungen qualifiziert werden,
hat es sich bewahrt.
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Unterbringung von Menschen auf der Flucht

Im Land Bremen sind im Jahr 2015 uber 11.000 Menschen auf der Flucht sowie rd. 2.500
sog. unbegleitete minderjahrige Flichtlinge angekommen. Im Jahr 2016 waren es Uber
3.185 Flichtlinge sowie 1.146 unbegleitete minderjahrige Flichtlinge. Wobei die Stadt
Bremen (i.d.R. 80%) rund 13.800 der in 2015 und 2016 zugewiesenen Personen aufge-
nommen hat. Fir 2017 wird fur die Stadt Bremen nach Auskunft des Sozialressorts eine
Zuwanderung von 2.300 Flichtlingen angenommen. Fiur diese Menschen gilt es weiterhin,
kurzfristig Unterbringungsmoglichkeiten zur Verfiigung zu stellen und daftr Sorge zu tra-
gen, dass ausreichend Platze in Ubergangslésungen und geniigend Wohnraum fiir einen
langfristigeren Verbleib in Bremen sicher gestellt sind. Dieser Herausforderung begegnet
Bremen neben der Intensivierung des Wohnungsbaus (s. Punkt 0) mit der kurzfristigen Er-
richtung von Ubergangswohnheimen; auch am Standort Uberseestadt. Aufgrund der rapide
angestiegenen Zugangszahlen wurden im Zeitraum September bis Dezember 2015 auch
NotunterbringungsmaRnahmen wie Zeltstandorte errichtet. Vor allem erschlossene, baureif
hergestellte und in das Stadtgeftige integrierte Grundstiicke und Immobilien waren und sind
hierflir dringend notig. Die Notunterkiinfte konnten bis 2016 mit Ausnahme des Zeltstan-
dortes an der Herzogin Cecilie-Allee geschlossen werden.

Nach den jiingsten Anderungen des Baugesetzbuches kénnen Ubergangswohnheime und
Einrichtungen im Rahmen von Notbelegungsmalinahmen unter bestimmten Voraussetzun-
gen zeitlich befristet in Gewerbe- und Industriegebieten eingerichtet werden. Aufgrund des
erheblichen Bedarfs an Flachen flr die Unterbringung von Menschen auf der Flucht ist dies
auch in Bremen geschehen und gewerbliche Flachen werden fiir Ubergangswohnheime ge-
nutzt.

Wegen ihrer integrierten Lage und der Verfugbarkeit baureif hergestellter Flachen eignete
sich die Uberseestadt als Schwerpunktgebiet insbesondere fiir die Umsetzung von Sofort-
malinahmen. So wurden beispielsweise zwei Baufelder mit jeweils Uber 10.000 gm fiir den
Aufbau von Zelten bereitgestellt. Auch aktuell stellt die Uberseestadt einen raumlichen
Schwerpunkt fiir Ubergangsunterkiinfte in Bremen dar. Derzeit sind die in Abb. 4 aufge-
zeigten Standorte konkret fur die Unterbringung von Menschen auf der Flucht in Nutzung.
Auf den stadtischen Flachen werden die Menschen Uberwiegend in Containern unterge-
bracht. Daneben werden auch private Immobilien als Ubergangswohnheime mit einem
uberwiegend mittelfristigen Planungshorizont zwischengenutzt.

10
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Integriertes Verkehrskonzept

Im Zusammenspiel mit den anderen Entwicklungsthemen ist die Verkehrs- und Mobilitats-
entwicklung eine wichtige Planungskomponente fiir die kiinftige Entwicklung der Ubersee-
stadt. Sie hat Auswirkungen sowohl auf die strategische Weiterentwicklung einzelner Nut-
zungsbausteine und Investitionsentscheidungen von Privaten, als auch auf die mittel- und
langfristige stédtebauliche Entwicklung des Standortes insgesamt. Angesichts der derzeiti-
gen und kinftig rasant voranschreitenden Siedlungs- und Nutzungsverdichtung in der Bre-
mer Uberseestadt miissen entsprechend auch die Planungen zur verkehrlichen Erreichbar-
keit, Anbindung und ErschlieBung des Ortsteiles und seiner Quartiere vorangetrieben wer-
den. Hierbei gilt es, alle Verkehrstrager intergiert zu betrachten.

Auf Grundlage der bis 2030 vorauszusehenden Entwicklung der Uberseestadt wird folglich
aktuell ein integriertes Verkehrs- und Mobilitatskonzept mit dem Ziel erstellt, Malinahmen
und Projekte zu identifizieren, mit denen die Entwicklung des Standortes als urbaner, nut-
zungsgemischter Ortsteil durch entsprechende verkehrliche Manahmen und Angebote an-
gemessen flankiert werden kann. Die zu entwickelnden gutachterlichen Empfehlungen zur
kiinftigen Verkehrsinfrastruktur basieren dabei auf einem Szenario, dass im Jahr 2030 von
ca. 18.000 Beschaftigten sowie 11.000 BewohnerInnen in der Uberseestadt ausgeht.

Das Konzept wird von den Gutachterbiiros IVAS (Dresden) und VCDB (Berlin) bearbeitet
und entsprechend der vielféaltigen Herausforderungen und Rahmenbedingungen fiir die Ver-
kehrsentwicklung in der Uberseestadt durch eine ressortiibergreifende Arbeits- und Len-
kungsgruppenrunde bestehend aus Vertreterinnen des Wirtschafts- und Bauressorts, der
WEB, der BSAG und BrePark begleitet.

Zentrale Aufgabe der Gutachter ist es,

e zeitnahe Losungen fiir eine verbesserte Leistungsfahigkeit der bestehenden Infrastruktu-
ren bezogen auf die heutigen Verkehrsmengen zu identifizieren,
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Madglichkeiten und MaRnahmen zur Verlagerung, Verringerung und Vermeidung von
Verkehren aufzuzeigen und ganzheitlicher Mobilitatslosungen fiir die Uberseestadt zu
entwickeln sowie

vorausschauende Antworten auf die Frage zu liefern, in welchen Bereichen neue Infra-
strukturen und Angebote auf- und/oder ausgebaut werden sollen.

Bei der Erstellung des Konzeptes sind verschiedene, fiir die Uberseestadt bestehende stand-
ortspezifische Anforderungen und Voraussetzungen zu beachten:

Das Verkehrsaufkommen in der Uberseestadt hat in den vergangenen finf Jahren deut-
lich zugenommen, so dass es auf den Hauptzufahrtstralen und zentralen Knotenpunkten
in den morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden bereits heute zu erheblichen
Verkehrsbelastungen kommt. Eine Verkehrszdhlung im Einmindungsbereich Konsul-
Smidt-Strale / Hansator hat Anfang 2015 eine Verdoppelung des Verkehrs im Ver-
gleich zu 2010 ergeben. Die konkret aus dem Verkehrskonzept abzuleitenden Maf3nah-
men mussen folglich sowohl auf die Verbesserung des heutigen Verkehrsablaufes abzie-
len, als auch vorausschauend wirkungsvolle Projekte identifizieren, um die Mobilitat
und Erreichbarkeit der Uberseestadt auch im Jahr 2030 zu gewdhrleisten.

Mit Blick auf die heute bereits bestehende Angebotsqualitat der Verkehrserschliellung
ergeben sich in der Uberseestadt deutliche Unterschiede. Wahrend z.B. die Hafenvor-
stadt durch die StraBenbahnlinie 3 auch im OPNV bereits seit einigen Jahren sehr gut
angebunden ist, sind andere Quartiere, z.B. die Hafenkante, angesichts der hier derzeit
anstehenden Nutzungsentwicklung in den nachsten Jahren noch deutlich unterversorgt.
Als Verkehrsraum muss die Uberseestadt mit Blick auf ihre unterschiedlichen Quartiere
folglich differenziert betrachtet werden.

Mit zunehmender Siedlungs- und Nutzungsdichte und der in den letzten Jahren steigen-
den Bedeutung der Uberseestadt als Wohnstandort wird sich in den nachsten Jahren zu-
dem auch die Bedeutung der Binnenverkehre stark vergroRRern. Somit wird kinftig auch
die Frage nach der Organisation von Nahmobilitét eine gréfiere Bedeutung einnehmen.

Als ehemaliges Hafenrevier sind die Randbereiche der Uberseestadt und ihre Ubergange
zu den Nachbarquartieren von grofien Verkehrsachsen mit einer erheblichen Barriere-
wirkung gekennzeichnet. Bezogen auf die stddtebaulichen Nahtstellen zu den Bestands-
quartieren der Bahnhofsvorstadt, Walles und Gropelingens mussen deshalb auch Lo6-
sungen und Antworten auf die Fragen der stddtebaulichen, verkehrlichen und funktiona-
len Anbindung und Verknipfung an die bestehenden, gewachsenen Stadtstrukturen eine
wesentliche Rolle spielen.

Durch ihre Ausrichtung entlang der Weser und der Hafenbecken ist die Uberseestadt
siedlungsmorphologisch durch zwei ausgepragte Halbinsellagen gekennzeichnet, so
dass sie zum einen eine geringe Erschlielungstiefe und zum anderen eine langgezogene
Bandstruktur aufweist. Dies fihrt zwangslaufig auch dazu, dass Uber wasserbezogene
Erschliefungssysteme und Brlicken nachgedacht werden muss.

Mit der Uberseestadt soll ein urbanes, nutzungsgemischtes Stadtquartier mit hochwerti-
gen innerstadtischen Wohn- und Dienstleistungsstandorten, Bildungsinfrastrukturen und
Freizeitraumen geschaffen werden. Gleichzeitig ist die Uberseestadt aber auch ein
Standort der maritimen Wirtschaft, Logistik und Industrie; mit teils signifikanten Men-
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gen an Schwerlastverkehr. Geméal des ,,Bremer Modells* sollen die Entwicklungsmoég-
lichkeiten fir die ansassigen Industrie- und Hafenbetriebe bestehen bleiben, so dass bei
einem Verkehrskonzept fiir die Uberseestadt auch die Zukunft des Wirtschaftsverkehrs
und die Losung von Konflikten mit den Bedurfnissen der Wohnbevdlkerung eine grolie
Rolle spielen muss.

e Angesichts ihrer Bedeutung als grofites und wichtigstes Stadtentwicklungsprojekt Bre-
mens und der bis 2030 noch langfristigen Perspektive der Entwicklung ergibt sich der
Anspruch, aber auch die Chance, im Rahmen der Konzepterstellung auch neue, zu-
kunftsweisende und innovative Losungen (Elektromobilitat, smarte Mobilitétsservices
und Leitsysteme, dynamische Navigation, etc.) fir bestimmte Verkehrs- und Mobili-
tatsprobleme modellhaft in Erwégung zu ziehen und zu erproben. In diesem Zusam-
menhang sind die Malinahmen zudem nicht nur aus einer rein verkehrstechnischen
Sicht, sondern auch vor dem Hintergrund ihrer stadtplanerischen Wirkung zu bewerten.

Erste Ergebnisse der Gutachter aus der Verkehrsprognose fiir die Uberseestadt im Basissze-
nario fur das Jahr 2030 zeigen bereits jetzt auf, dass in den né&chsten Jahren grof’e Hand-
lungserfordernisse in Bezug auf die zu erwartende Verkehrsentwicklung des Standortes be-
stehen:

Auf Basis der heute flr das Jahr 2030 prognostizierten Strukturdaten (Einwohnerzahlen,
Beschaftigte, Verteilung der Wegeaufkommen auf die Verkehrsarten, etc.) wird sich in der
Uberseestadt im Vergleich zum aktuellen Zustand nahezu eine Verdopplung des Wegeauf-
kommens im Personenverkehr ergeben (vgl. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefun-
den werden.), wobei sich die Zunahme der Verkehre entwicklungsgemaR insbesondere in
solchen Quartiere konzentriert, in denen in den n&chsten Jahren eine starke Zunahme an
Wohnbevélkerung und Arbeitsplatzen zu erwarten ist.
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m Wegeautkommen Personenverkehr

120000 ® Wegeaufkommen Kfz

B Wegeaufkommen OPNV
100000

Wegeautkommen NMIV

80000 | mWegeaufkommen Wirtschaftsverkehr
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Wege im Quell- und Zielverkehr der
Uberseestadt
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0

Analyse Prognose
2030

Abb. 5 Prognose des Wegeaufkommens (Quelle: IVAS)

Da bestimmte Knotenpunkte in den Randbereichen der Uberseestadt bereits heute schon am
Rand der Leistungsfahigkeit stehen, wére die Konsequenz - ohne das Ergreifen zusétzlicher
MaRnahmen - eine deutliche Uberlastung der bestehenden Infrastruktur, mit negativen Kon-
sequenzen fiir die gesamte Gebietsentwicklung. Der Entwicklung zu Gute kommt dabei der
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2.3

Umstand, dass das zusatzliche Wegeaufkommen insbesondere im Bereich der Bewohner-
verkehre entstehen wird, das mit Blick auf die tageszeitliche Verteilung der neuen Ver-
kehrsmengen eine gleichmaRigere Auslastung der Infrastrukturen zur Konsequenz hat, als
dies bei der derzeit vor allem durch die Beschéftigten induzierte Verkehrsmenge der Fall
ware.

Im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Verkehrsentwicklung gehen die Gutachter
vor diesem Hintergrund derzeit gleichwohl davon aus, dass rund 40% der in 2030 zusétzlich
im KFZ-Verkehr entstehenden Fahrten auf andere Verkehrstrager verlagert werden mussen,
um die kunftigen Verkehrsmengen - bei einer stralenseitig weitgehend abgeschlossenen Er-
schlieBungsinfrastruktur - vertraglich abwickeln zu kdnnen.

Aus den Prognoseergebnissen werden zusammen mit den Gutachtern in einem nachsten
Schritt zurzeit geeignete und wirkungsvolle MalRnahmenvorschlédge abgeleitet, diskutiert
und bewertet. Als Bewertungsmethodik kann dabei auf die Erfahrungen aus dem Verkehrs-
entwicklungsplan 2030 zuriickgegriffen werden, dessen Bewertungssystem auf die raumli-
chen Besonderheiten der Uberseestadt heruntergebrochen wurde. Neben indikatorenbezo-
genen und rdumlichen Wirkungen gehen dabei als weiteres Bewertungskriterium auch die
von Gutachtern prognostizierten Kosten fir die Manahmen in die Bewertung mit ein.

Die abschlielenden Ergebnisse des integrierten Verkehrskonzeptes werden im Sommer
2017 erwartet.

Freiraumentwicklung

Die Uberseestadt wird von unterschiedlichen Freianlagen durchzogen. Die Grundziige der
Freiraumentwicklung wurden im Masterplan (2003) gelegt und werden sukzessive umge-
setzt. Wesentliche Elemente des Masterplans sind die wasserbegleitenden Promenaden in
ihren unterschiedlichen Ausgestaltungen und 3 6ffentliche Griinanlagen- der ,,Hilde-Adolf-
Park“, das ,,Franz-Pieper-Karree* und der ,,Uberseepark”. Mit der ,,Weichen Kante*, die im
Masterplan noch deutlich steinerner dargestellt wurde und der Aufwertung des Molen-
turmareals wird der wachsenden Einwohnerzahl und dem damit gesteigerten Anforderungen
an Erholungsflachen Rechnung getragen. Zum anderen wird die Verknipfung mit den um-
liegenden Stadt- und Ortsteilen und somit die Einbettung der Uberseestadt in das Bremer
Stadtgeflige mehr Bedeutung beigemessen.

Den Auftakt der Freiraumentwicklung bildet die private Griinanlage ,,Am Weserterminal*
in die der Wesertower eingebettet ist. Der ,,Hilde-Adolf-Park* durchzieht die Hafenvorstadt
von der Lloydstral3e bis zum Kopf des Europahafens. Seine linear auf den Kopf des Euro-
pahafens ausgerichtete Struktur entwickelt sich nur langsam. Noch fehlen einige Raumkan-
ten, so am Kaffeequartier und somit auch die direkten Anrainer und Nutzer. Ob Nachjustie-
rungen fur eine bessere Benutzbarkeit in Zukunft notwendig sein werden, muss in den
Folgejahren entschieden werden. Entlang des Europahafens laden die obere und untere
Promenade zum Flanieren ein. Daneben ladt der Pocketpark am ,,Franz-Pieper-Karree* in
der zentralen Uberseestadt zum Verweilen ein.

Neben diesen vorhandenen Anlagen sind in den letzten Jahren am westlichen Ende der
Uberseestadt zwei weitere vorgenannte Freizeitanlagen entstanden (der ,,Uberseepark®)

14



23.1

bzw. werden derzeit geplant und sollen zeitnah umgesetzt werden (Arbeitstitel ,,Weiche
Kante*).

Mit der Entwicklung der alten Hafenreviere entsteht ein neues Stiick Stadt, das fir die Biir-
gerinnen der Stadt Bremen lange Zeit wenig zugéanglich war, so dass die Entwicklung von
offentlichen Freiraumen im Rahmen der Gesamtstandortentwicklung der Uberseestadt eine
besondere Bedeutung einnimmt. Sie bringt Frequenz, Naherholungsqualitit und somit ein
Stlick Alltagsbetrieb aus den angrenzenden Bestandsquartieren an den neuen Standort, tragt
zur Reduzierung der bestehenden Freiflachendefizite fiir den gesamten Stadtraum im Bre-
mer Westen bei und hat somit insgesamt eine sozialrdumliche Scharnierfunktion, die wich-
tig ist, sowohl fiir die Entwicklung der Uberseestadt zu einem lebendigen Stiick Stadt, als
auch fiir die Entwicklung Bremens insgesamt als GroRstadt am Fluss.

Insbesondere mit Blick auf die notwendigen, nicht unerheblichen Unterhaltungsinvestitio-
nen, die offentliche Parks und Grinflachen mit sich bringen, sind hierbei allerdings stets die
finanziellen Rahmenbedingungen Bremens als Haushaltsnotlageland zu berlcksichtigen
und abzuwégen.

Uberseepark

Bereits der Masterplan firr die Uberseestadt aus 2003 sieht zwischen dem GroBmarkt und
der Hafenkante eine Grlinanlage vor. Diese soll im Endausbau von der Weser bis zum Holz-
und Fabrikenhafen reichen. Da sich die Flachen noérdlich der Eduard-Suling-Stra3e im Pri-
vateigentum befinden und gewerblich genutzt werden, endet der Park an dieser StraRe (vgl.
Abb. 6).

Abb. 6 Lage des Uberseeparks in der Uberseestadt (Quelle WFB)
Aufgrund fehlender Freizeitmdglichkeiten fur Kinder und Jugendliche im Bremer Westen
entstand die Idee, den Park speziell mit Sport- und Spielangebote zu qualifizieren. Anfang
2010 wurden durch zwei Trager Beteiligungsverfahren mit Kinder und Jugendlichen sowie
ein zusatzliches, separates Verfahren zur Beteiligung von Madchen durchgefuhrt, um deren
Wiinsche und Bedurfnisse zu erfahren.

Bei der Umsetzung konnte erreicht werden, dass die Finanzierung der Spiel- und Sportbe-
reiche nicht aus dem stadtischen Haushalt erfolgte, sondern durch die privaten Investoren
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der im Einzugsbereich befindlichen Wohnbebauung sichergestellt wird. In der Regel mis-
sen diese pro Wohneinheit 10 m2 Spielplatzflache herstellen und unterhalten. Um zahlreiche
stereotype Spielangeboten verteilt tiber die gesamte Uberseestadt und damit einhergehend
zergliederte Angebote zu vermeiden, sollte in dem Park eine flr alle Altersgruppen interes-
sante Freizeiteinrichtung mit Gber die Uberseestadt hinausgehender Ausstrahlung entstehen.
Es wurde mit den privaten Investoren vereinbart, nur einen Teil der Anlagen fur Kleinkin-
der herzustellen (ca. 30 %) und einen angemessenen Investitionsbeitrag auf ein gesondertes
Projektkonto des Sondervermogens Uberseestadt einzuzahlen. Hieraus werden die Herstel-
lung und die Unterhaltung der Anlagen fiir einen Zeitraum von 30 Jahren bezahlt.

Mitte 2010 wurde ein Freiraumwettbewerb fir die Gestaltung des Parks ausgelobt. Neben
den stadtebaulichen Zielsetzungen sollten die von den Kindern und Jugendlichen besonders
nachgefragten Freizeiteinrichtungen Bestandteil des Parks werden. Hierzu gehorten neben
dem Spielplatz fiir die Jingeren eine Skatebereich, Kleinspielfelder, ein Tanzboden sowie
ein Parkourareal.

Nach einem Teilnahmewettbewerb wurden insgesamt 15 Biiros aufgefordert einen Wettbe-
werbsentwurf abzugeben.

Am 08.10.2010 fand die Preisgerichtssitzung statt. Dabei konnte das Biiro WES aus Ham-
burg mit seinem Entwurf Gberzeugen. Das Biro hat entsprechend den Planungsauftrag er-
halten.

Im Folgenden wurde in enger Abstimmung mit dem Bau und Umweltressort, dem Wirt-
schaftsressort und der WFB die Planung flr den Park erstellt. Die Gestaltung der Sportbe-
reiche wurde unter Einschaltung von Fachplanern und engagierten Jugendlichen unter Be-
treuung des Sportgarten Pauliner Marsch ebenfalls vom Bliro WES erarbeitet.
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Um die Anwohner im stidlichen Bereich vor L&rm-
immissionen zu schitzen, wurde der Sportbereich
im Zuge der weiteren Planung weiter in Richtung
Eduard-Suling-Stralie verschoben. Die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des
Parks wurden mit dem Bebauungsplan 2435 ge-
schaffen. Dieser setzt dezidiert die einzelnen frei-
zeitorientierten Nutzungen, wie Sport- und Spiel-
platz, Parcour etc. fest. Er ist seit dem 15.05.2013
rechtskraftig.

Nach zwei jahriger Planungszeit wurden Anfang
2013 die Ausschreibung fir den Park und den ers-
ten Teil der Sportanlagen — zum Zeitpunkt der
Ausschreibung waren erst ein Teil der Wohnbe-
bauung genehmigt und damit auch erst ein Teil der
Mittel fur Spiel- und Freizeitanlagen eingezahlt
worden — angestol3en. Mitte 2013 wurde mit den
Baumalinahmen begonnen. Am 29.07.2014 konnte
der Park erdffnet werden. VVon den vorgesehenen
Spiel- und Freizeitanlagen wurden der Spielplatz,
der Tanzboden sowie der Skatebereich bereits fer-
tiggestellt. Insbesondere der Skatebereich und der
Spielplatz erfreuen sich grof3er Beliebtheit.
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Abb. 7 Uberseepark nach Uberarbeitung (Quelle WES)



2.3.2

In der Zwischenzeit wurden weitere
Wohnungsbauprojekte realisiert bzw.
befinden sich in der konkreten Planung.
Damit hat es weitere Einnahmen der
Investoren fir den Spiel- und Freizeitbe-
reich gegeben, so dass als weitere Ein-
richtungen die Kleinspielfelder und die
Parkouranlage erstellt werden kénnen.
Hierzu laufen derzeit die Planungen.

Neben der Ergéanzung der Spiel- und
Freizeitanlagen werden derzeit auch die
Planung fur einen Kiosk mit Lagerfla-
chen und einer behindertengerechten
WC-Anlage (siehe Abb. 8) abgeschlos-
sen. Kiosk und WC-Anlage werden da-
bei in Seecontainer untergebracht. Diese
sind nicht nur kostengunstig, sie erin-
nern auch an den ehemaligen Ubersee-
hafen und daran, dass der erste Contai-
ner in Deutschland am 06.05.1966 im
Uberseehafen in Bremen angelandet
wurde.

Als Angebot fiir altere Anwohner soll
eine Boule-Anlage entstehen. Die Er-
richtung des Kiosks sowie der Boule-
Anlage werden aus Eigenmitteln des
Sonstigen Sondervermogens Ubersee-
stadt (SVUSS) finanziert.

A S S
Abb. 8 Kiosk mit WC Anlage (Quelle: WES und Partner)

Als Eroffnungstermin fir die 0.g. Anlagen ist Sommer 2017 vorgesehen.

Die Weiche Kante — ein Strandpark fur den Bremer Westen

Der weite Blick die Weser hinunter Richtung Molenturm, das Kreischen der Mdwen im
Ohr, die imposante Silhouette der Getreideverkehrsanlage, der Stahlwerke und der Indust-
riehdfen vor Augen: An kaum einem anderen Ort Bremens lassen sich die maritime Ge-
schichte und Gegenwart der Hansestadt und die gen Norden rauer werdende Flusslandschaft
der Weser besser erleben, als am Wendebecken in der Bremer Uberseestadt. Genau hier, wo
heute als Abschluss des Quartiers Hafenkante noch eine unattraktive Steinvorschittung ins
Wasser ragt, wird bis Ende 2018 ein neuer Naherholungsort fiir den Bremer Westen entste-

hen — die Weiche Kante.
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Wendebecken in
der Bremer
Uberseestadt

Abb. 9 Das <7Ve1r‘;deecken in der L"Jberes - Standort der Weichen Kante eII
2016

Nach dem bereits 2010 fertiggestellten Hilde-Adolf-Park in der Hafenvorstadt und dem vor
allem auf sportliche Aktivitaten ausgerichteten Uberseepark wird mit der Weichen Kante
die dritte groRe Freiraumentwicklung in der Bremer Uberseestadt angestoBen. Konzeptio-
nell gesehen steht bei der Weichen Kante vor allem die Erlebbarkeit und Zugénglichkeit des
Wassers im Vordergrund. Dabei soll einer ruhigen, landschaftsorientierten Erholung Raum
gegeben werden. Im Rahmen des VOF-Verfahrens ging der Zuschlag fur das Konzept an
das Landschaftsarchitekturblro A 24. Bei der Gestaltung stellen die Landschaftsplaner des-
halb auf die direkte Lage des Projektortes an der groRen Wasserflache des Wendebeckens
ab und entwickeln einen weitlaufigen Strandpark, der einen ,,weichen* Ubergang von der
Stadt zum Wasser schafft.

WEICHE KANTE BREMEN

STRANDPARK UND MOLENTURMAREAL

Weiohe Karts | AZL LANDSCHAFT

Abb. 10 Freiraumplanerischer Entwurf fiir den Strandpark Weiche Kante (Quelle: A 24 Landschaft)

Dabei wird mit der Weichen Kante im wahrsten Sinne des Wortes ,,Neuland gewonnen*,
denn die Sandvorschuttung entsteht zu einem groRen Teil dort, wo sich heute noch Wasser
befindet. Basis flr die landschaftsplanerische Gestaltung ist eine wasserbauliche Mal3nah-
me, die aus einer Unterwasserbdschung mit einem steinernen Deckwerk besteht, welches
von der Hafensohle bis auf eine H6he von rd. 3,5 m tber NN ansteigt. Unmittelbar an die
Deckwerkskrone schlie3t ein 3,5 Meter breiter Uferweg an, der barrierefrei an der ,,Wasser-
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kante* entlang gefuhrt wird. Dahinter wird Sand fur den rund 2,2 ha groRen, flach geneigten
Strandpark aufgespiilt. Diese Sandvorschittung hat auch eine Hochwasserschutzfunktion,
denn sie tragt - zusammen mit anderen, technischen HochwasserschutzmaRnahmen an die-
ser Stelle - dazu bei, dass die am Wendebeckenufer derzeit nicht mehr ausreichende Be-
stickh6he wieder erreicht wird und der Stadtraum hier kiinftig nachhaltig gegen Hochwasse-
rereignisse geschutzt ist.

Das sogenannte Molenturmareal, das bereits heute ein beliebter Zielpunkt fur Spazierganger
und Ausfllgler ist, wird als eigenstandiger Bestandteil in die Weiche Kante integriert. Die
gestalterische Mallnahmen besteht an dieser Stelle vor allem darin, den bisherigen Charak-
ter der Landzunge um den Molenturm herum zu erhalten, nur ganz behutsam aufzuwerten
und die bereits jetzt schon vorhandenen, besonderen Qualitaten dieses Ortes herauszuarbei-
ten.

Abb. 11 Animation: Der Strandpark Richtung Molenturm vom Gustav-Erikson-U
Landschaft)

fer aus gesehen (Quelle: A 24

Programmatisch gesehen verfolgt die Stadt Bremen mit der Entwicklung der Weichen Kan-
te zwei zentrale Ziele:

e Zum einen soll die Weiche Kante zu einem Ort mit einer stddtebaulichen Scharnierfunk-
tion entwickelt werden, der als Freizeit- und Naherholungsort eine Vermittlungsrolle
zwischen den neuen Entwicklungen in der Uberseestadt auf der einen Seite und den Be-
standsquartieren des Bremer Westens auf der anderen Seite des Wendebeckens Uber-
nimmt. Auch wenn sie am anderen Ufer des Wendebeckens liegt, soll die Weiche Kante
verbunden durch einen regelmaiigen Schiffsverkehr insbesondere auch ein Gropelinger
Projekt werden, mit dem die hier bestehenden Freiraumdefizite kompensiert werden
konnen. Ahnlich wie der Uberseepark weiter suidlich soll auch die Weiche Kante ein
Begegnungsort werden; nicht nur fir die Menschen, die in der Uberseestadt wohnen,
sondern fur den gesamten Bremer Westen und dartber hinaus.

e Zum anderen ist das Vorhaben ein Modellprojekt fir einen zukunftsfahigen, urbanen
Hochwasserschutz, mit dem gezeigt werden soll, wie im Zuge von Hochwasserschutz-
maBnahmen in einem stadtebaulich sensiblen Bereich die Ublicherweise hinzunehmen-
den Trennwirkung zwischen Wasser und Stadt vermieden werden und stattdessen posi-
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tive Auswirkungen auf die Erlebbarkeit des Wassers, das Stadtbild und die Nutzbarkeit
der Uferzonen entstehen kdnnen.

Vor dem Hintergrund dieser Ziele ist auch die besondere Finanzierungsstruktur der Wei-
chen Kante zu sehen, deren Kosten in Hohe von insgesamt rund 8,7 Mio. € zu tiber 80% aus
Drittmitteln des Bundes und der Europdischen Union getragen werden. Als Modellprojekt
fur einen zukunftsfahigen urbanen Hochwasserschutz wird die Weiche Kante im Rahmen
der ,,Nationalen Projekte des St&dtebaus” (NPS) vom Bundesbauministerium unterstitzt.
Mit Blick auf ihre stddtebauliche Scharnierfunktion und die anvisierten Impulswirkungen
fir den Stadtteil Gropelingen ist das Projekt zudem Bestandteil des Integrierten Entwick-
lungskonzeptes Gropelingen (IEK Gropelingen) und es erfolgt eine Forderung im Rahmen
der sog. Stadtentwicklungsachse des bremischen ,,EFRE-Programms 2014-2020“.

Ein wesentlicher, direkter verkehrlicher Ankntpfungspunkt fur die Verbindung zwischen
der Uberseestadt und Gropelingen ist die seit 2013 in den Sommermonaten bestehende
Fahrverbindung zwischen Pier 2 (Gropelingen) und dem Wendebeckenufer, mit der der
Projektort ,,Weiche Kante” in den funktionalen Einzugsbereich des vom Pier 2 aus fullau-
fig in gut 5 Minuten erreichbaren Lindenhofquartiers auf Gropelinger Seite ruckt. Ange-
sichts der noch fehlenden Nutzungsdichte im Quartier Hafenkante funktioniert die Fahrver-
bindung bislang allerdings nur saisonal und als touristisches Projekt. Zusammen mit der
sich in den néchsten Jahren vollziehenden Entwicklung des Quartiers Hafenkante zu einem
vitalen mischgenutzten Stadtquartier mit rund 2.300 neuen Bewohnerinnen und gut 1.700
Arbeitsplatzen soll die Weiche Kante als neuer Frequenzbringer die wirtschaftliche Tragfa-
higkeit einer kunftigen Fahrverbindung verbessern und mittelfristig dazu beitragen, die
Verknipfung zwischen den beiden Wendebeckenufern auszubauen und zu verstetigen.

Anleger
Hafenkante

Abb. 12 Kinftige Féhm‘r.bindung zwischen Gropelingen und Weicher Kante (Quelle: WFB)

Nachdem im Dezember 2015 die Planungswerkstatt mit Biirgerinnen sowie Anfang 2017
die planerischen Vor- und Entwurfsarbeiten Anfang 2017 abgeschlossen wurden, werden
die ersten BaumalRnahmen zur Entwicklung der Weichen Kante im August 2017 beginnen;
und zwar zunéchst auf dem Molenturmareal.
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2.4

Abb. 13 Blick auf den Molenturm am Endder Landnge (Quelle: A 24 Landschaft)

Im Herbst 2017 wird mit den wasserbaulichen MaBnahmen im Wendebecken und entlang
der klnftigen neuen Wasserkante mit der Anlage von Spuldeichen begonnen.

Im weiteren Verlauf der Baumalinahmen wird die Sandvorschittung dann schlieBlich bis an
die neue Hochwasserschutzwand am Gustaf-Erikson-Ufer aufgespilt, so dass im Sommer
2018 mit der eigentlichen landschaftsarchitektonischen Modellierung des Strandparks be-
gonnen werden kann. Ein Abschluss der Malinahmen ist fur das Jahresende 2018 vorgese-
hen, so dass die Weiche Kante Anfang 2019 erdffnet werden kann.

Fur die direkt am Strandpark angrenzenden Grundstiicke sind mit dem Bebauungsplan 2448
die zulassigen Nutzungen bestimmt worden. So darf in den Erdgeschosse entlang des Gus-
taf-Erikson-Ufers nicht gewohnt werden. Sie sind somit gewerblichen oder ahnlichen Nut-
zungen vorbehalten. Am Ende des Kommodore-Johnsen-Boulevards ist explizit ein Grund-
stiick ausschlielich fur eine gastronomische Nutzung reserviert worden. Es wird erwartet,
dass die dort und an anderen Stellen an der Weichen Kante entstehenden Cafés und Restau-
rants die Infrastrukturangebote der Weichen Kante erweitern — moglicherweise auch tber
das Konzept ,Nette Toilette*. Bis dahin sollen fir das Toilettenangebot adiquate Uber-
gangslosungen vorgehalten werden. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan 2448 wird
fiir den 24. Januar 2017 erwartet.

Einzelhandelskonzept

In 2015 existierten in der Uberseestadt 32 Betriebe des Einzelhandels mit einer Gesamtver-
kaufsflache von 6.500 m2. Dies wurde im Zuge der Erarbeitung des Gutachtens ,,Einzelhan-
delskonzept fiir die Uberseestadt - als Erganzung zum Kommunalen Zentren- und Nahver-
sorgungskonzept Bremen* erhoben. Das Gutachten haben der Senator fir Umwelt, Bau
und Verkehr gemeinsam mit dem Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen unter Beteili-
gung der Handelskammer und der WFB 2015/16 erarbeiten lassen. Seither hat sich mit der
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Eroffnung des Fahrradfachmarktes Stadler an der Hafenstral’e die Verkaufsflache um gut
5.000 m2 erhoht.

Im Gutachten ,,Einzelhandelskonzept fiir die Uberseestadt“ wurden die in der folgenden
Abbildung dargestellten rdumlichen Angebotsschwerpunkte identifiziert:

T
5 iz (regedon
Nahversorgung Uberseepark \Waterfront

(Kleinteilige Einzelhandels-, Gastronomie- und
Dienstleistungsangebote mit Schwerpunkt

Nohversorgung / kurzfristiger Bedarf

Schuppen 1
LAutomobilkultur und Mobilitét™

Kleinteiliger spezialisierter Facheinzelhande!
Rd. 1.000 m* Verkaufsfliche

»Boulevard”

Zahlreiche iiberwiegend kleinteilige
Einzethondelsbetriebe in Nutzungsmischung:
Nahversorgung und spezialisierter
rocheinzelhande! (rd. 1.500 m?) sowie
Dienstleistungs- und Gastronomieangebote

<

wSchuppen 2

Sluezﬁor.'.isfertel Fochangebote und Dienstleister NUl‘ZLII'Ig
in Lofts / Ateliers
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Anzahl der Dienstleistungsbetriebe

1 Betrieb \]
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Innenstadt

() menr als 4 Betriebe Y

Abb. 14 : Raumliche Angebotsschwerpunkte in der Uberseestadt

Quelle: Junker und Kruse: Einzelhandelskonzept Uberseestadt, Mirz 2016: Einzelhandelsbestandserhebung Juli 2015;
Kartengrundlage: Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr der Hansestadt Bremen; © GeoBasis-DE / Geolnformation Bre-
men 2015

Der wohnungsnahen Grundversorgung bzw. Nahversorgung zuzurechnen waren der Le-
bensmitteldiscounter Aldi an der Konsul-Smidt-StraRe, zwei Convenience-Stores sowie
zwei Back- und zwei Tankstellenshops mit insgesamt 1.200 m? Verkaufsflache fiir Nah-
rungs- und Genussmittel bei 1.400 Personen in der Uberseestadt (zzgl. rd. 1.000 Flichtlin-
gen in Ubergangseinrichtungen) in 2015. Rein quantitativ lag die Ausstattung mit Verkaufs-
flache im Bereich Nahrungs- und Genussmittel pro Einwohner in der Uberseestadt 2015 mit
0,86 m2 VK/EW sowohl Uber den bundesdeutschen (rd. 0,40 m?), als auch ber dem ge-
samtstadtischen Schnitt der Stadt Bremen. Im Hinblick auf das Ziel des Zentren- und Nah-
versorgungskonzeptes einer moglichst flachendeckenden und wohnortnahen Grundversor-
gung bestehen jedoch Defizite. Nur ein geringer Teil der Wohnbevélkerung kann das vor-
handene Lebensmittelangebot fullaufig (rd. 600 m Distanz, max. 10 Minuten FuRweg) er-
reichen (s: Abbildung).
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Abb. 15 : Raumliche Verteilung der nahversorgungsrelevanten Anbieter in der Uberseestadt — Lage und Erreich-
barkeit der Anbieter

Quelle: Junker und Kruse: Einzelhandelskonzept Uberseestadt, Mirz 2016: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Freie
Hansestadt Bremen, Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr; © GeoBasis-DE / Geolnformation Bremen 2015

Die tibergeordnete Zielsetzung fiir die Einzelhandelsentwicklung in der Uberseestadt ist die
Bereitstellung und Sicherung der Nahversorgung sowie eine zentrenvertrégliche Entwick-
lung ,,.besonderer” Einzelhandelsangebote zur Attraktivierung des Standortes Uberseestadt.

Dabei basieren die gutachterlichen Empfehlungen fur die Nahversorgung auf einer prognos-
tizierten Nachfrage im Jahr 2025 von ca. 7.000 EW (6.300 EW + 700 EW Waller Wied)
sowie 18.000 Beschiftigten und den Studierenden und Besucherinnen/Besuchern der Uber-
seestadt.

Zur Bereitstellung und Sicherung der Nahversorgung in der Uberseestadt wird die Entwick-
lung eines zentralen Nahversorgungsstandortes mit Versorgungsfunktion fir die gesamte
Uberseestadt - moglicherweise in Kombination mit kleinteiligen Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs- und Gastronomiebetrieben im Schwerpunktbereich nahversorgungsrelevanter Ange-
bote empfohlen. Als besonders geeignet wird aufgrund der zentralen Lage eine Flache am
GroBmarkt (Marcuskaje, Kreuzungsbereich Konsul-Smidt-Stralle) angesehen. Dieser
Standort ist Teil des Betriebsgeldandes des Gromarktes. Der Standort kann laut Gutachten
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als Treffpunkt ,,Am GroRBmarkt“ fungieren. Indem die mehr als 100 Mieter des Gromarktes
oder andere Anbieter regionaler Produkte hier die Moglichkeit haben, ihre Waren in Einzel-
handelseinrichtungen auch einer breiteren Kundschaft zu préasentieren. So kann der GroR-
markt als identitatsstiftendes Merkmal der Uberseestadt stérker in das Bewusstsein der Of-
fentlichkeit gerlickt werden. Empfohlen wird die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsorti-
menters mit einer GrofRenordnung von max. 2.000 m? Verkaufsflache. Die Obergrenze
hangt mit der in der Uberseestadt vorhandenen Nachfrage der zu versorgenden Einwohner
und Beschéftigten sowie der auszuschlieBenden Auswirkungen auf die angrenzenden zent-
ralen Versorgungsbereiche, insbesondere das Stadtteilzentrum Walle zusammen.

Die Umsetzung dieser Empfehlung wird derzeit vom Grofmarkt im Rahmen einer Mach-
barkeitsstudie gepruft. Zur Realisierung des Standortes ist die Schaffung neuen Planungs-
rechts notwendig.

jEm] ey
I, I\

Abb. 16: Entwicklungsbereich ,,Am Gromarkt*

Quelle: Junker und Kruse: Einzelhandelskonzept Uberseestadt, Marz 2016: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: Stadte-
baukonzept Uberseestadt, Freie Hansestadt Bremen, Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

Das Nahversorgungsangebot wird komplettiert durch die bestehenden Nahversorgungsan-
gebote im Bereich des Boulevards am Europahafen (Aldi, kleinteilige Ergdnzungsangebote)
sowie erganzende (nicht grof3flachige) wohnungsnahe Angebote (z.B. Backshops, ,,Conve-
nience-Stores*) im Bereich des Quartiers Hafenkante, des Kaffeequartiers und bereits be-
stehende um den Landmarktower. Die Voraussetzung zur Entwicklung solcher ergéanzender
Angebote z.B. ,,Am Wendebecken* ist mit dem B-Plan 2448 gegeben.

Zur zentrenvertréglichen Entwicklung ,,besonderer” Einzelhandelsangebote zur Attraktivie-
rung des Standortes Uberseestadt soll das Fachangebot des spezialisierten Einzelhandels
raumlich fokussiert am Europahafen weiterentwickelt und gesichert werden. Die Weiter-
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2.5

entwicklung des kleinteilig strukturierten Angebots von spezialisierten Fachgeschaften (z.B.
kleinteilige Angebote mit handwerklichem Hintergrund aus dem Bereich ,,Manufaktur®,
kleinteilige Angebote aus dem Themenbereich ,,Kunst und Design®; kleinteilige speziali-
sierte Angebote um den Themenbereich Wohneinrichtung/ Innenausstattung) kann zu einer
Attraktivierung des Angebotsspektrums und eines attraktiven Branchen- und Betriebsty-
penmixes in Bremen beitragen. Die Weiterentwicklung hat unter Berlcksichtigung der Nut-
zungsstrukturen in den Zentren, insbesondere der nahegelegenen Innenstadt sowie dem be-
nachbarten Stadtteilzentrum Walle, zu erfolgen.

Fur die Neuausweisung eines Sonderstandortes fiir grof3flachigen nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandel l&sst sich zur Zeit keine realistische Perspektive aufzeigen.

Eine Entwicklung des ehemaligen Hochregallagers an der B 75 als Solitarstandort fur Ein-
zelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. als Bau- und Mo0belmarkt) ist
gleichwohl grundsétzlich denkbar, wobei hierfiir eine vertiefende Einzelfallprifung u.a. zur
stddtebaulichen Vertraglichkeit und verkehrlichen Anbindung erforderlich ware.

Standorte der sozialen Infrastruktur

Da Wohnen im ,,Masterplan Uberseestadt Bremen* (2003) urspriinglich nur als Sonderform
vorgesehen war, fehlten bis vor einiger Zeit noch rdumliche Aussagen zur Wohnfolge-
Infrastruktur. Die in der Uberseestadt wohnenden Kinder und Jugendliche sollten urspriing-
lich in den umliegenden Ortsteilen betreut und beschult werden. Mit wachsenden Einwoh-
nerzahlen und einem vermehrten Zuzug von Familien wird deshalb auch eine konzeptionel-
le Ergdnzung des Masterplans erforderlich.

Dabei ist grundsétzlich zu beachten, dass Kitas und Grundschulen neben ihrer Daseinsvor-
sorge-Funktion auch ein erhebliches stadtebauliches Potenzial haben, mit dem die Ubersee-
stadt zu einem lebendigen Ortsteil mit identifizierbaren Quartieren entwickelt und die Qua-
litdten eines modernen Gewerbe- und Dienstleistungsstandortes gesteigert werden kdnnen.
Denn als zentrale Einrichtungen der Gemeinwesen-Infrastruktur tragen Kitas und Grund-
schulen zum Entstehen einer Quartiersidentitat bei und prégen das Image des Quartiers nach
innen und aulRen. Weil dieses Potenzial nicht an allen Orten gleich gut zur Geltung kommt,
sollen die Standorte der sozialen Infrastruktur unter Berlicksichtigung einer Quartiersstrate-
gie sorgféltig ausgewahlt werden. Als rdaumlicher Orientierungsrahmen fir derartige An-
siedlungsvorhaben wurden unter Anwendung verschiedener Ansiedlungs-Kriterien ,,\Vor-
zugslagen fir die Gemeinwesen-Infrastruktur® beschrieben, in denen Kitas und Schulen
vornehmlich errichtet werden sollen (s. Abb. 17: Wohnfolgeinfrastruktur in der Ubersee-
stadt — Vorzugslagen und Umsetzungsempfehlungen).
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Abb. 17: Wohnfolgeinfrastruktur in der Uberseestadt — Vorzugslagen und U;nsetzungsempfehlungen

In der Uberseestadt gibt es zurzeit an drei Standorten Betreuungsangebote fiir insgesamt 72
Kinder. Weitere Angebote sind in der Planung bzw. Vorbereitung: Auf einem Baugrund-
stiick an der Ehrenfelsstralie (Quartier Hafenkante) wird im Rahmen des Projektes Blauhaus
der Bau einer viergruppigen Einrichtung mit einem Betreuungsangebot fir 60 Kinder reali-
siert. Diese Einrichtung soll zum Kindergartenjahr 2018/2019 ertffnen. Eine weitere Ein-
richtung an der Hafenpassage fur 60 Kinder ist in Vorbereitung und wird voraussichtlich
frihestens zum Beginn des Kita-Jahres Mitte 2018 in Betrieb gehen. Die Betreuungskapazi-
taten werden nicht ausreichen, um die in der Uberseestadt zu erwartenden Betreuungsbedar-
fe abzudecken. Daher werden zusétzliche Angebote der Tagesbetreuung bendtigt. So wird
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bei der Planung der Bauvorhaben im Bereich des Schuppens 3 eine Kindertagesstatte fur ca.
100 Kinder berticksichtigt. Der Realisierungszeitraum steht allerdings noch nicht fest. Auch
bei der Entwicklung des Wohnungsbaus am Waller Wied / Bogenstral3e soll eine Kinderta-
gestétte entstehen, hier sind GroRe, Lage und Realisierungszeitraum noch nicht festgelegt.

Bisher gibt es in der Uberseestadt keine Grundschulen. Die im Umfeld der Uberseestadt
liegenden Grundschulen an der NordstraRe und an der Melanchthonstral3e bieten nicht das
erforderliche Ausbaupotential, um die in der Uberseestadt zu erwartenden Schiilerinnen und
Schiler im Grundschulalter aufnehmen zu kénnen. Gleichzeitig deutet sich weiterer Bedarf
aus dem Stephaniquartier an, welches unmittelbar an die Uberseestadt angrenzt. Die Errich-
tung eines zusatzlichen Grundschulstandortes scheint somit unumganglich. Der kunftige
Bedarf an einer zusétzlichen, mindestens zweiziigigen Grundschule ist in der Entwurfsfas-
sung zur Schulstandortplanung fir den Zeitraum 2016 bis 2025 bereits benannt. Ferner pruft
das Bildungsressort, inwiefern auch eine Erweiterung der Grundschule an der NordstralRe
erforderlich ist. Hierbei kann auch das Grundstiick Waller Wied bei Berlicksichtigung einer
erforderlichen qualitativ angemessenen Querung der Hafenrandstral3e eine Rolle spielen.

Insgesamt besteht die Chance, dass durch die Ansiedlung von Kitas und Grundschulen - ne-
ben den oben genannten stadtebaulichen Potenzialen — fiir die Uberseestadt eine Art Schar-
niereffekt entsteht, der eine bessere sozialrdumliche Verknlpfung zwischen den bereits be-
stehenden Wohngebieten in den Stadtteilen Walle und Mitte und den neu entstehenden
Wohngebieten im Ortsteil Uberseestadt gewahrleistet.

Gewerbliche Entwicklung

Die Uberseestadt als Standort von Industrie und Hafenwirtschaft

Die Uberseestadt ist ein wichtiger Industrie- und Hafenwirtschaftsstandort Bremens. Der
Holz- und Fabrikenhafen ist vor diesem Hintergrund integraler Bestandteil des Hafenkon-
zeptes 2020/2025 des Landes Bremens.

Ein zentraler Kernaspekt im Leitbild zur Entwicklung der Uberseestadt sind vor diesem
Hintergrund die den am Standort traditionell ansédssigen industrie- und hafenwirtschaftli-
chen Unternehmen zugesagten Bestands- und Weiterentwicklungsperspektiven. Die Ent-
wicklung der Uberseestadt soll nicht zu einer Verdrangung der urspriinglich dort anséssigen
Betriebe filhren und die Hafen- und Industriebetriebe sollen bei der Entwicklung der Uber-
seestadt erganzend zum Bestandsschutz die Mdglichkeit erhalten, sich im Rahmen der gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen zu erweitern und zu verandern.

Dieses, sogenannte ,,Bremer Modell* ist in diesem Zusammenhang das zentrale Instrument
um das Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen zu ermdglichen; d.h. neue Ent-
wicklungen anzustoRen und gleichzeitig die Standorte der Industrie- und Hafenbetriebe ab-
zusichern. Durch diese Strategie ist in der Uberseestadt der heute sichtbare, dynamische
Branchenmix aus Industrie und Hafenwirtschaft, Dienstleistung, Einzelhandel, Kultur- und
Kreativwirtschaft, Freizeit und Wohnen entstanden.

Vor diesem Hintergrund beinhaltet die Entwicklung der Uberseestadt stets auch die Ent-
wicklung der Hafen- und Industriestandorte, insbesondere im Quartier Holz- und Fabriken-
hafen und im Bereich Speicherhof. Um die Belange der Unternehmen der Hafen- und In-
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dustriewirtschaft in den Entwicklungsprozess der Uberseestadt einzubinden, wurde ein di-
rekter Austausch zwischen der Leitung des Projektes Uberseestadt und der ISH als Interes-
sensvertreterin der Unternehmen institutionalisiert. Mindestens einmal jahrlich findet eine
sogenannte ,,Klausursitzung“ zwischen der Abteilungsleitung Wirtschaft, der Senatsbaudi-
rektorin, der Geschéftsfiihrung der WFB und der ISH statt.

Auf dieser Kommunikationsbasis konnte in den letzten Jahren die Umsetzung von konkre-
ten, gemeinsamen Projekten, wie bspw. das Klimaschutzteilkonzept ,,Energie- und Res-
sourceneffizienz im Holz- und Fabrikenhafen/ Weserufer* (vgl. Kapitel 3.5) vereinbart
werden. Durch dieses Gesprachsformat konnten ferner die Interessen der ansassigen Unter-
nehmen auch im Rahmen der Entwicklung neuer Bauleitplanung besser berlicksichtigt wer-
den. So wurde im Rahmen der Entwicklungsplanung fir die Slidseite des Hilde-Adolf-Parks
(vgl. Kapitel 4.3.2) nicht nur die Bestandssicherung des Unternehmen Stroever GmbH &
Co. KG bertcksichtigt, in dem im entsprechenden Bebauungsplan 2399 die konkreten be-
trieblichen Anforderungen festgehalten wurden. Dartber hinaus wurden dem Unternehmen
im Rahmen der Neuordnung und Entwicklung der brachliegenden Flachen auch realistische
Entwicklungsmdglichkeiten aufgezeigt.

Neben der Beriicksichtigung der hafen- und industriewirtschaftlichen Interessen bei der
Neuordnung der Quartiere der Uberseestadt stand in den letzten Jahren auch die Weiterqua-
lifizierung des Quartiers Holz- und Fabrikenhafen als zentraler Standort fiir diese Unter-
nehmen im Fokus. Hier besteht ein Instandhaltungsstau der 6ffentlichen Infrastruktur.
Schon lange vor der Entscheidung zur Entwicklung der Uberseestadt wurden Instandhal-
tungsmalRnahmen nicht mehr im erforderlichen Umfang durchgefiihrt. Demgegentiber fuhrt
die Belebung der Uberseestadt und die damit auch fiir den Holz- und Fabrikenhafen ver-
bundene, erhthte Besucherfrequenz zu einem anderen Anspruch an die Verkehrssicherheit.
Vor diesem Hintergrund werden derzeit umfassende StralRensanierungsmanahmen im
Quartier umgesetzt. Mit der Revaler StraRe und der Cuxhavener Stralle wurden im Be-
richtszeitraum in den vergangenen Jahren zwei fur die betriebliche Standortentwicklung
wichtige Stral3en saniert.

In Anbetracht der hohen Kosten zur Sanierung der Getreideverkehrsanlage hat Bremen sich
entschlossen, die Immobilie zu verduRern. Hierbei wurde die Sicherung dieser fir die an-
séssigen Hafen- und Industrieunternehmen wichtigen Infrastrukturanlage vertraglich sicher-
gestellt und damit einhergehend ein wichtiges Signal zur Sicherung und Weiterentwicklung
des Hafenareals gesetzt.

Standort fur Kultur-, Kreativ- und IT-Wirtschaft

Die Uberseestadt hat sich auch in den letzten 5 Jahren als Ort mit einem hohen Anteil an
kreativen Unternehmen entwickelt. Viele Werbeagenturen, Start-Ups aus verschiedenen
Wirtschaftsbereichen und IT-Unternehmen haben sich in der Uberseestadt angesiedelt. Mit
dem Weser Work hat sich ein nachgefragter Co Working Space etabliert. Das Unternehmen
NEUSTA wachst seit Jahren kontinuierlich und hat mit seinem NEUSTA Campus und In-
vestment eine Reihe von Start-Ups unter seinem Dach aufgenommen. Unternehmen wie
Traumferienwohnung.de, Toby Rich oder Reishunger sind Beispiele fir erfolgreiche wis-
sensbasierter Grindungen. Die Umnutzung von historischen Gebduden wie u. a. dem Spei-
cher X1, dem Speicher I und dem Schuppen 1 haben gezeigt, dass flexible Raumkonzepte
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gepaart mit der besonderen Atmosphare in der Uberseestadt und den teilweise noch attrak-
tiven Mieten fur die IT-, Kultur- und Kreativwirtschaft interessant sind. Dies zeigte sich
auch im Zuge der Umnutzung der Alten Bahnmeisterei. Hier wurden nach dem Umbau
kleine, zumeist aus dem kreativen Bereich kommende, Unternehmen angesiedelt.

Im Schuppen 3 sollen weitere 1.000 gm Buroflache fur Startups und Kreative geschaffen
werden. Die Planungen fiir dieses Projekt befinden sich in der Startphase.

Der Verein Musikszene Bremen e. V. ist seit Jahren im alten Zollamt am Hansator aktiv.
Der Verein verzeichnet weiterhin eine hohe Nachfrage nach Proberdumen fur Bands und
priift aktuell den Erwerb des alten Zollamtes fur den Verein Musikszene e.V.

Das Zuckerwerk e.V., als Netzwerk fur Kinstler, Musiker und Kulturschaffende aus Bre-
men ist in der Uberseestadt mit Ateliers und Veranstaltungsraumen ansassig und sucht der-
zeit eine Immobilie,u. a. fir das Projekt ,,Zucker Club®. In dieser Immobilie sollen dann
Ateliers, Studios, Werkstatten und ein Club zusammengefasst werden.

Die Kreativwirtschaft ist nur eine Branche, die sich raumlich in der Uberseestadt kon-
zentriert. Nach dem Technologiepark ist das Quartier der zweite Hotspot in Bremen, in dem
sich verstarkt auch Unternehmen aus der IT-Branche angesiedelt haben. Neben Neusta, die
mit mehr als 700 Mitarbeitern in der Uberseestadt arbeiten und HmmH mit 300 Mitarbei-
tern, befinden sich hier auch viele kleinere Unternehmen aus dieser Branche, z.B. Ubimax,
Neuland und ABAT. Hierdurch ist die Uberseestadt ein wichtiger Ort fiir E-Commerce, Di-
gitalisierung, Consulting und Software-Entwicklung in Bremen und mit Blick auf Umsatze
und Beschéftigte auch bundesweit von Relevanz.

Entwicklung des Gro3markts

Die vom Senat 1998 getroffene Entscheidung, den Grofimarkt von der Airport-Stadt in die
Uberseestadt zu verlagern sowie die damit verbundenen erheblichen Infrastrukturinvestiti-
onen waren seinerzeit die Initialziindung fiir die Entwicklung der Uberseestadt.

Im Zuge der bislang erfolgten sowie zukiinftig angestrebten Entwicklungen der Ubersee-
stadt zu einem lebendigen Stlick Stadt wird der Grolimarkt heute teilweise als hemmender
und nicht integrierter Baustein empfunden. Vor diesem Hintergrund wird gemeinsam mit
der GroBmarkt Bremen GmbH das Ziel verfolgt, den GroRmarkt stadtebaulich und funktio-
nal deutlich besser in die Uberseestadt zu integrieren.

So konnte bspw. der in der Entwicklungskonzeption der Alten Hafenreviere rechts der We-
ser noch auf einer separaten Flache vorgesehene Cash&Carry-Markt in die Baulichkeiten
des Grolmarktes integriert werden und damit zur Flacheneffizienz des GroBmarktes beitra-
gen.

Zudem wurden in den vergangenen Jahren immissionsreduzierende MalRnahmen fir die im
Bereich der Konsul-Smidt-StraRe gelegenen Wohnlagen gepruft. Umgesetzt wurden eine
weitere Zufahrt auf das GroRBmarktgeldnde von der Eduard-Suling-Strale aus sowie der
Rickbau von LKW-Stellplatzen entlang der Konsul-Smidt-StralRe sowie der Strale ,,Am
Winterhafen®. Hiermit sind auch die VVoraussetzungen gegeben, dass die durch den GroR3-
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markt induzierten LKW- Verkehre weitestgehend aus der Konsul-Smidt-StraRe genommen
werden.

Des Weiteren wird im Jahr 2017 vor der zur Konsul-Smidt-Strale gelegenen Fassade der
sogenannten Spezialitdtenhalle des GroRmarktes, in einer L&nge von ca. 366 m, eine zweite
Fassade inkl. Tore zur Anlieferung, errichtet. Hierdurch werden sowohl die Gerdusche der
Klimaaggregate, als auch der Verladetdtigkeiten deutlich reduziert und die larmbedingte
Storung der gegentberliegenden Wohnnutzung somit signifikant verringert. Der L&rm-
schutz soll spatestens zum Jahresende 2017 fertiggestellt sein.

Die funktionale Integration des GroRmarktes in die Uberseestadt wird vor allen Dingen
durch den ,, Tag der offenen Tdr,, und die regelmafig stattfindenden, durch die Grofmarkt
Bremen GmbH organisierten Markte Lenz- und Herbstmarkt im Umfeld des Speicher XI
deutlich. Ein weiteres wesentliches Projekt das die Offnung des GroRmarktes zum Ortsteil
nicht nur temporar ermdglicht ist, die aktuell in der Konzeption befindliche Errichtung ei-
nes sogenannten ,,Lebensmittelkontors® an der sudostlichen Ecke des GroBmarktgelandes
(siehe, 2.1). Entwickelt werden soll hier ein sog. Lebensmittelvollsortimenter mit ca. 2.000
m2 Verkaufsflache als Erganzung der Nahversorgung in der Uberseestadt.

Dieser Vollsortimenter wird um Kkleinteilige Einzelhandels- und Gastronomieflachen er-
ganzt, die vor allem fur Angebote des GrolBmarktes genutzt werden sollen. Durch diese
Verbindung soll eine erkennbare ,,Offnung* der durch den GroRmarkt angebotenen Sorti-
mente auch fur Endverbraucher erreicht werden. Bisher tritt der GroBmarkt nur mit Gewer-
betreibenden in Kontakt.

Durch das ,,Nach-Auflien-Treten* einiger GroBmarkt-Mieter erhdhen sich auch die Chancen,
dass sich an dieser Stelle ein neuer Treffpunkt in der Uberseestadt entwickelt.

Die Uberseestadt als Standort fiir kleine und mittlere Dienstleistungs- und Ferti-
gungsbetriebe

Die Uberseestadt ist auch ein wichtiger Standort zur Ansiedlung kleinteiliger Dienstleis-
tungs- und Gewerbenutzungen aus dem produzierenden Bereich. Als zu Hafenzeiten noch
vollstandig gewerblich und hafenwirtschaftlich genutzter Standort, fir dessen Umstrukturie-
rung mit dem Bremer Modell ausdriicklich ein Bestands- und Entwicklungsrecht der beste-
henden Hafen- und Gewerbebetriebe vereinbart wurde, spielen auch fir die Zukunft der
Uberseestadt die Themen Arbeit und Produktion eine wichtige Rolle im Nutzungsmix. Vor
diesem Hintergrund muss im Zuge ihrer Entwicklung auch dafiir Sorge getragen werden,
dass die ,,maBvoll storenden* Teile der Gewerbeproduktion einen Platz in der neuen Stadt-
struktur bekommen. Mit Blick auf das Ziel einer Stadt der kurzen Wege und im Sinne der
produktiven Stadt gilt dies in besonderem Male fiir solche Betriebe, die Uber ihre Absatz-
und Arbeitsmarktverflechtungen eng mit den umliegenden Quartieren im Bremer Westen
verbunden sind.

Bezogen auf die gesamte Stadt Bremen ist das Flachenangebot fir diese kleinen und mittle-
ren Handwerks- und Fertigungsbetriebe in den letzten Jahren insgesamt nur noch sehr ein-
geschréankt vorhanden, u.a. auch deshalb, weil die Stadt seit einigen Jahren wieder eine po-
sitive demographische Entwicklung aufweist und in groBerem Malie Wohnungsbau entwi-
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ckelt werden muss. Diese aus gewerblicher Sicht in ganz Bremen entstandene Nutzungs-
konkurrenz ist in den letzten Jahren auch in der Uberseestadt zu beobachten. Waren bis En-
de des Jahres 2008 mit Ausnahme des Speichers | und der heutigen Portflachen sowie des
Schuppens 1 die Flachenverkdufe durch gewerbliche VeréulRerungen geprégt, erfolgten in
den Folgejahren vor allem VerdulRerungen von grélReren Mischgebietsflachen wie dem We-
serufer, der Hafenkante und der Marcuskaje. Diese Flachen wurden bzw. werden im We-
sentlichen mit Wohnbauprojekten und publikumswirksamen gewerblichen Anteilen in den
Erdgeschosszonen sowie einzelnen Bilirogebduden belegt. Flachen fir kleinteilige gewerb-
liche Fertigungsbetriebe, die Grundstiicke auch im Eigentum erwerben wollen, spielten hin-
gegen eine immer geringere Rolle bei der Vermarktung mit der Konsequenz, dass die Fla-
chenbedarfe klein- und mittelstandischer Unternehmen mit kleineren Biro- und Gewerbe-
einheiten oder kleinteiliger Lagerung in den letzten Jahren in der Uberseestadt kaum noch
abgebildet werden konnten.

Ganz konkret stellt sich die Flachenbilanz in den letzten flinf Jahren folgendermalien dar:

Insgesamt wurden 19,3 ha Flachen in der Uberseestadt vermarktet. Hiervon wurden 2,1 ha
fiir gewerbliche Nutzungen (ausgenommen reine DL-Bauvorhaben) vermarktet. Diese Fl&-
chen teilten sich, wie folgt auf:

Erweiterung eines Erwerb eines Neuansiedlung Klein-
Jahr g und Mittelstandiger
Unternehmens Erbbaurechtes
Unternehmen

2012 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha

2013 0,20 ha 0,15 ha 0,41 ha

2014 0,00 ha 0,45 ha 0,32 ha

2015 0,33 ha 0,00 ha 0,00 ha

2016 0,21 ha 0,00 ha 0,00 ha
Summe 0,74 ha 0,60 ha 0,73 ha

Tabelle 1 Verkauf von Flachen fur kleine und mittlere Dienstleistungs- und Fertigungsbetriebe
(Quelle WFB)

Wie der Tabelle 1 zu entnehmen ist, konnten nur gut 0,7 ha flr die Ansiedlung von klein-
und mittelstandischen Gewerbeunternehmen genutzt werden. Die Flachen flr Erweiterun-
gen von bestehenden Unternehmen und die VerdufRerung von Erbbaurechten féllt mit 1,4 ha
im Verhaltnis zur Gesamtvermarktung des betrachteten Zeitraums ebenfalls gering aus.

Eine Ursache fur diesen in den letzten Jahren vergleichsweise geringen Anteil an der Ge-
samtvermarktung in der Uberseestadt sind die fiir die einzelnen Quartiere im Rahmen der
Konkretisierung des Masterplans formulierten und prézisierten Entwicklungsziele und die
sich daraus ergebenden stadtebaulichen Anforderungen, die den bestehenden Bebauungs-
planen zugrunde gelegt wurden. So widersprechen die flachenbezogenen Anforderungen
und Bedarfe des kleinteiligen Gewerbes - d.h. der Bau von kleinen Blirogebduden mit Hal-
lenanteil - oftmals den baurechtlichen Rahmenbedingungen sowie auch den stadtebaulichen
Zielen. Dies trifft besonders auf die Flachen entlang der Magistralen Konsul-Smidt und
Kommaodore Johnson-Boulevard sowie entlang des Hilde-Adolfs Parks zu, auf denen eine
hochgeschossigere und dichtere Bebauung stattfinden sollte. Zudem haben sich besonders
entlang der Konsul-Smidt-Stralle grof3flachigere Unternehmen als urspriinglich angenom-
men angesiedelt. Hinzu kommt der Umstand, dass Mischgebietsflachen tberwiegend aus-
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geschrieben werden und diese Bewerbungsverfahren fir kleinere Unternehmen wenig ge-
eignet sind. Zudem flhren die hohe Ausnutzbarkeit der Grundstiicke sowie der in Folge der
grolRen Entwicklungsdynamik steigende Preis- und Nutzungsdruck zu einer Einschrankung
der geeigneten Flachenangebote fur kleiner und mittlere Dienstleistungs- und Fertigungsun-
ternehmen.

Ein Ausblick auf die Flachenverfligbarkeit in der n&chsten funf Jahre zeigt, dass in der
Uberseestadt Fliachen in der GréBenordnung von rund 5 Hektar fir gewerbliche Entwick-
lungen zur Verfligung stehen, wobei hier auch solche Grundstuicke inbegriffen sind, die e-
her flr hoherverdichtete Buro- und Dienstleistungsnutzungen geeignet sind, als fir kleine
Dienstleistungs- und Fertigungsbetriebe.

Die meisten Gewerbeflachenpotenziale liegen im Quartier Hafenkante, an der Herzogin Ce-
cilie-Allee sowie an der Eduard-Suling-Stral3e (siehe nachfolgende Abbildung), wobei auch
diese Flachenangebote in den nachsten Jahren aufgrund der langfristigen Vermietung zur
Fluchtlingsunterbringung (an der Herzogin—Cecilie-Allee, orange dargestellte Fl&che), so-
wie der ggf. noch bis 2022 bestehenden Nutzung im Bereich des Schuppens 17 (rot darge-
stellte Flache) eingeschrankt sind.

e N1

Abb. 18 Gew: beflachen an der Herzogin-Cecilie-Allee, Eduard-Suling- StraBe Schuppen 17 und Flachen zur
Flichtlingsunterbringung

Zudem sind 0,73 ha bereits reserviert und 0,25 ha sollen fir soziale Einrichtungen genutzt
werden. Weitere Erschliefungen sind erst nach dem Riickbau des Schuppens 17 im Jahr
2020/22 bzw. dem Ruckbau der Flichtlingszelte an der Herzogin-Cecilie-Allee, voraus-
sichtlich im Jahr 2020, mdglich.

Fur die Zukunft gilt es daher, ein verstarktes Augenmerk auch wieder auf die Fragestellung
zu richten, welche Rolle ,,ganz normale* Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe und neue
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urbane Produktionsmoglichkeiten in einem modernen, zukunftsfahigen Stadtquartier spielen
sollen. Fiir Bremen besteht die Chance, die Uberseestadt auch mit Blick auf das Thema
Produktive Stadt als Modellquartier zu begreifen, in dem neue Formen des Nebeneinanders
von Wohnen, Arbeiten, Lernen, Konsum und Produktion entwickelt und getestet werden
konnen; mit der Zielrichtung, die Uberseestadt auch weiterhin zu einem lebendigen und
vielféltig genutzten Stuck Stadt zu entwickeln.

Als eine Mdglichkeit, die knapper werdenden Flachenressourcen in der Uberseestadt auch
fiir kleine und mittlere Fertigungsbetriebe in einer stadtebaulich fiir den Standort angemes-
senen Bautypologie, Gestaltung und Dichte nutzbar zu machen, werden von der WFB der-
zeit u.a. Uberlegungen angestellt, ob und inwieweit die Entwicklung eines Handwerker-
/Gewerbehofes hierfiir Antworten liefern kann.

Klimaschutzteilkonzept Holz- und Fabrikenhafen/Weserufer

Vom Marz 2015 bis Februar 2016 wurde das Klimaschutzteilkonzept “Energie- und Res-
sourceneffizienz im Holz- und Fabrikenhafen/Weserufer* im Auftrag der WFB, Wirt-
schaftsforderung Bremen mit dem Ziel durchgefihrt, eine bessere Vernetzung und Koope-
ration der anséssigen Unternehmen zu induzieren, den industrie- und hafenwirtschaftlichen
Standort weiter zu qualifizieren und nicht zuletzt, die Kosten der anséssigen Unternehmen
zu reduzieren und damit einhergehend die Bestandssicherung der Unternehmen am Standort
zu unterstltzen. Dieses Projekt wurde im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative
vom BMU geférdert.

Untersucht wurden mit dem Holz- und Fabrikenhafen sowie dem Weserufer zwei hafen-
wirtschaftlich und gewerblich/Industriell geprégte Teilgebiete der Bremer Uberseestadt. Der
Holz- und Fabrikenhafen weist eine Flache von 68 ha und das Weserufer 27 ha auf. Die Un-
ternehmen der Hafenwirtschaft und Logistik schlossen sich 2003 zur ISH, Initiative Stadt-
bremische Hafen e. V. zusammen. Die ISH, mit den in der Uberseestadt anséissigen Unter-
nehmen, war ein wesentlicher Multiplikator bei der Vorbereitung und der Erstellung des
Konzeptes.

Die beteiligten Unternehmen wurden anhand eines Fragebogens Uber die Ist-Situation und
den aktuellen Energiebedarf befragt. Es lagen von insgesamt 11 Unternehmen zuverldssige
Energieverbrauchsdaten vor. Des Weiteren wurde der Netzbetreiber Wesernetz Bremen
GmbH um Energiedurchleitungsdaten fur die beiden bilanzierten Gebietet gebeten. Gelie-
fert wurden straRengenaue Strom- und Erdgasmengen, allerdings ohne die Verbréuche der
11 beteiligten Unternehmen. Durch Aufsummierung der beiden Mengen wurde dann der
Gesamtenergiebedarf im bilanzierten Gebiet ermittelt. Die Auswertung der Fragebdgen so-
wie die daraus gezogenen Riickschlusse und Ergebnisse wurden in funf Workshops mit ver-
schiedenen Schwerpunkten vorgestellt und diskutiert.

Die aktiv am Prozess beteiligten neun Unternehmen befinden sich alle im Holz- und Fab-
rikenhafen. Sie hatten im Jahr 2014 einen Energiebedarf in Hohe von 110 GWh und kénnen
als Schlusselunternehmen im untersuchten Gebiet bezeichnet werden. Alle Unternehmen
gaben an, bereits EnergieeffizienzmaRnahmen durchgefuhrt zu haben. Ein Schwerpunkt der
Untersuchung war die Nutzung von Ab- und Nahwérme. Wahrend der Untersuchung stellte
sich heraus, dass Mondelez Nahwarme oder Dampf fiir andere Unternehmen zur Verfligung
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stellen kann. Dadurch kann eine bessere Auslastung der vorhandenen Gasturbine erreicht
oder auch eine zusétzliche KWK-Anlage realisiert werden. Als potentielle Nutzer dieser
Warme wurden vier Unternehmen identifiziert. In Abstimmung mit diesen vier Unterneh-
men wurden Varianten der Nahwérmenutzung ndher untersucht. Zwei von vier Varianten
wurden positiv bewertet. Die Umsetzung dieser Kooperation ist leider durch die Ubernahme
von Mondelez durch Jacobs Douwe Egberts gescheitert. Der Standort von Jacobs Douwe
Egberts, im Holz- und Fabrikenhafen, wurde Ende Marz 2017 geschlossen.

Zukunftige Moglichkeiten des Ausbaus erneuerbarer Energien bieten sich ferner durch die
zahlreich vorhandenen Geb&udedécher im Gebiet. Allerdings ist das Interesse der Unter-
nehmen bislang verhalten, diese Photovoltaik-Potentiale zukunftig zu nutzen. Der Grund
hierflr ist die Wirtschaftlichkeit sowie versicherungstechnische Aspekte.

Das Fazit dieser Studie ist, dass mit einer tberbetrieblichen Vernetzung besonders im Holz-
und Fabrikenhafen zusatzliche Effizienz- und Klimaschutzpotentiale erschlossen werden
konnen. Fir die Realisierung von gemeinsamen Projekten oder MaRnahmen ist neben der
technischen Machbarkeit auch die Frage des Zeitpunktes entscheidend, denn Unternehmen
setzen Investitionen in Energieeffizienzprojekte i.d.R. nicht als singulare Malinahme, son-
dern nur im Rahmen von ohnehin anstehenden, grundlegenden Investitionsprojekten um.
Eine solche grundsatzliche betriebliche Investitionsentscheidung fallt aber nur alle 15 bis 20
Jahre an. Nur wenn das Angebot des benachbarten Unternehmens genau in diesem Zeitraum
der Such- und Entscheidungsfindung vorliegt, besteht die Chance auf Realisierung und
Nutzung der Synergie.

Obwohl die ganz konkreten Ergebnisse der Studie aus verschiedenen Griinden zundchst
nicht direkt in die Umsetzung gehen konnten, sind mit dem Konzept gleichwohl wichtige
Hinweise und Ansatzpunkte herausgearbeitet worden, die fur kiinftige Entwicklung des
Holz- und Fabrikenhafens im Sinne eines energieeffizienten Gewerbe- und Industriestand-
orts von groRRer Bedeutung sind. Es ist deshalb empfehlenswert, das Thema der tberbetrieb-
lichen und betrieblichen Energie- und Ressourceneffizienz regelméfRig auf die Agenda zu
bringen. Die Initiative stadtbremischer Hafen (ISH) und die Wirtschaftsforderung Bremen
bieten hierfur eine sehr gute Plattform.

Daneben hat die Zusammenarbeit der ansassigen Unternehmen, der ISH als auch der WFB
zu einer deutlich engeren Vernetzung der Protagonisten gefuhrt. Alle Beteiligten waren mit
dem durchgeflhrten Prozess zufrieden. Unternehmen haben nun deutlich bessere Kenntnis
der Betriebstatigkeit der weiteren gewerblichen Nachbarschaften. Kooperationen — auch
aullerhalb des Themenbereichs Klimaschutz sowie Energieeffizienz — kdnnen auf dieser
Basis wesentlich leichter angestoRen werden.

Entwicklung der Quartiere

Neuordnung der Quartiersbezeichnungen

Mit Beginn der Neuordnung der Uberseestadt und basierend auf dem Masterplan (2003)
wurde diese aufgrund der vorhandenen Nutzungen bzw. Lagen in verschiedene Quartiere
eingeteilt.
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Abb. 19 Quartiere der Uberseestadt (Quelle WFB)

Entsprechend dieser Quartiersaufteilung wurde auch eine Struktur fiir die finanzielle Ab-
wicklung der Uberseestadt iiber das hierfiir eingerichtete SVUSS aufgestellt.

Im Zuge der Entwicklung der Uberseestadt hat sich herausgestellt, dass diese urspriinglich
gewahlte Aufteilung nicht mehr den bestehenden, funktionalen Quartiersbeziigen entspricht.

Im Zuge der Etablierung eines neuen Wegweisungssystems in der Uberseestadt wurden
diesbeziiglich neue Uberlegungen angestellt, mit dem Ziel, innerhalb des Gebietes die Auf-
findbarkeit der Teilgebiete zu erleichtern und gleichzeitig gute Adressen unter Vermar-
kungsgesichtspunkten zu schaffen.

Das Ergebnis ist in der Abb. 20 dargestellt und zeigt die aktuelle Verstandigung auf nur
noch vier Quartiere: Hafenvorstadt, Europahafen, Hafenkante sowie Holz- und Fabrikenha-
fen.

(Plk //X/ﬁ(?/‘?/// 7 ”%’?%’M‘? B :

JIIJ:}}J %J”!’m, -Iu

“d;;

Europahafen |

Abb. 20 Quartiere nach dem Wegwelsungssystem (Quelle Wegwelsungssystem Uberseestadt SHP Ingenleure)

Die Quartiere werden dann insbesondere fiir die interne Abwicklung weitergehend geglie-
dert. So wird das Quartier Europahafen in die Teilbereiche Europahafen Nordseite incl.
Kopfbereich, Frischezentrum, Uberseetor und Europahafen Siidseite unterteilt.
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421

Der Entwicklungsbericht nimmt nachfolgend bereits die neue Aufteilung als Grundlage.

Ubergeordnete MaRnahmen

Hochwasserschutz

Das Gebiet der Uberseestadt liegt mit Ausnahme der Flachen siidlich des Europahafens in-
nerhalb des Landesschutzdeiches und ist daher tiberwiegend hochwasserfrei (vgl. Abb. 21).
Dennoch muss der Hochwasserschutz auch in der Uberseestadt - entsprechend des General-
plans Kistenschutz (GPK) — an vielen Stellen den kiinftigen Schutzerfordernissen angepasst
/ erhoht werden. Dabei wird im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung der Uberseestadt
die Zielsetzung verfolgt, die Wasserkante an den Hafenbecken und damit den Landschafts-
raum Weser sowohl als Adressbildung fiir die weitere Vermarktung der Uberseestadt zu
nutzen, als auch fiir die Bewohnerlnnen der Stadtteile Walle und Uberseestadt sowie fir
BesucherInnen zu qualifizieren und nutzbar- und zugéanglich zu halten.

Zur Anpassung der Hochwasserschutz-Anlagen (HWS-Anlagen) an die Anforderungen des
Generalplans Kistenschutz mussen diese in der Regel um rund einen Meter erhoht werden.
Entsprechend der einfiihrend genannten Zielsetzung erfolgt die Erhdhung der HWS-
Anlagen dabei regelmalig zusammen mit den stadtebaulichen MalRnahmen an den Wasser-
kanten. Die technischen Erfordernisse des Hochwasserschutze und die Erhéhung der Anla-
gen sollte nicht dazu flihren, das die Wasserlagen und der Landschaftsraum Weser fir Un-
ternehmen und Menschen weniger nutz- und erlebbar werden.

Die erforderlichen Anpassungen gelten fiur die mit C, E, F, G, H, J und K bezeichneten Be-
reiche (vgl. Abb. 21). Nur in den Bereichen, in denen in absehbarer Zeit keine stadtebauli-
chen Malinahmen vorgesehen sind, wie insbesondere an den industriell und hafenwirt-
schaftlich genutzten Wasserkanten des Holz- und Fabrikenhafens, wird der Hochwasser-
schutz losgeldst hiervon angepasst. In der Abb. 21 werden die verschiedenen Realisierungs-
abschnitte und in Tabelle 2 Darstellung der einzelnen Abschnitte der HWS-Anlagen (Quel-
le: WFB) deren Lénge, Status der Umsetzung und Kosten dargestellt.
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Abb. 21 Abschnitte der Hochwasserlinie in

er Uberseestadt (Quelle WFB)
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Bez. | Abschnitt Lange | Status Kosten?
m Mio. €
A Holz- und Fabrikenhafen Nordseite 2.120 | Rahmenentwurf liegt vor 59
B + D | Holz- und Fabrikenhafen Siidseite 2.360 | Bauentwurf liegt zur Priifung 4,5
vor
C Holz- und Fabrikenhafen, Kopfbe- 80 Fertig 0,6
reich
E Kihlhauskaje und Wendebecken 950 Bauentwurf in der Bearbeitung 8,6
F Weserufer im Bereich Hafenkante 820 Fertig 1,3
G Europahafen Nordseite 1.510 | Fertig 6,9
H Europahafen Kopf 710 Fertig 2,0
I Verbindung Europahafen zur Weser 830 Rahmenentwurf liegt vor 0,6
J Weserbahnhof | 340 Fertig 8,7
K Am Weserterminal 230 Fertig 57

Tabelle 2 Darstellung der einzelnen Abschnitte der HWS-Anlagen (Quelle: WFB)

Im Rahmen des Projektes ,,AulRendeichs liegende Gewerbeflachen* wurde auch fur die Fl&-
chen auf der Sudseite des Europahafens ein Rahmenplan erstellt. Ein Ergebnis des Rah-
menplans ist, dass die Flachen zwar AuRendeichs liegen, allerdings mit Ausnahme einer
kleinen Flache im Mittel auf > + 7,3 m NN und damit in H6he oder oberhalb des Bemes-
sungswasserstands der fur diesen Bereich mit + 7,3 m NN ermittelt wurde. Auch bei einer
Bemessungssturmflut wiirde dieser Bereich nur geringfiigig Uberflutet werden®. Mit der
Ankindigung der Fa. Kellogg, die Produktion und etwas zeitverzdgert auch die Logistik
aufzugeben, mussen im Rahmen von Nutzungsuberlegungen auch ggf. erforderliche Mal3-
nahmen zum Hochwasserschutz mitbetrachtet werden.

Gebaudesanierung

Zum Zeitpunkt der Griindung des Sondervermdgens Uberseestadt im Jahr 2001 verfiigte
dieses Uber eine groRere Anzahl von Gebduden. Diese ehemals hafenwirtschaftlich genutz-
ten Gebaude waren bereits bei der Griindung des SVUSS oftmals durch einen groRen In-
standhaltungsstau gekennzeichnet. Schon lange vor der Entscheidung zur Entwicklung der
Uberseestadt wurden Instandhaltungsmafnahmen nicht mehr im erforderlichen Umfang
durchgefuhrt. Von diesen Immobilien wurden in der Vergangenheit die meisten Gebaude
entweder zurlickgebaut oder verduRert. Im letzten Fall wurden die Geb&ude tberwiegend
einer neuen Nutzung zugefiihrt. Dabei hat sich gezeigt, dass die Inwertsetzung der histori-

2 Es handelt sich hierbei teilweise um Kostenschatzungen.
% Die Uberflutungswahrscheinlichkeit fur die Bemessungssturmflut betragt einmal alle 4.000 Jahre.
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schen Bausubstanz gut geeignet ist, den Ortsteil belebende Nutzungen aufzunehmen und
dabei das Bild und Image der Uberseestadt entscheidend zu pragen. Hierzu zahlten

die Speicher I, I1, 111 und X1 sowie die Schuppen 1, 2, 3 wurden an Investoren veraufiert.
Die Umnutzung der Speicher | und X1 waren Initialprojekte fur die Entwicklung der
Uberseestadt.

der RoRo-Terminal, der zur Umsetzung der Innenstadtanbindung zurtickgebaut wurde.

Weserbahnhof 2, der als Voraussetzung fiir den Neubau des Weser Tower abgerissen
wurde.

Schuppen 18 A-D, die im Zusammenhang mit der Erschliefung der Hafenkante aufge-
geben wurden.

Das Verwaltungsgebdude Europahafen wurde zur Entwicklung des Kaffeequartiers zu-
rickgebaut

Uber die Zukunft des leerstehenden und stark sanierungsbediirftigen Kiihlhauses sowie
des Schuppens 19 ist im Rahmen des flr dieses Areal noch zu erarbeitenden stadtebau-
lichen Konzeptes zu entscheiden.

Neben den zuvor genannten Immobilien sind derzeit noch folgende Geb&ude im Bestand
des SVUSS, bei denen die jeweils aufgefilhrten Sanierungsmanahmen durchgefiihrt wur-
den, bzw. anstehen:

Getreideverkehrsanlage

Aufgrund des hohen Sanierungsstaus wurde 2013 entschieden, die Getreideanlage zu
verdullern. Die Ausschreibung ist in 2016 durchgefuhrt worden. Im 1. Quartal 2017 soll
der Kaufvertrag unterzeichnet werden. Parallel mit der Entscheidung die Anlage auszu-
schreiben wurden Mittel fur Sanierungsmalinahmen freigegeben, die fir den Betrieb der
Anlage bis zur Ubergabe an den neuen Eigentiimer zwingend erforderlich waren. Hierzu
gehorten insbesondere die Sanierung der Kopfstation und des Bandkanals auf dem Dach
von Silo 1 (vgl. Abb. 22).
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Abb. 22 Kopfstation der Getreideverkehrsanlage mit Bandkanal auf Silo 1 (Quelle: WFB)

Zu den weiteren unbedingt erforderlichen MaRnahmen gehdrte die Sicherung der West-
fassade des Silos 1, zum Einen mit Blick auf herabfallende Gebaudeteile, zum anderen
bezogen auf die jeweils anlassbezogenen Reparaturen der Dacher.

Eine noch anstehende MalRnahme ist die Sanierung des maroden Schmutzwasserkanals,
die furr das 1. Halbjahr 2017 vorgesehen ist und noch vor der Ubergabe der Immobilie
an den neuen Eigentimer erfolgen soll.

Bahnmeisterei

Nach Ausschreibung des Betriebs der Hafenbahn im Bereich der stadtbremischen Hafen
wurde die Bahnmeisterei, Am Speicherhof 4, hierfir nicht mehr benétigt. Ziel war es,
das Gebé&ude insbesondere an Unternehmen der Kreativwirtschaft zu vermieten, die im
Zuge der Umnutzung des Schuppens 3 sowie des Abbruchs des Verwaltungsgebaudes
am Europahafen ihre Raumlichkeiten verloren hatten. So konnte in dem Gebédude auch
die neue Heimat des Restaurants Anbiethalle realisiert werden.

Neben dem an der Strale Am Speicherhof 4 gelegenen zweigeschossigen Bdroteil wa-
ren im westlichen eingeschossigen Fligel Garagen und Werkstatten vorhanden (siehe
Abb. 23). Das Gebaude musste vor einer Nachnutzung umgebaut und insbesondere der
eingeschossige Hallenteil vollstandig saniert werden.
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Abb. 23 ehemalige Bahnmeisterei (Quelle: Kiihmstedt Architekten)

Nach Abschluss der Planungsphase wurde das Geb&ude im Zeitraum vom Januar 2016
bis Januar 2017 saniert und entsprechend den Bedirfnissen der Mieter hergerichtet. Ins-
gesamt verfligt das Geb&ude nach dem Umbau lber 513 m2 vermietbare Flache.

Mitte Juli 2016 konnte die Flache flr die ,,Anbiethalle” Ubergeben werden, zum 1. Ok-
tober erfolgte die Ubergabe der Flachen an die restlichen Mieter. Bis auf eine Einheit
mit 53 m2 ist das Geb&ude zwischenzeitlich vollstandig vermietet.

Hafenhaus, HafenstralRe 49

Mieter des 5-geschossigen Hafenhauses (vgl. Abb. 24) sind die BIMA flr das Zollamt
Uberseestadt und bremenports. Nach der Kiindigung der 2. Etage durch bremenports
stand diese ldngere Zeit leer. Der Zoll hatte nach Freiwerden der Flachen sein grund-
sétzliches Interesse an einer Anmietung signalisiert, jedoch langere Zeit fir die Ent-
scheidungsfindung bendétigt.

41



Abb. 24 Hafenhaus, Hafenstral3e 49 (Quelle: WFB)

Zwischenzeitlich hat der Zoll seine Aktivititen in der Uberseestadt konzentriert und den
Mietvertrag flr die 2. Etage unterschrieben. Die Konzentration hatte neben Anpassun-
gen in der 2. Etage auch Umbaumalinahmen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss zur
Folge, die im Zeitraum September 2016 bis Ende Januar 2017 durchgefiihrt wurden.
Hierzu gehdrten insbesondere der Einbau von Sozialrdumen mit Duschen und Waschge-
legenheiten flir AuBendienstmitarbeiter, die Erhohung des Einbruchschutzes in be-
stimmten Raumen, die Neuordnung eines Teils der Buroraume sowie die teilweise Neu-
verkabelung der IT-Infrastruktur. Im AuBenbereich wurde ein beleuchteter Fahrradun-
terstand errichtet.

Die Umbaukosten werden durch eine Erhohung der Miete finanziert.

Ehemaliges Zollamt Hansator (Musiker-Gebaude)

Beim Musiker-Gebaude gibt es einen erheblichen Sanierungsstau. Da es aus der Mu-
sikszene heraus die Uberlegungen gibt, das Geb4ude anzukaufen und mit der bisherigen
Zweckbestimmung weiter zu nutzen, wurde die Planung der Sanierungsmal3nahmen zu-
rickgestellt. Was zeitnah realisiert werden muss, ist der Umbau der Parkplatzflache vor
dem Gebdude. Mit Verkauf der Hauptflache an die Fa. Stadler wurde auch ca. die Halfte
der Parkplatzflache verkauft. Hierdurch kann die Entwésserung der Flache nicht mehr
gewabhrleistet werden. Zudem fehlen Parkplatze. Mit der Neuordnung der Flachenent-
wasserung werden auch die im Rahmen des Verkaufs Stadler entfallenen Parkplatze
wieder hergestellt.
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Molenturm

Der Molenturm wurde 1906 und nach
einer Kollision mit einem Schiff im Jahr
1925 stark beschédigt. An seiner Stelle
wurde der heutige Turm errichtet.

Im Laufe der Zeit sind Risse im Aulien-
mauerwerk entstanden, zudem war das
Dach undicht geworden, sodass Wasser
eingedrungen ist und es zu Korrosion an
den Stahlbauteilen gekommen ist. Der
Umfang des Sanierungsbedarfes ist da-
bei erst nach Freilegung der Bauteile im
vollen Umfang festgestellt worden. Die
ursprunglich vorgesehene reine Aufar-
beitung der Fenster und der Gelander
war nicht oder nur eingeschrankt mog-
lich. Diese mussten insgesamt ersetzt
werden.

Hierdurch hat sich nicht nur die Bauzeit
verlangert sondern es haben sich auch
die Kosten von 148 T€ auf 218 T€ er-
hoht.

Abb. 25 Molenturm (Quelle: WFB)

Die MaRRnahme konnte Ende 2016 abge-
schlossen werden.

Schuppen 17

Der Schuppen ist bis Ende 2020 mit einer Verlangerungsoption um zwei Jahre vermie-
tet. Der Mieter hat angekiindigt, dann in ein neu zu errichtendes Objekt an anderer Stel-
le der Stadt umzuziehen. Da das umliegende Geldnde des Schuppens aufgrund der An-
passungen an den neuen Hochwasserschutz erhéht werden muss, ist eine Anfahrbarkeit
nicht mehr gegeben und der Schuppen kann vor diesem Hintergrund nicht erhalten wer-
den. Ferner steht das bauleitplanerisch festgesetzte Erschliefungssystem fiir den Nord-
bereich der Hafenkante einer Weiternutzung des Schuppens 17 entgegen. Auch flr diese
Immobilie waren und sind zwingend erforderliche Instandsetzungsmafnahmen zur Auf-
rechterhaltung des Betriebes durchgefiihrt worden. Neben der Sanierung einiger Stitzen
in dem Schuppen gibt es Probleme mit der Dichtigkeit des Daches, wobei von einer Sa-
nierung abgesehen werden soll und nur Reparaturen anstehen.

Am Holzhafen 21
Das ehemals durch die Fa. Reetec genutzte, kombinierte Biiro und Werkstattgebaude
(vgl. Abb. 26) steht seit dem Auszug des Unternehmens leer.
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4.3

Abb. 26 Biro- und Werkstattgebdude Am Holzhafen 21 (Quelle: WFB)#

Grundsatzlich besteht eine Nachfrage nach der Anmietung von Biro- und Werkstatt,
bzw. Hallen in einer solchen GroRe. Eine Vermietung des Geb&udes scheiterte bislang
an der zum Teil maroden sanitdren Anlagen sowie der auf die speziell fur die Fa. Reetec
zugeschnittene interne Aufteilung. Um dieses Gebaude wieder marktgangig zu machen,
soll zeitnah eine Planung fur eine Aufarbeitung der inneren Struktur und einer Moderni-
sierung des Gebé&udes erstellt werden.

e Bunker Lloydstralle und Hans-Bdckler-Stralie
Beide Bunker sind zum Verkauf vorgesehen. Es sind keine Malinahmen erforderlich.

Hafenvorstadt

Die funf Entwicklungsschwerpunkte in der Hafenvorstadt lagen in den letzten funf Jahren
im Bereich des vorderen Hansators, in der zentralen Hafenvorstadt zwischen der Lloydstra-
Re und dem Hansator, im Bereich Am Weser-Terminal, auf der Fl&che Weserbahnhof | und
an der Eduard-Schopf-Allee (vgl. Abb. 27 Hafenvorstadt). Die unterschiedlichen Bereiche
werden im Folgenden naher dargestelit.
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Abb. 27 Hafenvorstadt (Quelle WFB)

Hansator

Die ca. 19.000 m2 groRe brachliegende Flache im prominenten Eingangsbereich westlich
des Hansators konnte im Jahr 2014 an das Unternehmen Zweirad-Stadler verduRert werden.
Nach der Durchfiihrung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurde mit dem Bau des
Gebdaudes nach einem Entwurf des Bremer Biiros Westphal Architekten, das in seiner dufRe-
ren Gestalt an die benachbarte Tabakbo6rse erinnert, begonnen. Im August 2016 wurde die
Bremer Stadler-Niederlassung offiziell eroffnet. Mit veréulRert wurde auch das unter Denk-
malschutz stehende ehemalige Zoll-Abfertigungsgebéude. Fir dieses Gebaude wird zurzeit
noch ein Nutzer gesucht. Um die Bebauung mdglich zu machen, wurden in diesem Bereich
der HafenstralRe die Nebenanlagen umgebaut und erneuert.

Auch die ostliche Seite des Hansators erhielt eine neue stadtebauliche Eingangssituation.
Die StralRenverkehrs-Genossenschaft Bremen hat dort ein mehrgeschossiges markantes Bui-
rogeb&dude errichtet, dessen Entwurf als Sieger aus einem Architekturwettbewerb hervor-
ging (Schilling Architekten, Kéln).

Zudem gibt es Bestrebungen des Kiinstlernetzwerkes Zuckerwerk e.V., den Hochbunker an
der Hans-Bdckler-StraRe zu kaufen und hier ein sozio-kulturelles Kulturzentrum mit Probe-
rdumen, Studios, Werkstatten sowie Raumen fir Ausstellungen, Konzerte und einen Club-
betrieb einzurichten.
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Zentrale Hafenvorstadt

Das stadtebaulich prdgende Element in der zentralen Hafenvorstadt ist der zwischen der
LloydstralRe und dem Hansator verlaufende Hilde-Adolf-Park mit den begleitenden StraRen
Am Kaffeequartier im Norden und An der Reeperbahn im Siden der Griinanlage (vgl. Abb.
27). Sudlich des Parks schlief3t der Bebauungsplan 2399 aufgrund der héheren Immissions-
werte eine Wohnnutzung aus (vgl. Abb. 28). Hier ist ausschlie3lich eine Dienstleistungs-
und Gewerbenutzung zugelassen. Ein besonderer stédtebaulicher Akzent ist im Einmin-
dungsbereich des Zollpfades in das Hansator vorgesehen. Dort sieht der Bebauungsplan ei-
nen Offentlichen Platz vor, der einen stadtischen Charakter bekommen soll.

Hansator

Zollpfad 2
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Abb. 28 Auszﬁg aus dem Bebauungsplan 2399

Im Berichtszeitraum wurde die sudlich der Griinanlage brach liegende Fldche mit dem
Zollpfad und eines ersten Bauabschnitts der SchellackstraBe neu erschlossen. Der Bau der
StralRen hat dazu gefuhrt, dass mehrere Grundstiicke in diesem Bereich vermarktet werden
konnten. So wurde ein ca. 4.500 m2 grofRes Grundstiick im Eckbereich Hansator/An der
Reeperbahn an einen Investor verkauft, der dort die Errichtung eines Biirogebdudes plant.
Sudlich anschlieBend an diese Flache wurde ein weiteres ca. 2.340 m2 grof3es Grundstiick
an eine Firma aus dem Bereich Wirtschaftsprufung/Steuerberatung veréulRert, die einen Teil
des zu errichtenden Bilrogebédudes selbst nutzen wird und Uber einen Architekturwettbe-
werb die Gestalt des Gebaudes in dieser prominenten Lage entwickeln will. An der Reeper-
bahn konnten weitere drei Grundstlicke verdul3ert werden, von denen zwei bereits mit Bu-
rogebauden bebaut wurden. Als Mieter konnten von den Bauherren unterschiedliche Biiro-
dienstleister bzw. eine Bundesbehdrde gewonnen werden. Auch an die Firma Stroever
Schellack, ein Bestandsunternehmen konnte eine ca. 5.500 m? grof3e Erweiterungsflache
verdullert werden. Geplant ist dort eine Bebauung mit Blros und Lagermdoglichkeiten, die
die angegliederten Produktionsabldufe verbessern. Weiterhin wurde das unter Denkmal-
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schutz stehende, ehemalige Weinkontor Auf der Muggenburg durch die Justus Grosse
GmbH revitalisiert und wird nun fir Biros und Gewerberdume genutzt. Ein weiteres
Grundstiick ist fir einen Bremer EDV-Dienstleister reserviert, so dass zurzeit nur noch ein
Grundstiick am Zollpfad zur Verfugung steht.

Fur ein ca. 1,9 ha grofles Grundstiick, das spitzwinkling auf den Knotenpunkt der Stral3en
An der Reeperbahn und Auf der Muggenburg zuldauft und bis zum denk-malgeschutzten
Weinkontor reicht, ist in den Jahren 2015 und 2016 auf Antrag der Justus Grosse Projekt-
entwicklung GmbH der vorhabenbezogene Bebauungsplan VE97 aufgestellt worden. Auf
dieser Brachflache am Anfang des Hilde-Adolf-Parks wird Justus Grosse einen Blrostand-
ort errichten. Das Projekt besteht aus drei Burogebauden, einer Parkgarage und einem be-
grinten Innenhof. An der Ecke Auf der Muggenburg und An der Reeperbahn wird ein 13-
geschossiges Birohochhaus eine markante Eingangssituation in das Quartier schaffen (vgl.

Abb. 29). Das stadtebauliche Konzept fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das
Ergebnis eines stadtebaulichen Qualifizierungsverfahren unter Leitung der Senatsbaudirek-
torin, welches dem Bebauungsplanverfahren vorgeschaltet worden ist. Nach seiner Realisie-
rung wird das Vorhaben zu einer Erhdhung der Nutzungsdichte und zur weiteren Belebung
der Uberseestadt beitragen.
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Abb. 29 Visualisierung ,,Bohmers Spitze** (Quelle: J. Grosse)

Nordlich des Hilde-Adolf-Parks ist mit dem Bebauungsplan 2382 Baurecht fur ein Misch-
gebiet geschaffen worden (vgl. Abb. 30). Der Bebauungsplan sieht vor, dass zunéchst eine
Riegelbebauung mit einer gewerblichen Nutzung am Hansator erstellt werden muss, um die
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dahinter liegende Wohnbauflache vom Verkehrslarm abzuschirmen. Fur die Errichtung der
Riegelbebauung konnte die Baum-Gruppe aus Hannover gewonnen werden, dessen Projekt
eine Hotelnutzung und eine Wohnnutzung vorsieht. Vor der Lieferung des Grundstiicks an
den Investor wurde das ehemalige Verwaltungsgebdude Europahafen entmietet und an-
schlielend riickgebaut. Eine Herausforderung stellte dabei vor allem die Suche nach Ersatz-
raumlichkeiten fur die zu erhaltende Gastronomie ,,Anbiethalle* dar. Der ,,Anbiethalle*
konnten schliel3lich Rdumlichkeiten in der ehemaligen Bahnmeisterei am Speicherhof an-
geboten werden, die speziell fiir die Bedlrfnisse einer Gastronomie saniert und umgebaut
wurde.

g
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Abb. 30 Auszug aus dem Bebauungsplan 2382 - )
Nachdem absehbar ist, dass die Riegelbebauung am Hansator realisiert wird (der Bau hat
begonnen), ist auch die Ausschreibung fir den Bau der noch fehlenden StralRen zur Er-
schliefung des dahinter liegenden Wohnquartiers durchgefuhrt wurden. Zu den noch zu er-
stellenden ErschlieBungsstralRen gehtren der Weiterbau der Johann-Jacobs-StralRe parallel
zur Hafenbahn sowie zwei innere ErschlieBungsstralRen, die als verkehrsberuhigte Zonen
(Spielstral3en) ausgefiihrt werden.

Fur die Wohnbauflachen im nérdlichen Baufeld ist ein Mix aus Reihenhaustypologie und
Geschosswohnungsbau vorgesehen (vgl. Abb. 31). Die beiden Baufelder des Geschosswoh-
nungsbaus liegen an der Strale Am Kaffeequartier und sollen im Rahmen des Sofortpro-
gramms Wohnungsbau direkt an die Gewoba verduliert werden. Die Gewoba-Wohngebaude
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werden im Rahmen des geférderten Wohnungsbaus errichtet. Die restlichen Wohnbaufla-
chen mit der Reihenhaustypologie werden im Verfahren einer offentlichen Ausschreibung
vermarktet.

Abb. 31 Isometrie der Wohnbauflachen nérdlich des Hilde-Adolf-Parks nach Bolles und Wilson

In den Jahren 2015 und 2016 wurde die zukiinftige Wohnbauflache im Rahmen einer Zwi-
schennutzung fiir die Unterbringung von Fliichtlingen in mehreren winterfesten Zelten ge-
nutzt (vgl. Abb. 32).
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4.3.3

Am Weser-Terminal und Weserbahnhof |

Das Quartier Am Weser-Terminal wurde von der Firma Siedentopf, die hier als Investor
auftritt, weiter ausgebaut. So ist ein Hotel entstanden, das von der Steigenberger-
Hotelgruppe erfolgreich betrieben wird. Baulich verbunden ist direkt daneben das GOP-
Varieté-Theater entstanden. Auch diese kulturelle Einrichtung wurde sehr positiv vom
Bremer Markt aufgenommen. Dartiber hinaus wurde ein weiteres Blirogebaude fur ver-
schiedene Buronutzer und eine Gastronomie im Erdgeschoss direkt an der Weserpromenade
errichtet (vgl. Abb. 33). Insgesamt ist hier mit der attraktiven Verldngerung der Schlachte
ein attraktives neues Angebot fiir den Tourismusstandort Bremen entstanden.

Fur die abschlielende Bebauung des Quartiers steht der Firma Siedentopf noch ein weiteres
Grundstlick neben dem Wesertower zur Verfligung.

Abb. 33 Am Weser-Terminal / Weserbahnhof | / Eduard-Schopf-Allee (Quelle: WFB, Studio B)

Weserbahnhof |

Westlich der an die Weser fiihrenden Stichstralle Stephanitorsbollwerk wurde durch die
Firma WPD (Windenergiebranche) ein Ensemble von drei Gebduden errichtet (vgl. Abb.
33). Dazu gehoéren zwei Biirogebdude (Luv und Lee) sowie ein Parkhaus. Das ca. 10.000 m?
grol3e Grundstuck hat die Firma WPD direkt von der Firma Kellogg erworben.

Im Rahmen der Untersuchungen zum Hochwasserschutz fir die Uberseestadt wurde festge-
stellt, dass flr die Kaje im Bereich Weserbahnhof | die Standsicherheit nicht mehr nachge-
wiesen werden konnte. Hiervon war auch das am Wasser liegende WPD-Gebaude betrof-
fen, da die Anker der vorhandenen Spundwand oberflaéchennah bis unter das geplante Ge-
b&ude reichten. Deshalb musste zunéchst die Spundwand erneuert werden und das neue
Hochwasserschutzsystem in diesem Bereich entsprechend ausgebaut werden. Im Ergebnis
wurde die Schlachte-Promenade um ca. 360 m vor dem Weserbahnhof | verlangert. Der
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Ausbaustandard der Schlachte im Innenstadtbereich wurde vereinfacht und an die robustere
Umgebung angepasst. So wurde insbesondere auf die aufwéndige Fischgraten-Pflasterung
verzichtet.

Eduard-Schopf-Allee

Nordlich der Eduard-Schopf-Allee ist in den vergangenen zwei Jahren mit dem Blirogebdu-
de ,,Eins* ein architektonisch préagnantes Projekt realisiert worden (vgl. Abb. 33). Auch fur
dieses nachhaltig gebaute Gebaude zeichnet die Firma Siedentopf verantwortlich. Die weit-
hin sichtbare Besonderheit des Gebdudes ist das Uberstehende Dach, das die geschwungene
Linie des StraRenverlaufs der Eduard-Schopf-Allee aufgreift und weiter fortfihrt. Die Ge-
samtflache des Geb&udes betrégt ca. 26.500 m2 BGF. Die Erdgeschossfléche ist fir Einzel-
handel und Gastronomie vorgesehen, wahrend die oberen Stockwerke als flexible Birofla-
chen angeboten werden.

Europahafen

Nordseite

Die Umbauarbeiten an den Kajen auf der Nordseite des Europahafens wurden parallel mit
den Investorenprojekten durchgefihrt und im Jahr 2014 abgeschlossen (vgl. Abb. 34). Nach
dem Umbau kann sowohl auf der oberen als auch der unteren Promenade flaniert werden.
Die obere Promenade liegt hinter der Hochwasserschutzlinie, die durch den oberen Ka-
jenkopf gebildet wird. Drei Rampen und acht Treppen verbinden die obere mit der unteren
Promenade, von der aus das Wasser des Hafenbeckens erlebt werden kann und von der die
drei Pontonanlagen aus erreicht werden kénnen.

Mit dem Anleger am Landmark Tower gibt es jetzt auch einen Haltepunkt fur den Schiffs-
verkehr entlang der Weser. Der Anleger in Hohe Schuppen 1 / Speicher 1 bietet hingegen
insbesondere Yachten und Traditionsschiffen die Moglichkeit im Europahafen festzuma-
chen, wie zuletzt der Alexander von Humboldt (vgl. Abb. 34).
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Abb. 34 Promenade Nordseite Europahafen (Quelle: WFB)

Mit den Verkdufen des Schuppens 3 (Abb. 35, rot hinterlegt) und der letzten Bauflache
westlich Schuppen 3 (Abb. 35, violett hinterlegt) - die Vertrage wurden Ende 2016 bzw.
Anfang 2017 abgeschlossen - sind nunmehr alle Grundstiicke auf der Nordseite des Euro-
pahafens verauRert worden. Gleichzeitig geben Abb. 35 und Abb. 36 einen Uberblick iber
die derzeitige Bebauung entlang der Kajen des Hafenbeckens. Wéhrend im Bereich des Ha-
fenkopfes (Abb. 36) mit dem Speicher I, den Port-Geb&uden sowie dem Schuppen 1 die
Dienstleistungsnutzung uberwiegt andert sich das Bild — insbesondere mit Umnutzung des
Schuppens 3 - ab dort in Richtung Landmarktower (Abb. 36). Dort sind bzw. werden tber-
wiegend Wohnbauflachen entstehen.
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Abb. 36 Norseite Europahafen ostlicher Bereich (Quelle: WFB)

Grundlage fir den Verkauf des Schuppens 3 war eine stadtebauliche Absichtserkl&rung
tUber die kinftige Bebauung und die Durchfiihrung der architektonischen und stadtebauli-
chen Realisierungsverfahren. Demnach sollen rund drei Viertel des Schuppens 3 abgebro-

53



chen werden und Platz fiir dringend bendtigte Wohnbauflachen machen. Der 6stliche, in
Nachbarschaft zu Schuppen 1 liegende Teil soll soweit wie mdglich in seiner Bauform er-
halten bleiben. In diesem verbleibenden Teil des Schuppens 3 werden rd. 10.000 m2 BGF
gewerbliche Bauflache einschlie3lich einer Kita mit rd. 100 Platzen entstehen. In den Ubri-
gen Gebduden sind — insbesondere in den Erdgeschossen — weitere rd. 6.300 m2 BGF ge-
werbliche Bauflache vorgesehen. Der Schwerpunkt des Gesamtprojektes Schuppen 3 liegt
jedoch bei der Wohnbebauung mit insgesamt rd. 48.300 m2 BGF, wobei der Anteil an so-
zialem Wohnungsbau rd. 30 % betragen wird. Insgesamt sollen maximal 65.000 m? BGF

entstehen.
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Abb. 37 geplante Bebauung Schuppen 3 (Quelle WFB)
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B sffentliche StraBe
(bereits hergestellt)

offentliche FuBgingerzone

(In Abstimmung mit der WFB)

dffentliche Nebenanlagen

Konsul- Smidt- Strafle

offentliche StraBe - Bau durch Investor mit ErschlieBungsvertrag private Platze mit &ffentlichkeitswirksamer
(offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Gestaltung in Korrespondenz zum offentlichen
-Verkehrsberuhigter Bereich) Platzbereich

offentliche FuBgingerzone - Bau durch Investor mit ErschlieBungsvertrag affentlicher Platz mit perspektivischem Briickenschlag

(affentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- FuBgangerbereich und Radfahrer)

Abb. 38 ErschlieBungskonzept fir den Schuppen 3 (Quelle: stadtebauliche Vereinbarung, Mai 2016)

Nach der Vereinbarung werden die inhaltlichen Konzepte in vier zeitlich versetzen Archi-
tekturwettbewerben konkretisiert. Ebenfalls vereinbart wurden die Grundziige der Erschlie-
Rung sowie die Nutzungsverteilung. Diese sind dann Grundlage fiir die Neuaufstellung ei-
nes Bebauungsplanes fiir den Bereich Schuppen 3. Der Platz zwischen Schuppen 1 und 3
verbleibt 6ffentlich und soll im Rahmen des Architekturwettbewerbes fir den dstlichen Ab-
schnitt planerisch mit betrachtet werden.

Auf dem in der Abb. 35 violett markierten Grundstiick westlich Schuppen 3 sollen zwei
Wohn- und ein Dienstleistungsgebdude entstehen, wobei das Dienstleistungsgebaude paral-
lel zur Konsul-Smidt-Strale ausgerichtet ist und den Larmschutz fiir die Wohngebaude
ubernimmt. Auch fiir diese Bebauung wird ein Architekturwettbewerb durchgefihrt.

Aufgrund der Bautatigkeit der Investoren wurde die Herstellung der Nebenanlagen entlang
der Konsul-Smidt-Stralie sowie teilweise auch der Querstralen zwischen Konsul-Smidt-
Stralle und der Promenade zuriickgestellt. Zum einen bendtigen die Firmen Baustellenein-
richtungsflachen, zum anderen wirde das Risiko bestehen, dass durch die Bauaktivitaten
der Investoren die Verkehrsanlagen beschadigt wirden. Nach Abschluss der Baumalinah-
men seitens der Investoren werden die fehlenden 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen kom-
plettiert.

Von den Grundstiicken im Bereich des Hafenkopfs ist eines bereits seit langerer Zeit ver-
kauft. Nach den giiltigen Bebauungsplénen ist auf den Grundstiicken aufgrund der Immissi-
onen — inshesondere Geruch und Verkehrslarm — heute Wohnen ausgeschlossen. Der jetzige
Eigentlimer des Grundstticks nordlich des Parks méchte jedoch Wohnen realisieren und hat
ein erneutes Geruchsgutachten in Auftrag gegeben, die Ergebnisse werden zurzeit ausge-
wertet. Ahnliche Werte konnten auch fir die Flachen stidlich des Parks am Hafenkopf zu-
treffen, dies bedarf der Uberpriifung.
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4.4.2  Uberseetor

Der beschriebene Bereich des Uberseetors erstreckt sich iiber die Flachen beidseitig des
Uberseetors und auf die Flachen nérdlich der vorderen Konsul-Smidt-StraRe (vgl. Abb. 39).
Als Erschlielungsprojekte wurden im Berichtszeitraum zwei Malinahmen realisiert. Zum
einen wurden die Verkehrshofe nordlich der Konsul-Smidt-Stralle hergestellt um die dort
befindliche Gewerbeflachen auch im hinteren Bereich zu erschlielen. Zum anderen wurde
eine barrierefreie Verbindung fiir FuRgénger und Radfahrer von der an dieser Stelle in ei-
nem Trog verlaufenden Hafenstrale zum mittleren Verkehrshof geschaffen. Damit wurde
eine direkte Verbindung von der Stralenbahnhaltestelle Elisabethstralle entlang des Waller
Wieds zum Schuppen 1 hergestellt (vgl. Abb. 39 gelbe Verbindung).
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Abb. 39 Uberseetor

Eine ca. 12.000 m2 groRe Brachflache im Einmiindungsbereich des Uberseetors in die
Nordstrae wurde im Rahmen einer mehrjéhrigen Zwischennutzung fiir das Aufstellen von
Wohncontainern flr Flichtlinge abgegeben (vgl. Abb. 40). Dieses Containerdorf gilt als
Beispiel fur eine gelungene mobile Unterkunft fir Menschen auf der Flucht und konnte in
Abstimmung mit den benachbarten hafenwirtschaftlichen Betrieben befristet genehmigt
werden. Eine Nachnutzung kann nur gewerblicher Natur sein.
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Abb. 40 Continrorf Ur Menschnauf der Fluct

Auf der anderen Seite des Uberseetors befindet sich mit dem Waller Wied/BogenstraRe ein
Gewoba-Projekt in Planung, dass aus stralRenbegleitendem Geschosswohnungsbau und ei-
ner dahinter liegenden Reihenhaus ahnlichen Typologie besteht. Weiterhin soll in dem
larmabschirmenden Gebauderiegel am Uberseetor Ateliers, eine Kita und weitere gewerbli-
che Nutzungen vorgesehen werden. Ob eine Erweiterung der Grundschule an der Nordstra-
Re ebenfalls auf dieser Flache realisiert werden kann, wird zurzeit von der Senatorin flr
Bildung gepruft. Parallel wird das Projekt weiterentwickelt und mit dem Beirat und den
Anwohnern des Waller Wieds/Heimatviertel diskutiert. Auch dieses Projekt ist Teil des So-
fortprogramms Wohnungsbau. Es sollen ca. 100 Wohnungen entstehen. Die notwendige
Anderung des Planungsrechts wird bei Konkretisierung des Projektes begonnen.

Das nordlich des BLG-Forums gelegene, ca. 3.900 m2 grol’e Gewerbegrundstiick, wurde im
Berichtszeitraum an die Firma Dr. Hibotter Grundstiicks GmbH verdulert. Dort ist die Er-
richtung einer multifunktionalen gewerblichen Immobilie geplant. Das Projekt lauft unter
der Bezeichnung Speicher XI A.

Vermarktet werden konnte ein knapp 2.000 m? groRes Gewerbegrundstiick im Einmin-
dungsbereich der HafenstraBe in das Uberseetor. Die aus Findorff stammende Firma TIS,
die sich mit der Herstellung von Spezialkameras beschéftigt, hat an dieser Stelle ein neues
Gebdude errichtet, das hauptsachlich eine Buronutzung bietet. Aber auch Werkstatt- und
Lagerraumlichkeiten befinden sich im Erdgeschoss.
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Abb. 41 Fa. TI und Fluchtlingsunterkunft am Ubersetor

An der Ecke Uberseetor / Waller Gemeinheit wurde ein weiteres Projekt fir Menschen auf
der Flucht realisiert. Bei dem von der Dr. Hibotter Grundstiicks GmbH gemeinsam mit ei-
nem chinesischen Investor konzipierten VVorhaben wird ein als Hotel errichtetes Gebaude
zundchst fur mehrere Jahre als Fluchtlingsunterkunft genutzt.

Im Hafenhaus, das nach wie vor zum SVUSS gehort, konnten die restlichen noch zur Ver-
fligung stehenden Raume nach einem Umbau an den Zoll vermietet werden (s. Kapitel
4.2.2).

Eine erhebliche Entwicklung hat es auf der Flache zwischen dem Franz-Pieper-Karree und
der Konsul-Smidt-Stral3e gegeben. Auf der fast 14.000 m? grof3en Flache wurde durch die
Firmen Justus Grosse und Gewoba mit dem Projekt Marcuskaje zum ersten Mal Woh-
nungsbau in der zweiten Reihe realisiert (vgl. Abb. 42). Der uUberwiegende Teil der Woh-
nungen wurde dabei im Rahmen des geférderten Wohnungsbaus errichtet. Neben den vier
Wohngebduden wurden an der larmsensiblen Seite zum GroRmarkt hin, ein Parkhaus sowie
ein Blrogebaude erstellt.

Abb. 42 Projekt Marcuskaje
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Auf der gegeniiberliegenden Seite am Uberseetor konnte ein ca. 9.000 m2 groRes Grund-
stiick fur ein weiteres Wohnprojekt, die ,,Hafenpassage 1%, verduRRert werden. Auch auf die-
ser Flache werden die Firmen Justus Grosse und Gewoba gemeinsam insgesamt ca. 200
Wohnungen errichten, von denen rd. 150 gefordert werden. Das Erdgeschoss wird gewerb-
lichen Nutzung zur Verfugung stehen und eine Kita fur unter und ber 3-jahrige Kinder
aufnehmen. Das Projekt konnte so zligig vorangetrieben werden, weil die Flache im Rah-
men des Sofortprogramms Wohnungsbau direkt vergeben wurde. Ein Gestaltungsgremium
begleitete die Entwurfsphase des Projektes. Vor dem Verkauf dieses Grundstiicks wurde die
Flache flr einige Monate als Zeltunterkunft fir Menschen auf der Flucht genutzt.

Zwischen dem mittleren und westlichen Verkehrshof an der Konsul-Smidt-Stra3e wurde ein
ca. 4.500 m2 grolRes Gewerbegrundstiick an die Strabag aus Hannover veraufert (vgl. Abb.
43). Die Strabag ist bei diesem Projekt als Investor fiir die Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben aufgetreten. Mieter des fertiggestellten Biirogebédudes ist das Hauptzollamt, wel-
ches von der Hans-Bockler-Stral3e an diesen Standort umgezogen ist. Direkt dahinter konn-
te ein ca. 2.000 m2 groRRes Grundstiick an die Firma Albright veraul3ert werden. Die Firma
hat dort ein kombiniertes Gebdude mit einer Biiro- und einer Hallennutzung errichtet.

Der grofte Teil, der zwischen dem Brepark-Parkplatz und dem Hauptzollamt liegenden
Flache wurde an die Firma Zechbau verdauBert. Auf der ca. 7.200 m? grof3en Flache wird di-
rekt an der Konsul-Smidt-Stral3e ein Biirogeb&ude errichtet, in das u. a. mehrere Unterneh-
men der Zech-Gruppe einziehen werden. Die Gestaltung der Fassade wurde in einem auf
das Projekt zugeschnittenen Gestaltungsgremium qualifiziert. Hinter dem Birogebaude ent-
steht das fir das Bauvorhaben erforderliche Parkhaus.

In direkter Nachbarschaft am Ende des ostlichen Verkehrshofes an der Konsul-Smidt-
Stral3e konnte ein ca. 1.200 m? groRes Grundstiick an die Firma O.T.S. Astracon verdulert
werden. Die Firma aus dem Logistikbereich wird dort als Selbstnutzer eine Bliroimmobilie
errichten.

Damit sind nur noch zwei Grundstiicke im gewerblichen Bereich des Bebauungsplans 2409
nicht vergeben, allerdings jedoch zurzeit fur konkrete Investitionsvorhaben reserviert. Im
MI-Bereich des Bebauungsplans sind zwei weitere Grundstiicke noch nicht vergeben. Die
wohnbaulich zu nutzende Flache dieser beiden Grundstiicke wird voraussichtlich in den
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443

néchsten Monaten zum Verkauf ausgeschrieben werden. Das andere gewerblich zu nutzen-
de Grundstiick kann frei vergeben werden.

Sudseite Europahafen

Die Suldseite des Europahafens wird als Halbinsel begrenzt durch den Europahafen im
Nordosten, die Weser im Sudwesten sowie die jetzige Kelloggs-Betriebsflache im Stidosten
(vgl. Abb. 44). Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 41,5 ha. Sie ist gekennzeichnet
durch eine auBerordentliche Lagegunst, die sich nicht nur durch die attraktiven Wasserlagen
sondern auch durch die unmittelbare Nahe zur Innenstadt ergibt. Der Ostliche Bereich be-
findet sich nur 500 m von der Innenstadt entfernt.
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Abb. 44: Siidseite Europahafen - Gebietsabgrenzung

Mit der Entscheidung des Unternehmens Kellogg, die Produktion am Standort Bremen ein-
zustellen und das Grundstilick zu verduf3ern sowie der angestrebten Standortverlagerung des
Unternehmens Reimers in den Gewerbepark Hansalinie ergeben sich nun teilweise kurzfris-
tig, Uberwiegend aber mittel- bis langfristig bedeutende Entwicklungspotenziale, die sorg-
faltig geprift werden missen.

Es ist erforderlich, ein Nutzungs- und darauf aufbauend ein stédtebauliches Konzept fur die
gesamte Sudseite des Europahafens zu entwickeln. Der erforderliche Planungsprozess soll
im Dialog mit den ansassigen Unternehmen erfolgen.

Die Nutzungsszenarien fiur die Entwicklung der Siidseite des Europahafens reichen dabei
von der Aufwertung und Intensivierung der bisherigen gewerblich-industriellen Nutzung bis
hin zur Entwicklung eines gemischt genutzten Gebietes fur Wohnen, Dienstleistung, Handel
und Gewerbe.

e Nutzung und Eigentumsverhéltnisse
Entlang der Weser ist das Areal heute gepréagt durch Industriebetriebe. Von West nach
Ost haben dort die Firmen Rickmers Reismhle, reimer logistics und Kellogg (Produk-
tion von Cerealien) ihr Betriebsgeldnde. Sidlich der Flache von reimer logistics liegt
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das ehemalige inzwischen abgerdumte Tanklager von Exxon. Insbesondere dieses
Grundstick sowie das Grundstiick von reimer logistics, welches vormals auch Exxon
gehoért hat und auch in Teilen das Kellogg-Gelande sind stark mit Altlasten kontami-
niert.

Die Wasserseite des Europahafens wird weitgehend gepragt durch die im Eigentum der
Fa. Vollers befindlichen Schuppen 6 und 4 (Erbpachtgrundstiicke der Stadtgemeinde).

Die Fa. Kellogg hat im Oktober 2016 angekiindigt, die Produktion am Standort Bremen
zu schlieBen. Die Beendigung der Produktion ist nach aktuellem Planungsstand fiir spa-
testens Anfang 2018 zu erwarten. Uber den Weiterbetrieb des Hochregallagers als Dis-
tributionszentrum fiir Kellogg-Produkte liegen noch keine abschlieBenden Erkenntnisse
vor, von einer auf wenige Jahre begrenzten Weiternutzung ist auszugehen. Grundsatz-
lich strebt das Unternehmen einen Verkauf der Betriebsflachen an.

Im Westen schlie3en sich ein neu errichtetes Biirogebdude (sog. Kranhaus, TBM alpha)
und der sanierte und umgenutzte Schuppen 2 (Silberschmiede, Eventagentur mit Veran-
staltungsraumen, Kaminstudio) sowie das an den Schuppen 2 angebaute Produktionsge-
b&ude von Breko (Verarbeitung von Wein und Alkohol fiir die Lebensmittelindustrie)
einschlieBlich einer Manufaktur fir Brandweinerzeugnisse an.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan sieht fur die Sidseite des Europahafens eine gewerbliche
Bauflache mit einer linearen Grunverbindung parallel zum Europahafen vor. Fir das
Gebiet gilt Gberdies der Staffel- und Gewerbeplan, der tberwiegend die Gewerbeklasse
| festschreibt — also Zuldssigkeit nur von stérenden und nicht stéranfalligen Betrieben,
in etwa vergleichbar einem Industriegebiet. In einem Teilbereich der jetzigen Kellogg-
Betriebsflache setzt der Gewerbeplan Gewerbeklasse 11 fest. Dies entspricht in etwa ei-
nem Gewerbegebiet nach heutiger BauNVO, mit dem Unterschied, dass eine Wohnnut-
zung nicht pauschal ausgeschlossen ist. Fur einen kleinen Teilbereich im Bereich der
Stralle Stephanikirchweide gilt der Bebauungsplan 858, der hier StraRenverkehrsflache
und nordlich angrenzend ,,Flache fiir Bahnanlagen* festsetzt.

Perspektivisch werden hier im Ergebnis der Erarbeitung und der Abstimmung des Nut-
zungs- sowie stadtebaulichen Konzepts die Anderung des Flachennutzungsplans und die
Aufstellung von Bebauungsplanen sowie Grinordnungsplanen notwendig.

Altlastensituation

Im Bereich der Flachen der Firmen reimer logistics und Exxon gab es vormals eine Raf-
finerie und ein Tanklager. Durch den Betrieb der Anlagen aber auch durch Luftan-griffe
wahrend des 2. Weltkriegs sind 6lhaltige Produkte in groRen Mengen ausgetreten und
haben das Erdreich kontaminiert. Abb. 45 sind die bekannten Belastungsbereiche pink
markiert eingezeichnet.
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Europahafen

Abb. 45: Altlastensituation (Quelle: Umfec, Machbarkeitsstudie Arbeitsstand) -

Die genaue Ausdehnung wurde durch Bohrungen und chemische Analysen ermittelt.
Aufgrund der Tiefe und Machtigkeit der Kontamination ist eine vollstdndige Sanierung
ausgeschlossen. Die Altablagerung soll voraussichtlich durch eine hdngende Dichtwand
— diese bindet nicht in die bindigen Lauenburger Schichten ein — umschlossen werden,
um so ein Austreten der MKW in den umliegenden Bereich zu verhindern. Die Art der
Nutzung kann ggf. eingeschréankt werden oder besonderen Auflagen unterliegen.

Immissionssituation

Durch die Nachbarschaft zu Hafengebieten und den Betrieben von Vollers und Rick-
mers Reismuhle kommt es zu Beeintrdchtigungen durch Gewerbeldrm und teilweise
durch Geruchsemissionen. Zudem wirkt durch die umgebenden Stral3en- und Bahntras-
sen Verkehrslarm auf die Flache ein. Insbesondere durch die Aufgabe der Produktion
der Fa. Kellogg werden sich die zu berlcksichtigenden Emissionen in Teilbereichen er-
heblich reduzieren. Hierzu wurden Gutachten beauftragt, deren Ergebnisse voraussicht-
lich im 2. Halbjahr 2017 vorliegen.

Hochwasserschutz (HWS)

Die heutige HWS-Linie ist in der Abb. 5 als rote Linie dargestellt. Die Flachen westlich
der roten Linie und damit der Grofteil des Untersuchungsbereichs liegen heute aulien-
deichs. Im Jahr 2011 ist im Zusammenhang mit der Untersuchung der aufRendeichslie-
genden Gewerbegebiete Bremens ein Rahmenplan zum HWS fiir die Siidseite des Euro-
pahafens erstellt worden, der eine rein gewerbliche Nutzung unterstellt.

Auf der Grundlage des zu erarbeitenden Nutzungskonzeptes ist eine neue Bewertung
des Einbezugs in den offentlichen Hochwasserschutz vorzunehmen, die sowohl eine ak-
tualisierte Kosten-Nutzen-Betrachtung als auch weitere qualitative Aspekte bericksich-
tigt und die nachhaltige Entwicklung des Gebietes gewéhrleistet.
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Abb. 5: Hochwasserschutzlinie

Verkehrliche Anbindung

Der Bereich Sudseite Europahafen liegt an der sogenannten Innenstadtanbindung, in der
die Trasse der Stralenbahnlinie 3 verlauft. Eine Kreuzung der Gleise ist nur auf wenige
Punkte begrenzt, dieses gilt aktuell insbesondere im Bereich, der auch von der Hafen-
bahn mit genutzt wird.

Eine dieser Stellen ist der Kreuzungspunkt Hansator, Auf der Muggenburg, Zollpfad
Stephanikirchenweide. Letztere ist heute die HaupterschlieungstraBe fir das Gebiet.
Eine zweite Anbindung ist die weiter nordlich gelegene Hoernecke Stral3e, die in der
Stralle Hansator miindet. Dort kdnnen die Gleise nicht (iberfahren werden und dement-
sprechend ist nur ein rechts-rein — rechts-raus moglich. Die Hoernecke Stralle endet
heute vor dem Betriebsgrundstlick der Fa. VVollers (vgl. Abb. 46).

Die Lage der Hoernecke Stral3e und der Stephanikirchenweide sind der Entwicklung des
Gebietes geschuldet und missen entsprechend der zukiinftigen Nutzung tUberdacht wer-
den.
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Abb 46 Verkehrllche Anblndung (Quelle: WFB
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4.5

Zur Verbesserung der Anbindung der Siidseite des Europahafens an den Kernbereich
der Uberseestadt bzw. zur besseren Anbindung der Bestandsquartiere des Stadtteils
Walle an den Landschaftsraum Weser wurde im Jahr 2010 eine Machbarkeitsstudie fur
die Errichtung einer FuBgéanger- und Fahrradbriicke tGber den Europahafen in Auftrag
gegeben, die zwischen den Schuppen 1 und 3 sowie auf der Sudseite im Bereich des 6st-
lichen Endes des Schuppens 6 verortet werden (vgl. Abb. 8) kdnnte. Mit der Briicke
kdnnten sich auch Rundwege beiderseits des Europahafens ergeben, die auch die Sid-
seite mit ihren Potentialen schnell erschlief3t. Die Briicke wiirde zudem zu einer Verkir-
zung des Weges vom westlichen Ende des Quartiers zur OPNV-Anbindung auf der
Nordseite fiihren.
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Abb 47: Standort fur elne Brucke

Holz- und Fabrlkenhafen

Abb. 48 Holz- und Fabrikenhafen

Der Holz- und Fabrikenhafen (vgl. Abb. 48) ist hafenwirtschaftlich und gewerb-
lich/industriell gepréagt. Auf der Nordseite des Holz- und Fabrikenhafens befinden sich, his-
torisch gepragt, vorwiegend Unternehmen der Lebens- und Futtermittelindustrie. Auf der
Sldseite sind maBgeblich alteingesessene Unternehmen der Holzverarbeitung situiert.
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Im Jahr 2016 wurde die ab 1914 in mehreren Phasen entstandene und heute noch in Betrieb
befindliche Getreideverkehrsanlage (vgl. Abb. 49) von der Wirtschaftsférderung Bremen
ausgeschrieben. Im Mai 2017 soll das imposante Bauwerk seinem neuen Besitzer (berge-
ben werden. Der neue Besitzer hat sich verpflichtet die derzeitige Nutzung, die Lagerung
und den Umschlag von Getreide und anderen Schittgitern, sicherzustellen.

Abb. 49 Getreideverkehrsanlage

Des Weiteren befindet sich auf der Nordseite des Holz- und Fabrikenhafens das ehemalige
HAG-Gelédnde, dass vor einigen Jahren von der Sirius Facilities GmbH erworben und zu ei-
nem Business Park umgebaut werden sollte. In den vergangenen Jahren wurden Teilmoder-
nisierungen und SicherheitsmalRnahmen durchgefiihrt. Die historische Bausubstanz, die in
Teilen unter Denkmalschutz steht, wie der Marmorsaal und Teile des KABA-Werks, sind
teilweise restauriert. Die Entwicklung des Areals verlauft allerdings schleppend und der
derzeitige Eigentlimer denkt Gber eine VerduRerung der Flachen nach.

Die offentliche Infrastruktur ist durch einen grofRen Instandhaltungsstau gekennzeichnet.
Durch die Belebung der Uberseestadt und der damit auch fiir den Holz- und Fabrikenhafen
verbundenen, erhdhten Besucherfrequenz ergibt sich ein anderer Anspruch an die Verkehrs-
sicherheit, so dass Sanierungsmalinahmen zwingend umzusetzen sind. In den vergangenen
funf Jahren wurden die Cuxhavener Stral3e, die Revaler Strale und die Emder StraRe sa-
niert. Auf der Sudseite ist der Ausbau der Strale ,,Am Holzhafen* geplant. Hier soll der
provisorische Wendehammer aufgehoben und eine Verbindung zur Eduard-Suling-StraRe
hergestellt werden.

Im Bereich der Sidseite des Holz- und Fabrikenhafens befinden sich die letzten beiden
freien Grundstiicke in diesem Quartier der Uberseestadt. Das erste Grundstiick mit einer
GroRe von ca. 1.300 m? befindet sich im Kopfbereich des Holz- und Fabrikenhafens direkt
angrenzend an die Gastronomie ,,Hafencasino®, das zweite Grundstick, mit einer GroRe
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von ca. 6.000 m2, an der StralRe ,,Am Holzhafen*. Dieses Grundstiick kann erst nach Erstel-
lung der StraBenplanung fur die Stralle ,,Am Holzhafen* der Vermarktung zugefiihrt wer-
den.

Das Grundstuck im Kopfbereich des Holz- und Fabrikenhafens sollte im Jahre 2008 an das
Unternehmen Gruppe fiir Gestaltung verauRert werden. Uber die Zulassigkeit eines Biiro-
gebdudes auf dem Grundstiick hat dann aber das Oberverwaltungsgericht am 3. Mai 2016
mit weitreichenden Konsequenzen geurteilt.

Hintergrund der Auseinandersetzung war, dass der wirksame Staffelbau- und Gewerbeplan
von 1921 das Gebiet des Holz- und Fabrikenhafens in die Gewerbeklasse | einreiht. Fir die
gewerbliche Nutzung dieser Grundstticke bestehen laut § 28 der ,,Staffelbauordnung fur die
Stadt Bremen und das Landgebiet” von 1917 , keine Beschrankungen®. Nach Auslegung der
Verwaltung waren in der Gewerbeklasse | damit Gewerbebetriebe aller Art und auch Buros
und Dienstleistungsbetriebe allgemein zulédssig. Das Oberverwaltungsgericht Bremen hat
aber entschieden, dass in der Gewerbeklasse 1 des Staffelbau- und Gewerbeplans stéremp-
findliche Nutzungen wie Birogebaude nicht zugelassen werden durfen, weil die Gewerbe-
klasse 1 im Wesentlichen dem in § 9 der Baunutzungsverordnung beschriebenen Industrie-
gebiet entspreche (OVG 1 LC 100/15).

Mit dieser gerichtlichen Klarstellung ist der wesentliche Anlass zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans 2444 auf der Nordseite des Europahafens entfallen. Denn das Verfahren zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplans hatte die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklung und Energie am 13. Juni 2013 eingeleitet, um zur Bestands- und Investitionssiche-
rung der Unternehmen am Holz- und Fabrikenhafen vor allem ein ,,Hafenbaugebiet” festzu-
setzen, in dem stérempfindliche Nutzungen nicht mehr zuléssig sein sollten. Jedoch be-
grindet die klarstellende Interpretation der Gewerbeklasse I selbst ein neues Planerforder-
nis. Uber den genauen Umfang der Planungen werden zurzeit Gesprachen mit der ISH ge-
fihrt.
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4.6

Hafenkante (vormals Uberseepark)
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Abb. 50 Hafenkante
Mehrere Investoren haben sich zeitgleich mit der Verabschiedung des Masterplans Uber-
seestadt zu der Entwicklungsgesellschaft Hafenkante zusammengeschlossen und ihr Inte-
resse an einer rd. 8 ha groRen Flache im Bereich des Quartiers Uberseepark (heute Hafen-
kante, vgl. Abb. 50) geduRert. Im Juli 2003 wurde mit der Entwicklungsgesellschaft Hafen-
kante ein Anhandgabevertrag Uber die in der Abb. 51 farbig hinterlegten Flachen geschlos-
sen. Anschliefend wurde in Zusammenarbeit zwischen der Entwicklungsgesellschaft und
der Stadt die stadtebauliche Konzeption auf Grundlage des Masterplans erarbeitet, das Pla-
nungsrecht durch Bremen geschaffen und die Erschlieungsplanung erstellt und umgesetzt.
Mit den Kaufvertrdgen aus den Jahren 2010 (Abb. 51 violett hinterlegt) und 2014 (Abb. 51
braun hinterlegt) wurden die Flachen an die Entwicklungsgesellschaft verduRert
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Abb. 51 Grundsticksverkaufe im Quartier Hafenkante (Quelle: WFB)

Zwischenzeitlich wurden ein GroRteil der Investorenprojekte bereits realisiert bzw. befin-
den sich derzeit in der Realisierung (vgl. Abb. 52 rot umrandeter Bereich). Weitere Projekte
sind im Baugenehmigungsverfahren (vgl. Abb. 52 blau umrandetes Grundstick). Fur die
restlichen Grundstiicke werden derzeit die konkreten Konzepte fiir die Projekte von den In-
vestoren erstellt.
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52 realisiertg bzw. in Bau befindliche Projekte (Quelle: WFB)
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Als Beispiele fur die Bebauung in dem Bereich der Hafenkante zeigen die Abb. 53 (Projekt

Waveline) und Abb. 54 (Weserhduser) zwei Visualisierungen von in der Realisierung be-
findlichen Wohnhé&usern.

Abb. 54 Visualisierung BF 5 Weserhauser

Nachdem zunéchst die an der Weser gelegenen Baufelder bebaut worden sind, ist gegen
Ende des Berichtzeitraums mit den Planungen fiir die sogenannte zweite Reihe begonnen
worden. Dort wird die Entwicklungsgesellschaft Hafenkante vermehrt Mietwohnungen des

mittleren Preissegments, Sozialwohnungen und Rdume und Gebdude fir gewerbliche Nut-
zungen errichten( vgl. Abb. 55 und Abb. 56).
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Abb. 55 Visualisierung BF 8 Johnsen-Quartier (Quelle: Winking Froh Architekten)

Auf dem Baufeld 8 ist neben dem dargestellten Biiro- und Verwaltungsgebaude Zeus (Ge-
schaftssitz der Hansewasser) nach einem Entwurf des Hamburger Buros Winking Froh Ar-
chitekten das Wohnprojekt Johnson-Quartier in die Realisierung gegangen.

Auf dem Baufeld 10 entwickeln die Investoren der Hafenkante im Rahmen des Sofortpro-
gramms Wohnungsbau einen stadtbaustein, der mehr als 300 Wohnungen sowie einen An-
teil an Buroflache umfasst und im Rahmen eines Gestaltungsgremiums architektonisch qua-
lifiziert wurde.
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Abb. 56 Visualisierung BF 10 (Quelle: Winking Froh Architekten)

Wahrend des Berichtszeitraums fand ein intensiver Abstimmungsprozess tber die mischge-
bietskonforme Entwicklung der ersten und zweiten Reihe im Quartier Hafenkante statt. Im
Rahmen dieses Abstimmungsprozesses sind Flachenanteile und Lagen von Nichtwohnnut-
zungen bestimmt worden. Fur einige besonders zentrale Lagen des Quartiers Hafenkante
soll das Ergebnis dieses Abstimmungsprozesses auch in verbindliches Planungsrecht tiber-
fiihrt werden. Diese Inhalte sind Bestandteil des Bebauungsplans 2448, dessen Satzungsbe-
schluss flr den 24. Januar 2017 erwartet wird.

Der Bebauunsplan 2448 soll neben der Steuerung der gewerblichen Nutzung weitere Ele-
mente enthalten. Diese haben die vorgenannten Akteure unter Hinzuziehung des Buros
ASTOC entwickelt. Hierzu zéhlen insbesondere Verdnderungen im Stadtebau und die damit
verbundene ,,Schréagstellung” der Strae Gustaf-Erikson-Ufer am Wendebecken in Vorbe-
reitung einer landschaftlichen Umgestaltung des Wendebecken-Ufers (,,Weiche Kante*).

Voraussetzung fur die Bebauung der Hafenkante war die Herstellung des ErschlieBungssys-
tems. Bis Ende 2015 konnten die in der Abb. 57 in einem kraftigen Gelbton dargestellten
Strallen hergestellt werden. Die rot markierten StraBen (Restausbau Birkenfelsstrale und
Weiterfuhrung der Sanierung der Eduard-Suling-Stral3e) werden im Jahr 2017 umgesetzt.

In Abhéngigkeit von der Realisierung des Hochwasserschutzes (vgl. 4.2.1) sollen in
2018/2019 der Ausbau der in Abb. 57 blau markierten Straen folgen.
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Abb. 57 ErschlieBungsstand Hafenkante (Quelle: WFB)

Die Erschliefung der Restflachen ist abhdngig von dem Riickbau der Schuppen 17 und 19
sowie ggf. des Kuhlhauses, wobei der Schuppen 17 noch bis Ende 2020 mit einer Option
auf eine Verlangerung um zwei Jahre vermietet ist.

Zeit-, Kosten- und MalRnahmenplanung

Im vorherigen Kapitel wurden die im Berichtszeitraum (Januar 2012 bis Dezember 2016)
durchgefuhrten wesentlichen MalRnahmen in den Quartieren, der jeweilige Erschliefungs-
stand sowie die noch geplanten Malinahmen vorgestellt.

Aus diesen Vorhaben sowie dem Bestand an freien, erschlossenen Gewerbe- und Wohnbau-
flachen sind die wesentlichen, im Rahmen der aktuellen Wirtschafts- und Finanzplanauf-
stellungsverfahren des Sondervermdgens Uberseestadt abzuleitenden InvestitionsmaRnah-
men vorangemeldet. In der nachstehenden Tabelle sind die bereits bewilligten MaBnahmen
fir die kommenden Jahre mit den jeweils bewilligten Kosten enthalten. Die hier nicht mit
Kosten hinterlegten, geplanten Malinahmen wurden in den aktuellen Vorentwirfen der
Wirtschafts- und Finanzplane des Sondervermdgens Uberseestadt vorangemeldet. Uber den
Haushaltsentwurf 2018/2019 wird die Stadtblrgerschaft voraussichtlich in der zweiten Jah-
reshélfte 2017 entscheiden.

Aufgrund der nach wie vor besonders positiven Entwicklung der Uberseestadt und wegen
der anhaltenden Nachfrage von Investoren nach Wohn- und Gewerbeflachen, ist die Uber-
seestadt weiterhin der Investitionsschwerpunkt der Bremer Flachenentwicklung.

Aus den im Kapitel 4 vorgestellten laufenden und geplanten Manahmen leiten sich folgen-
de Projekte im Zeitverlauf ab.

In der folgenden Tabelle 3 sind die laufenden bzw. noch geplanten MalRnahmen mit den je-
weils bereits bewilligten Gesamtkosten aufgefiinrt. Da diese Planungs- bzw. Durchfih-
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rungszeitrdume nicht mit den im Wirtschaftsplan aufgefiihrten Jahren identisch sind, kén-
nen die Zahlen nicht verglichen werden.

Bewilligte . .
Projekt Kosten in | Froiekt- Fertig-
start stellung
T€
Hafenvorstadt gesamt 5.487
Wohnen nérdlich des Parks 2.772 1112017 11/2018
Dienstleistungsflachen stidlich des Parks 2.715 112013 11/12017
Europahafen® 510
Platz zwischen Schuppen 1 und 3 incl. 510 112019 iV/2022
Nebenanlagen
Sanierung der Kajen 0 1112019 1V/2025
Sanierung von bestehenden StraRen und 1.100 | laufend
Anlagen
Hafenkante incl. 33.926
Hochwasserschutz in dem Bereich
Weiche Kante, plus Begleitmalinahmen 9.900 1/2015 1V/2018
Abbruch von Gebauden / Kampfmittel 300 112018 1V/2024
StralRenerschlieRung 2. BA 21.600 11/12014 1V/2020
StralRenerschlieung 3. BA 1.000 112018 IV/2025
Hochwasserschutz 0| 1/2017gg 1V/2021
Erweiterung Spiel- und Sportanlagen 1.126 112013 1V/2020
Hochwasserschutz 0
Holz- und Fabrikenhafen Siidseite 0 11/2019 1V/2020
Holz- und Fabrikenhafen Nordseite 0 112019 1V/2021
Sonstiges 0
Verkehrskonzept Wegeleitsystem 0 112022 1V/2022
Umsetzung integriertes Verkehrskonzept 0 112018 IV/2022
(Ohne GroRmaRnahmen)
Ausgleichsmalinahmen an der Lesum 0 11/2018 1V/2018

Tabelle 3 Ubersicht der aktuellen und geplanten MaRnahmen®

Die Nutzungsperspektiven fur die Siidseite des Europahafens und die damit verbundenen Kosten wurden nicht beriicksichtigt und
werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Ohne Kosten der Projektsteuerung. Diese sind fiir die Jahre 2011 ff wesentlicher Bestandteil der Ubergeordneten MaRnahmen
sowohl bei den bei bewilligten als auch den geplanten Mal3nahmen.
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Eckdaten zur Uberseestadt

Flachenvergaben

Im Zeitraum 2012 bis 2016 wurden in der Uberseestadt 19,3 ha Flachen verauBert (vgl. Ta-
belle 4, Verkaufte Flachen). Der Schwerpunkt der Vermarktung lag in diesem Berichtszeit-
raum im Bereich der Mischgebietsflachen. Insgesamt wurden im Zeitraum von 2001 bis
2016 Mischgebietsflachen in einer GroRe von 20,8 ha verdul3ert. Alleine in den Jahren 2012
bis 2016 waren es 11 ha.

Der Verkauf von Gewerbefldchen ist in den letzten Jahren in den Hintergrund geriickt.
Wurden in den Jahren 2001 bis 2011 noch 25,2 ha Gewerbeflachen verduRert (inklusive
16,3 ha Grolimarkt, jahrlich etwa 1 ha im Durchschnitt), so waren es in den Jahren 2012-
2016 noch 1,5 ha (0,4 ha/Jahr durchschnittlich). Eine dhnliche Entwicklung weist der Be-
reich der Veraul3erung von Erbbauflachen auf. In den Jahren 2001 bis 2011 wurden 12,5 ha
Erbbauflachen vermarktet (inklusive 6,9 ha an die Fa. Vollers im Bereich des Speicher-
hofs), im Berichtszeitraum 2012-2015 waren es nur noch 0,6 ha. Die Vermarktung von Fl&-
chen fiir Dienstleistungen ist mit 6,2 ha konstant geblieben.

In den Folgejahren wird der Anteil an Mischgebietsflichen mit den geplanten Verk&ufen
der Hafenpassage 1 und 2 sowie dem Verkauf der Flachen am Kaffeequartier weiterhin ein
wesentlicher Schwerpunkt sein.

Insgesamt zeigt sich auch an den Vermarktungsergebnissen dass sich die Uberseestadt von
einem zuvor schwerpunktmalig gewerblich gepragten Standort zu einem vielfaltigen, le-
bendigen ,,neuen Stiick Stadt” entwickelt.
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6.2

"normales” Dienstleistun Mischgebiet Verkauf von Gesamt
Jahr Gewerbe 9 mit Wohnen Erbauflachen
ha ha
ha ha ha
2001 16,3 2,0 18,3
2002 0,4 i 0,4
2003 0,2 0,4 [ 0,6
2004 1,1 0,3 1,4
2005 0,7 1,4 0,6 2,7
2006 1,3 2,7 a3 8,3
2007 1,3 3,9 5,2
2008 1,3 3,3 1,2 4,71 10,5
2009 1,0 0,4 0,9 2,3
2010 0,2 0,4 4,7 0,3 5,6
2011 1,4 1,0 1,7 41
2012 | 1,6 0,5 I 2.1
2013 [ 0,6/ 0,7 a8l 0,2l 6,3
2014 | 0,3[ 25 1,4 0,5/ 4,7
2015 0,3 0,4 0,7
2016 [ 0,2 1,0[ 4,4 i 5,5
gesamt 26,7 18,1 20,8 13,1 78,8
Davon im
Berichts- 1,5 6,2 11,0 0,6 19,3
zeitraum

Tabelle 4 Verkaufte Flachen (WFB eigene Erhebungen)

Arbeitsplatze

Die Entwicklung der direkt geschaffenen und gesicherten Arbeitsplatzzahlen in den Jahren
2001 bis 2016, fir die die Flachenverkaufe aus dem SVUSS die Voraussetzungen geschaf-
fen haben, kann der Tabelle 5 entnommen werden. Danach sind durch die Investitionen als
Konsequenz aus dem Verkauf von Grundstiicken insgesamt 8.368 Arbeitsplatze gesichert
und 3.614 Arbeitsplatze in der Uberseestadt zusatzlich geschaffen worden bzw. werden
nach Realisierung der geplanten Projekte noch geschaffen.

In der Tabelle 5 sind nicht die durch Verkaufe von privat an privat (z.B. Weinkontor, WPD)
oder Aufwertungen von Bestandsimmobilien (ehemaliges Eduscho-Gelande) geschaffenen
Arbeitsplatzzahlen) enthalten.

Die von Jahr zu Jahr stark schwankenden Arbeitsplatzzahlen hédngen in grolem Malie von
den Projekten ab, die auf den Grundstlicken realisiert wurden bzw. noch werden. So gibt es
grol3e Investorenprojekte im Dienstleistungsbereich, die eine hohe Arbeitsplatzzahl mit sich
bringen sowie eigengenutzte Vorhaben von kleinen und mittleren Unternehmen, die auf
deutlich kleinerer Flache auch entsprechend weniger Arbeitsplatze abbilden. Dartber hin-
aus macht sich bemerkbar, dass mit zunehmender Vermarktung immer weniger freie Ge-
werbegrundsticke zur Verfugung stehen. Zudem wirken sich die steigenden Grundstuicks-
preise vor allem bei der Ansiedlung von kleineren und mittleren Unternehmen aus. Daruber
hinaus sind in den letzten Jahren vermehrt Flachen fir den Wohnungsbau verdauf3ert oder
planungsrechtlich abgesichert worden.
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Arbeitsplatze
Jahr gesichert neu gesamt
2001 435 45 480
2002 [
2003 72 [ 72
2004 207 10 217
2005 664 206[ 870|
2006 1.129 o84 2.113
2007 19 202 221
2008 1.532 304 1.926
2009 383 a4( 427
2010 382 104 486
2011 423 120[ 543
2012 324 191 515
2013 1.533 340[ 1.873
2014 567 43( 610
2015 60 11 71
2016 638 920[ 1.558
gesamt 8.368 3.614 11.982
davon durch Verkauf
wvon Erbaurechten 774 9 783

Tabelle 5 Entwicklung der Arbeitsplatzzahlen (Quelle: eigene Berechnungen)

Neben den eigenen Berechnungen zu neuen und abgesicherten Arbeitsplatzen durch die
VerduRerung von Grundstiicken werden in Tabelle 6 auch die Zahlen des Statistischen Lan-
desamtes Bremen zu der Anzahl der Betriebe und den Sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten am Arbeitsort dargestellt. Diese Statistik zeigt die zahlenmaRige Entwicklung
der Anzahl der Unternehmen sowie der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SvB)
insgesamt — Bestandsunternehmen und durch Flachenverkaufe induzierte in der Ubersee-
stadt in den Jahren 2002 bis 2014.

Anzahl der
Jahr SvB
Unternehmen
2002 298 5.382
2006 413 7.278
2007 465 8.204
2008 543 8.573
2009 591 8.566
2010 658 10.171
2011 799 12.143
2012 816 13.008
2013 827 15.024
2014 955 14.294
2015 vorlaufig 1.013 14.862

Tabelle 6 Anzahl der Unternehmen und Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
(SvB) am Arbeitsort Uberseestadt 2002 bis 2014
Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Auswertungen aus dem
Unternehmensregister
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Uber die Jahre hinweg lasst sich hier eine stetige positive Entwicklung erkennen. Eine Aus-
nahme stellt das zuletzt erfasste Jahr 2014 dar. Die riucklaufige Entwicklung in 2014 Iasst
sich vor allem durch die Ereignisse beim Gesamthafenbetriebsverein erklaren. Die dort ge-
meldeten ca. 1.200 Mitarbeiter wurden in diesem Zeitraum aus der Statistik herausgenom-
men. Darlber hinaus gab es groRere Arbeitsplatzverlagerungen bei den Firmen Kellogg und
Siemens Windpower. Dass sich dieser Einschnitt nicht deutlicher in der Statistik zeigt, liegt
daran, dass sich in diesem Jahr 128 Unternehmen neu in der Uberseestadt angesiedelt ha-
ben. In der Zeit von 2002 bis 2014 ist die Zahl der Unternehmen um 657 oder um 320% ge-
stiegen. Die Anzahl der SvB ist in diesem Zeitraum um 8.912 bzw. 266% gestiegen.

Arbeitsplatze nach Gebiet bzw. Nutzungsarten
Jahr Verkaufe im | "normales” |Dienstleistungs- Mischgebiet Gesamt
Bestand Gewerbe unternehmen
2001 30 450 0 0 480
2002 0] 0] 0 0 0
2003 12 0 60 0 72
2004 117 50 50 0 217
2005 30 40 800 0 870
2006 333 190 1.590 0 2.113
2007 0 21 0 200 221
2008 465 101 560 800 1.926
2009 287 42 98 0 427
2010 51 0 0 435 486
2011 125 138 280 0 543
2012 0 0 360 155 [ 515
2013 8 42 365 1458 | 1873
2014 95 30 485 o [ 610
2015 41 0 30 0 71
2016 0 0 571 966 [  1.537
gesamt 1.594 1.104 5.249 4.014 11.961
Ve seene 16,3 23,9 17,1 20,9 78,2
Arbeitsplatze / ha 98 46 307 192 153

Tabelle 7 Arbeitsplatzzahlen nach Nutzungsarten (Quelle: eigene Berechnungen)

Tabelle 7 untersucht die Arbeitsplatzzahlen in Summe (gesicherte + neue) bezogen auf die
verschiedenen Nutzungsarten. Im zweiten Schritt werden die Arbeitspléatze ins Verhaltnis
zur verkauften Flache gesetzt. Wie erwartet ergibt sich die hdchste Dichte mit 307 Arbeits-
platzen pro ha bei den Dienstleistungsflachen. Die Aussage zur Arbeitsplatzdichte bei den
Mischgebietsflachen muss unter dem Aspekt betrachtet werden, dass ein erheblicher Teil
der Flachen fur den Wohnungsbau genutzt wird. Trotzdem ergibt sich immerhin noch ein
Wert von 192 Arbeitsplatzen pro Hektar.

Mit Vorsicht ist die Zahl bei den Bestandarbeitsplatzen zu sehen. Hier sichert der Verkauf
einer Erweiterungsflache auch den Erhalt der Arbeitsplatze auf der Bestandsflache. Da in
der Flachenangabe jedoch nur die verkaufte Flache berticksichtigt wurde, verfalscht dieses
das Bild. Aus den Erfahrungen ist von einer Arbeitsplatzdichte vergleichbar mit den Zahlen
fiir ,,normales Gewerbe* auszugehen.
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6.3

An dieser Stelle kénnen noch keine aktualisierten Prognosewerte fiir die zukinftige Ent-
wicklung der Arbeitsplatzzahlen abgegeben werden. Die Firma Prognos hat den Auftrag er-
halten, die stadtwirtschaftliche Bewertung der Entwicklung der Uberseestadt Bremen zu ak-
tualisieren. Ein Ergebnis wird voraussichtlich im 3. Quartal 2017 vorliegen. Bereits heute
aber wird deutlich, dass die zu Beginn der Entwicklung der Uberseestadt festgelegten Ziel-
werte deutlich Gberschritten werden.

Wohnen

Wie im Kapitel 6.1 aufzeigt, wurden bislang insgesamt 20,8 ha an Mischgebietsflachen
verauBert. Zusammen mit den noch zur Vermarktung zur Verfligung stehenden Mischge-
bietsflachen im Bereich Kaffeequartier (1,7 ha) und in der Hafenpassage Il (0,8 ha) werden
dann 23,3 ha fiir eine Wohn und Gewerbebebauung in Mischgebietsflachen in der Ubersee-
stadt zur Verfiigung stehen. Die Erfahrung zeigt, dass der Wohnanteil soweit es die Misch-
gebietsausweisung zuldasst, GUberwiegen wird.

Auf diesen Flachen werden nach derzeitigem Stand insgesamt 3.686 Wohneinheiten entste-
hen kdnnen, davon rd. 672 geférderte Wohneinheiten. In der Tabelle 8 ist die Verteilung der
Wohneinheiten in den einzelnen Quartieren der Uberseestadt dargestellt. Die Schwerpunkte
sind dabei die Bereich Hafenkante mit 1.467 Wohneinheiten und der Europahafen mit ins-
gesamt 1.965 Wohneinheiten.

. . . . . davon geférderter
Quartier / Teilquartier Wohneinheiten
Wohnungsbau

Hafenvorstadt 254 56
Europahafen 1.965 538
davon Teilquartier Europahafen Nordseite 1.127 160
davon Teilquartier Frischezentrum 73 0
davon Teilquartier Uberseetor 765 378
Hafenkante 1.467 78
Gesamt 3.686 672

Tabelle 8 Wohneinheiten nach Quartieren (Quelle eigene Berechnungen / Angaben der Stadtplanung)

Von diesen 3.686 Wohneinheiten sind bereits 936 Einheiten fertiggestellt und weitgehend
bezogen, davon 151 geforderte Wohneinheiten. 714 Wohneinheiten waren Ende 2016 im
Genehmigungsverfahren bzw. im Bau. Bis 2020 sollen weitere 1.930 Wohneinheiten fertig-
stellt werden und bis 2025 weitere 106 (vgl. Tabelle 9), so dass bis zu diesem Zeitpunkt mit

gut 6.600 Einwohnern in der Uberseestadt zu rechnen ist.

Wohneinheiten nach Realisierungsstand Wohneinheiten davon geforderter
Wohnungsbau

Fertiggestellt / in Nutzung 936 151

im Genehmigungsverfahren /im Bau 714 149

Fertigstellung bis 2020 1.930 372

Fertigstellung bis 2025 106 0

Gesamt 3.686 672

Tabelle 9 Wohneinheiten nach Realisierungsstand (Quelle eigene Berechnungen / Angaben der Stadtplanung)
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6.4

Diese Zahlen berticksichtigen nicht das Waller Wied sowie mégliche Entwicklungspotenzi-
ale auf der Suidseite des Europahafens.

Private Investitionen

Die Erhebung der privaten Investitionen erfolgt analog zur Erhebung der Arbeitsplatzzahlen
im Rahmen der Kaufvertrage, die Ergebnisse sind der Tabelle 10 zu entnehmen. Im Be-
richtszeitraum 2013-2016 wurden rd. 616 Mio. € an privaten Investitionen zugesagt bzw.
getatigt®. Dieses entspricht rd. 60% der privaten Gesamtinvestitionssumme (1.044 Mio. €)
Als wesentliche Objekte sind hier die MaRnahmen der Investoren in der Hafenkante, mehre-
re kleine Projekte in der Hafenvorstadt, das Wohnprojekt Marcuskaje (Grosse/Gewoba), der
Schuppen 3, die Projekte der Firma Siedentopf in der Hafenvorstadt (Kaffee-Quartier und
Weser-Tower) sowie der Firma Justus-Grosse im Europahafen (Speicher | und Portgebaude
sowie westlich Schuppen 3 u.a. Landmark Tower) als auch die Investitionen im Zusam-
menhang mit dem Umbau des Schuppens 1 (Kastens/Specht bzw. Hornung) zu nennen.

6

Grundlage fur das Erfassungsdatum ist der jeweilige Grundstiickskaufvertrag. Bedingt durch den Planungs-, Genehmigungs- und
Bauzeitraum kann sich die tatsachlich getatigte Investition in einem Zeitraum von durchschnittlich 2 bis 5 Jahre (bei gro3eren Maf3-
nahmen) nach Vertragsabschluss erstrecken.
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6.5

Investitionen nach Nutzungsarten in Mio. €
Verkaufe im normales . .
Jahr VeBrggtrgzgés- Gewerbe/ D:;:Ztrlr?éﬁrl:]negns' Mischgebiet Gesamt
unternehmen Handel
2001 43,97 4,96 48,93
2002
2003
2004 0,17 0,06 1,90 2,13
2005 0,02 1,45 13,50 14,97
2006 1,95 4,50 64,00 70,45
2007 40,18 22,00 62,18
2008 1,85 4,62 34,50 81,00 121,97
2009 1,02 4,00 8,00 13,02
2010 1,30 0,20 72,27 73,77
2011 2,98 5,00 12,50 20,48
2012 0,35 18,50 21,50 40,35
2013 0,30 1,98 26,90 317,50 346,68
2014 0,60 9,65 15,00 48,12 73,37
2015 0,35 8,00 8,35
2016 0,80 32,50 114,50 147,80
gesamt 10,54 116,56 240,46 676,89 1.044,45
avon im
|Berichtszeitraum 1,25 12,78 100,9 501,62 616,55

Tabelle 10 Investitionen nach Nutzungsart

Weitere Privatinvestitionen auf Flachen im Privatbesitz (z.B. Investition der Fa. WPD auf
den Flachen von Kellogg) sind in dieser Ubersicht nicht enthalten und waren fiir ein Ge-
samtbild noch zu berticksichtigen.

ErschlieBungsstand

Das durch das Ortsgesetz vom 19.12.2002" gegriindete SVUSS hat eine Gesamtflache von
rd. 288 ha brutto® (vgl. Tabelle 12).

Urspringlich wurde der ,,erhaltungswirdige Bestand“ mit insgesamt 116,8 ha als Flache de-
finiert, die beim Beschluss zur Neuentwicklung der Alten Hafenreviere bereits erschlossen
waren und keine neue oder zusatzliche ErschlieBung erforderten®. Unter dieser Definition
fiel auch der Bereich des vormals Weserufer benannten Quartiers stidlich des Europahafens.
Diese Flachen waren alle gewerblich / industriell genutzt und eine Umnutzung war nicht
abzusehen.

Mit der geplanten Aufgabe der Produktion von Kellogg kann dieser Bereich nicht mehr als
erhaltungswirdiger Bestand gefuhrt werden. Zudem wurden ehemalige Bestandsflachen

Datum der Bekanntmachung
ohne Wasserflache
4. Entwicklungsbericht Uberseestadt Bremen, Januar 2012, Seite 68
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entweder von Eigentiimern selbst einer anderen héherwertigen Nutzung zugefuhrt oder von
Privat an Privat verduRert und umgenutzt. Daneben stehen z.B. mit Kellogg private Flachen
zur Umnutzung an.

Vor diesem Hintergrund wurde die (aus den bisherigen Entwicklungsberichten bekannte)
Flachenkategorisierung aufgegeben und neu vorgenommen.

In der nachfolgenden Tabelle 11 sind die Flachen der einzelnen Kategorien pro Teilgebiet /
Quartier dargestellt.

Kategorisierung der Flichen in der Uberseestadt
Entwicklung . Flachenpotentiale
Erhaltungs- durch Entwicklung . . ) .
. . . 4 X ) im Privatbesitz; Nettoflache
Teilgebiet/Quartier wiirdiger ErschlieBung / im A .
) . Nachnutzung ist zu| insgesamt
Bestand Verkauf an Privatbesitz .
. kldren
Dritte
Hafenvorstadt 7,0 ha 14,0 ha 8,2 ha 4,4 ha 33,6 ha
Hafenkante 0,0 ha 21,8 ha 0,0 ha 0,0 ha 21,8 ha
Holz- und Fabrikenhafen 62,3 ha 3,4 ha 0,6 ha 0,0 ha 66,3 ha
Europahafen gesamt 12,8 ha 64,6 ha 0,0 ha 15,6 ha 93,0 ha
Uberseestadt gesamt 82,1 ha 103,8 ha 8,8 ha 20,0 ha 214,7 hal
Verkehrs- und Griinflache 73,3 ha
Bruttoflache 288,0 ha

Tabelle 11 Flachenkategorisierung nach Entwicklungen (Quelle WFB)

Die Kategorien werden dabei wie folgt definiert:

e Erhaltungswirdiger Bestand
Nach heutigen Stand bereits erschlossene Bestandsflachen, die keine weitere Erschlie-
Rung bedirfen (insbesondere im Bereich Holz- und Fabrikenhafen, Speicherhof)

e ErschlieBung durch ErschlieBung / Verkauf an Dritte
Flachen flr die eine Erschlieung erforderlich ist und Flachen, die von Bremen zum
Zwecke der Umnutzung verdufert wurden (z.B. Schuppen 1, Speicher 1, Speicher XI).

e Entwicklung im Privatbesitz
Flachen und Immobilien, die entweder von den Eigentimern selbst umgenutzt wurden
(z.B. ehemaliges Eduscho-Gelande), nach einem Verkauf privat an privat einer neuen
Nutzung zugefiihrt wurden (z.B. Weinkontor) oder Flachen, die nach einem privaten
Ankauf hochwertig bebaut wurden (z.B. WPD).

e Flachenpotentiale im Privatbesitz
Hier sind insbesondere die Flachen auf der Siidseite des Europahafens zu nennen (z.B.
Kellogg, Exxon). Bei diesen Flachen sind die kiinftigen Nutzungsmoglichkeiten derzeit
noch nicht geklart.

In der Tabelle 12 werden die bisher erschlossenen Flachen insgesamt und im Zeitraum zwi-
schen dem 4. Entwicklungsbericht bis zum 31.12.2016 entnommen werden.
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6.6

. Davon bislang Davon im
Entwicklung durch .

Teilgebiet/Quartier ErschlieBung / erschlossen Zeitraum

¢ Verkauf an Dfitte bzw. 01/2013

entwickelt bis12/2016
Hafenvorstadt 14,0 ha 12,6 ha 4,1 ha
Hafenkante 21,8 ha 11,2 ha 7,0 ha
Holz- und Fabrikenhafen 3,4 ha 2,5 ha 0,0 ha
Europahafen gesamt 64,6 ha 52,9 ha 8,3 ha
Uberseestadt gesamt 103,8 ha 79,2 ha 19,4 ha

Tabelle 12 Erschlossene Flachen

Regionalwirtschaftliche Betrachtung

Regelméalig wird in den Entwicklungsberichten die Entwicklung der regionalwirtschaftli-
chen Betrachtung dargestellt. Grundlage flr diese Betrachtungen sind neben der Entwick-
lung der Erschlielungskosten die heutigen und die prognostizierten Zahlen zu Arbeitspléat-
zen und Einwohnern bis zum Jahr 2030. Diese Daten wurden im Zuge des in der Bearbei-
tung befindlichen Integrierten Verkehrskonzepts erhoben und liegen erst seit kurzem vor.
Auf Basis dieser Zahlen kann jetzt eine Fortschreibung der regionalwirtschaftlichen Be-
trachtung beauftragt werden. Das Ergebnis wird in der zweiten Jahreshélfte vorliegen und
gesondert veroffentlicht.

Marketing, Veranstaltungen, Kommunikation

Marketingkonzept 2016 bis 2020

In den letzten Jahren lag der Fokus der Kommunikation fir die Uberseestadt schwerpunkt-
malig auf der Entwicklung des Areals als Immobilien- und Wirtschaftsstandort. Hierbei
wurde hauptséchlich der Verkauf von Grundstlcken, die Ansiedlung von Unternehmen, die
Entwicklung von Projekten und stadtebaulichen MaRnahmen sowie die Sanierung und der
Neubau von Immobilienprojekten transportiert.

Heute stellt sich die Uberseestadt als ein sehr komplexes Areal mit gemischten Nutzungen
dar, es wéchst ein Ortsteil Walles heran mit einem lebendigen Nebeneinander von histori-
scher Bausubstanz und modernen Neubauten, von Hafenwirtschaft, Gewerbe, modernen
Dienstleistungen, Gastronomie-, Kultur-, Freizeit- und zahlreichen differenzierten Wohnan-
geboten und ihren ebenso bunt gemischten Bewohnerinnen und Bewohnern.

Der ,,Erlebnisraum Uberseestadt“ und die ,,Wohnadresse Uberseestadt” gewinnen zuneh-
mend an Bedeutung. Zukunftig sollen daher die Belebung des Ortsteil intensiviert und dar-
tiber hinaus die Lebendigkeit der Uberseestadt verstirkt in die Kommunikation integriert
werden. Diese inhaltliche Verlagerung hat nicht nur eine Anpassung der MarketingmaR-
nahmen zur Folge, sondern sie riickt auch eine weitere Zielgruppe in den VVordergrund: Be-
wohner/Beschaftigte/ Besucher/Touristen/Kunden/Endverbraucher.

Die Einrichtung des Uberseestadt-Marketingvereins im Jahr 2010 begriindete bereits eine
Entwicklung hin zu mehr ,,besucherorientiertem Marketing®. Seit seiner Griindung hat sich
der Uberseestadt-Marketingverein gut etabliert und stellt einen erheblichen Mehrwert fir
das Ubergeordnete Marketing der Uberseestadt dar. Ab 2016 ist daher der Uberseestadt
Marketingverein - getragen durch Unternehmen in der Uberseestadt - mit seinen erganzen-
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7.1.2

7.1.3

714

den Aktivitaten in das Marketingkonzept der Uberseestadt konkret eingebunden und tragt
dazu bei, das Standortmarketing auf allen Ebenen zu vervollstandigen.

Dennoch bleibt es auch weiterhin elementar, den ,,iImmobilien- und Wirtschaftsraum Uber-
seestadt” mit seinen vielféltigen Projektentwicklungen, Gber 1.000 Unternehmen und Gber
14.800 Arbeitsplatzen zu zeigen. Daher werden nach wie vor auch Projektentwickler und
Investoren angesprochen.

Das in 2015 durch die Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen beschlossene Marke-
tingkonzept 2016 bis 2020 sieht folgende MaRnahmen vor:

Pressearbeit/Medienbeobachtung

Im Rahmen der Pressearbeit fir die Uberseestadt werden die unterschiedlichen Kommuni-
kationsanlasse oOffentlichkeitswirksam begleitet. Bspw. ErschlieBungsmalinahmen, Grund-
stickausschreibungen oder Erdffnungen bzw. Einweihungen neuer Bauten. Seit dem Jahr
2005 wird die Entwicklung der Uberseestadt kontinuierlich durch die professionelle Medi-
enarbeit einer PR-Agentur begleitet und die Berichterstattung durch einen Medienbeobach-
tungsdienst systematisch dokumentiert.

Content-Marketing

Im Unterschied zur Pressearbeit richtet sich das Content-Marketing nicht an Medien und
Multiplikatoren, sondern direkt an die Endkunden und zielt auf deren Informationssuchver-
halten im Internet ab. Die produzierten Artikel und andere Informationstrager (Videos, Bil-
dergalerien, Grafiken) enthalten dabei wichtige Schlusselbegriffe bzw. Keywords flr eine
optimale Auffindbarkeit bei Google. Die erstellten Artikel mussen jedoch nicht nur fur
Google attraktiv sein, sondern vor allem fur die Suchenden passende Inhalte bieten. Im
Rahmen des Kommunikationskonzeptes der WFB werden tber regelmaRige Redaktionssit-
zungen kontinuierlich Content-Marketing-Artikel produziert und auf den Uberseestadt-
Internetseiten ausgespielt.

Social Media

Seit Anfang 2016 ist die Uberseestadt Bremen mit jeweils einem eigenen Kanal auf Face-
book und auf Instagram aktiv. Auf Facebook hat die Uberseestadt bereits nach etwas tiber
einem halben Jahr Gber 1.000 Freunde/Follower gewonnen. Durch die weltweite Vernet-
zung von Facebook erhoht sich damit die Reichweite fiir Uberseestadt-Themen auReror-
dentlich schnell und groRRflachig.

Weitere Onlinemaflinahmen

In 2016 wurde auch damit begonnen den Internetauftritt der Uberseestadt Bremen neu zu
strukturieren sowie optisch und technisch zu Uberarbeiten. Der umfangreiche Relaunch
uberfiihrt das Content-Management-System in eine neue SIX-Version und macht gleichzei-
tig die zuséatzlich zu pflegende mobile Version tberflissig, da der neue Internet-Auftritt im
responsive Webdesign programmiert ist.

Daruber hinaus wurde auch die Panoramatour technisch auf den neuesten Stand gebracht
und mit einer neuen Oberflachenstruktur versehen. So stehen dem Nutzer mehr Informatio-
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7.1.6

7.1.7

7.1.8

7.1.9

7.1.10

nen Uber Restaurants, Freizeit- und Kultureinrichtungen, Sehenswirdigkeiten und Quartier-
sentwicklungen zur Verfligung.

Die Konzeption, Koordination, Organisation und Unterstitzung von besucherorien-
tierten Events und Veranstaltungen

Damit zukiinftig mehr Menschen die Uberseestadt besuchen und kennenlernen, sieht das
Konzept fir die n&chsten Jahre die Initiierung zusétzlicher ,,Besuchsanldsse” vor. In 2016
bspw. ein ,,Event rund um den Europahafen* im Rahmen des Bremer Fahrtages im April,
mit dem Ziel, auch Besucher in das Zentrum der Uberseestadt zu locken. Auch der ,,Entde-
ckertag®, der im Rahmen der Maritimen Woche stattfand, lockte interessierte Besucher von
der Schlachte in die Uberseestadt. Ca. 30 unterschiedliche kostenlose Fiihrungen (mit sechs
unterschiedliche Themen) konnten Ulber den ganzen Tag verteilt besucht werden. Ein
Schiffsshuttle und ein Busshuttle sorgten fiir eine problemlose Befdrderung.

Printprodukte/Anzeigen

Neben unterschiedlichen Printprodukten (Planbroschire, Flyer und Handzettel fir Events)
wird auch auf Anzeigenschaltungen nicht ganzlich verzichtet. Besonders in Kombination
mit Facebook werden Informationen und Tipps zu Veranstaltungen und Events kurzfristig
und zeitnah Gber Anzeigen kommuniziert.

Investorenwerbung

Da die Uberseestadt noch immer Flachen bereithalt, die entwickelt und vermarktet werden
mussen, ist auch weiterhin eine spezifische Ansprache von Investoren und Projektentwick-
lern notwendig. Die Expo Real ist dabei der geeignete Ort, die Uberseestadt der Immobili-
enfachwelt zu présentieren. Hier treffen die Akquisiteure der WFB auf die wichtigsten Ziel-
gruppen aus dem Immobiliensektor. Daher bietet eine Présentation auf der Expo Real An-
kniipfungspunkte fir zukinftige Kontakte. Die Uberseestadt ist mit unterschiedlichen
SichtbarkeitsmalRnahmen wie bspw. einer 3 Meter x 3 Meter groRen Bildwand sowie DIN
AO0- Aufstellern und Floorgraphics an strategisch wichtigen Punkten des Messegeléndes.

Fotos/Fachliche Fihrungen/Filme

Wichtig im Rahmen der Quartiersentwicklung sind selbstverstandlich auch ansprechende,
emotionale sowie architektonisch gepragte, aktuelle Bildstrecken, Fotoshootings und Filme,
aber auch regelméRig durchgefuhrte ansiedlungs- und vermarktungsbezogene Fihrungen
fiir Planer, Architekten und Projektentwickler.

Das stadtebauliche Modell

Fachliche Fihrungen der WFB beginnen grundsatzlich im Showroom des Infocenters, wo
anhand des stadtebaulichen Modells die GroRe und Komplexitat der Uberseestadt anschau-
lich gemacht werden kann. Das Modell ist ein wichtiger Anziehungspunkt nicht nur fiir Be-
sucher des Infocenters sondern auch fur Besucher des Hafenmuseums. Daher wird das stad-
tebauliche Uberseestadt-Modell im Abstand von ca. zwei Jahren regelmaRig aktualisiert.

Infocenter der Uberseestadt

Das Infocenter im historischen Speicher XI informiert tber das ,,Gestern - Heute — Morgen*
der Uberseestadt, tiber Historisches, interessante Entwicklungen, Akteure, Infrastruktur-
maBnahmen und aktuelle Projekte. Das Infocenter bestand in seiner urspringlichen Form
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seit 12 Jahren und war nicht nur technisch sondern auch inhaltlich zum Teil Uberholt. Da es
die Uberseestadtentwicklung jedoch noch iiber viele Jahre begleiten wird, sollte es sich ins-
gesamt wieder moderner prasentieren. Daher wurde in 2016 mit einem Relaunch begonnen.

Freies W-LAN

Eine weitere besucherorientierte MaRnahme, mit der ab 2016 in der Uberseestadt begonnen
wurde ist ein ,,Freies W-LAN an verschiedenen ,,Hotspots®.Internet ist ein Teil moderner
Infrastruktur geworden und in einem kreativen und lebendigen Umfeld wie der Ubersee-
stadt sollte es —zumindest bereichsweise- vorhanden sein. Als Bereiche, in denen sich zu-
nehmend Besucher/Touristen/Endverbraucher aufhalten, wurden mittelfristig folgende Hot-
spots definiert: das Areal rund um den Europahafen, das Weserquartier, das Areal rund um
den Speicher X1, der Uberseepark und die ,,Weiche Kante*.

Informations- und Leitsystem fur Fahrradfahrer und Ful3ganger

Auch die Instandhaltung, Pflege und Aktualisierung des Informations- und Leitsystems fir
Radfahrer und FuBganger, das Ende 2015 in der Uberseestadt installiert wurde, ist Teil des
MaRnahmenkatalogs der nachsten Jahre. Das Leitsystem bietet Besuchern vor Ort eine Ori-
entierungshilfe und informiert Giber Geschichte und Wandel der Uberseestadt.

Aktivitaten des Uberseestadt-Marketingvereins e.V.
Die Einrichtung des Uberseestadt-Marketingvereins begriindete eine Entwicklung hin zu
mehr ,,besucherorientiertem Marketing“.

In 2010 wurde nach dem Vorbild des Schlachte-Marketings der Uberseestadt-
Marketingverein e.V. gegriindet. Seine Aufgabe ist es, Einzelhandler und Gewerbetreibende
durch gemeinsames Marketing vor Ort zu unterstiitzen sowie Besucher/Endverbraucher ftir
ansassige Unternehmen (Gastronomen, Einzelhandel, Kultureinrichtungen) zu generieren.
Daruber hinaus dient der Verein als Plattform fir die Bundelung von Kultur- und Freizeit-
angeboten und auch die aktive Unterstiitzung sowie anfallende Koordinationsleistungen bei
grolReren und kleinen Events und Veranstaltungen zahlen zu seinen Aufgaben.

Es wird zwischen den Aktivititen, die sich speziell auf die Mitglieder des Uberseestadt-
Marketingvereins beziehen und ibergeordnete Aufgaben unterschieden.

Folgende Malinahmen, die sich speziellnauf die Mitglieder des Marketingvereins beziehen
wurden seit seiner Grindung durch den Uberseestadt-Marketingverein aktuell durchgefuhrt:
¢ Anzeigenschaltungen und Kooperation bei Sonderverdffentlichungen

e Printprodukte (Vereins-Flyer, Handzettel, UberseestadtPlan)

e StralRenbahnwerbung

o Koordination/Eintrage Bremen City App

e Aullerdem:

e Pflege der touristischen Inhalte auf den Uberseestadt-Internetseiten

e Konzeption und Durchfiihrung eigener Nachbarschaftsfeste
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Darliber hinaus ist der Uberseestadt-Marketingverein seit 2016 mit der Umsetzung zusatzli-
cher, Gbergeordneter besucherorientierter MaRnahmen betraut. Diese (ibergeordneten MaR-
nahmen sind Teil des Marketingkonzeptes fir die Uberseestadt. Sie werden in enger Zu-
sammenarbeit mit der WFB entwickelt und realisiert und aus dem Marketingbudget des SV-
Uberseestadt bezahlt.

e Anlaufstelle fiir Veranstaltungsorganisatoren sowie die unterschiedlichen Interessens-
gruppen in der Uberseestadt fiir alle in der Uberseestadt zu genehmigenden Veranstal-
tungen und Events.

e Konzeption und Durchfiihrung zusétzlicher eigener Besuchsanlésse/Events
e Weiterentwicklung und Pflege der Uberseestadt-Panoramatour.

e Einrichtung eines ,,Freien W-LANS* an Hotspots in der Uberseestadit.

e Ansprechpartner im Infocenter Uberseestadt.

e Das Biiro des Marketingvereins Uberseestadt e.V. befindet sich seit Anfang 2016 direkt
im Infocenter Uberseestadt. Hier werden alle die Uberseestadt betreffenden Informatio-
nen gebundelt.

Uberseestadt als Veranstaltungsraum

Die Uberseestadt ist ein belebter und beliebter Ort fiir bereits profilierte aber auch neue
Veranstaltungen und Events. Verschiedene Veranstaltungsorte/-platze in der Uberseestadt
haben sich inzwischen ,,bewéhrt“. Flr groRere Veranstaltungen eignet sich der grof3zugig
gestaltete Europahafenkopf mit den angrenzenden Promenaden. Hier finden u.a. der Uber-
seetorn, der Stoffmarkt Holland, die Golden City Hafenbar und der Bremer Fahrtag (Stand-
ort Europahafen) statt.

Die Flache am und vor dem Speicher XI hat sich ebenfalls als Veranstaltungsort etabliert.
Hier veranstaltet der GrolRmarkt seit Jahren erfolgreich viermal jahrlich saisonale Markte.

Das Angebot fur Indoor-Veranstaltungen wie bspw. kleinere Ausstellungen und Messen,
wird durch den Oldtimer-Boulevard im Schuppen 1, das BLG-Forum und das Geldande vom
GroRmarkt ergénzt. Dort finden regelméfRig Veranstaltungen wie bspw. ,,DaWanda Kreativ-
und Designmarkt®, ,, Tausendschén“ und ,,Deine EigeneArt* aber auch der Bremer ,,Stadt-
Dialog*“statt.

Auch fir Sportveranstaltungen ist die Uberseestadt ein interessantes Areal, da sie hierfiir
den notigen Raum bietet. Seit 2012 findet der Gewoba City Triathlon hier statt und 2016
feierte das Radrennen Velotorn hier Premiere.

In dem 2014 fertig gestellten Uberseepark organisiert der Sportgarten e.V. regelmaRig klei-
nere Skateboard-Veranstaltungen, BMX-Kurse sowie anlassbezogene Feste.

Das groRe Angebot an regelmaRen Fuhrungen, Seminaren, Theaterauffuhrungen, Lesungen,
Koch-Events etc. sorgt flr Interesse, Belebung und zusétzliche Besucherfrequenz im Quar-
tier. Das spiegeln auch die hohen Zugriffszahlen auf den Veranstaltungskalender wider.
Viele einzigartige Freizeitangebote machen die Uberseestadt zu einem wachsenden Erleb-
nisraum. Und auch fur Unternehmen, die auf der Suche nach einer ansprechenden Location

86



8.2

fir Firmenfeiern, Tagungen, Workshops oder Prasentationen sind, ist die Uberseestadt ein
beliebtes Ziel.

Offentlichkeitsbeteiligung, Kommunikation

Stadtteilbeirat, Uberseestadtausschuss des Beirats Walle

Der Beirat Walle behandelt die Entwicklung der Uberseestadt in dem offentlichen tagenden
Fachausschuss ,,Uberseestadt, Arbeit und Wirtschaft®. Zu den Sitzungen des Fachausschus-
ses werden Vertreter der WFB aus den Abteilungen ErschlieBung und Hochbau sowie Un-
ternehmensservice und Vertrieb eingeladen und nehmen auch regelméfig teil. Zusatzlich zu
den zur Behandlung anstehenden Punkten wie Vorstellung von Planungen, Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange, Beantwortungen von Anfragen des Beirats ist ein regelméaRiger
Tagesordnungspunkt ,,Sachstand und Perspektiven in der Uberseestadt*.

Hier wird von den Vertretern der WFB kontinuierlich tber den Stand der Erschliefungspro-
jekte hinsichtlich Planung und Umsetzung, spruchreife Ansiedlungen von Investoren vorge-
stellt und ein Uberblick tiber die abgestimmte weitere Entwicklung gegeben.

Zudem bieten die Fachausschutzsitzungen den Mitgliedern und den anwesenden Burgerin-
nen die Moglichkeit, direkt Fragen zu stellen und Hinweise zu Méngeln zu geben. Die Fra-
gen koénnen regelméaRig direkt beantwortet und aufgezeigte Mangel oftmals zeitnah nach
den Sitzungen abgestellt werden.

Durch den kontinuierlichen Austausch wird daneben seitens der WFB friihzeitig erkannt,
wo es bei Planungen zu Konflikten mit dem Beirat kommen kodnnte. Diesen Konflikten
kann durch Aufklarung der Hintergriinde fir die Notwendigkeiten der beabsichtigten Pla-
nungen oder durch Umplanungen entgegen gewirkt werden.

Beirat Uberseestadt

Mit dem Beginn der Entwicklung der Uberseestadt im Jahr 2001 wurde auch der sogenann-
te Beirat Uberseestadt eingerichtet. Die konstituierende Sitzung hat am 9. Oktober 2001
stattgefunden. Damals befand sich die Uberseestadt noch in den ,,Kinderschuhen* und sie
erinnerte noch eher an die alten Hafenreviere rechts der Weser. Dieses Bild hat sich in den
vergangenen Jahren grundlegend gedndert. Die Uberseestadt hat sich zu einem dynamisch
wachsenden, bunt gemischten Ortsteil entwickelt. Uber 10 Jahre hinweg hat der Beirat diese
Entwicklung begleitet. Die vorerst letzte Sitzung des ,,alten* Beirats fand am 17. Mai 2011
statt.

Seit Beginn der Aktivitaten in der Uberseestadt haben sich die Aufgaben zunehmend geén-
dert. Zu Beginn des Umstruktierungsprozesses standen die Konzeption und die Aufstellung
eines Masterplanes im Sinne eines Strukturkonzeptes sowie die Entwicklung des Erschlie-
Bungssystems und damit die Formulierung des stédtebaulichen Rahmens fir dieses Zu-
kunftsprojekt der Bremer Stadtentwicklung im Vordergrund. Neben der Konkretisierung
der stadtebaulichen Planung durch Quartiers- und Bebauungsplane sowie deren Umsetzung
durch die Vermarktung der frei gerdumten oder noch frei zu rdumenden Areale und der
Nachnutzung ausgewéhlter Gebdudebestdnde, der entsprechenden Erschliefung sowie der
Betreuung der Bestandsunternehmen steht in wachsendem Male die konzeptionelle und
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stadtebauliche =~ Weiterentwicklung, die Programmierung von Nutzungen und die Qua-
lifizierung von Adressen im Vordergrund. Hierzu z&hlen insbesondere die Themenbereiche
Wohnen, Kultur, Tourismus, soziale Infrastruktur, Bildung, Umwelt und Freirdume. Daraus
sind neue Anforderungen an einen Beirat erwachsen, die eine Neuausrichtung seiner Auf-
gaben und eine Anpassung seiner personellen Zusammensetzung und Arbeitsweise erfor-
derten.

Um dieser Entwicklung Rechnung zu tragen, hat die Deputation fir Wirtschaft, Arbeit und
Hafen 2014 entschieden, den Beirat Uberseestadt neu zu konzipieren und ihn neu zu beset-
zen. Auch der Aufsichtsrat der WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH hat 2014 dazu
einen positiven Beschluss gefasst.

Bei der Neukonzeptionierung des Beirates wurde dem Gremium folgende grundsatzliche
Funktion zugedacht: Der Beirat wird von Vertretern von Institutionen, Einrichtungen und
Interessengruppen der Uberseestadt reprasentiert. Er soll als Multiplikator und Tur6ffner
dienen. Die Mitglieder des Beirates verstehen sich als Ansprechpartner fiir die jeweiligen
Verantwortungsbereiche und Interessengruppen. Der Beirat fungiert als Kommunikations-
plattform, die den weiteren Entwicklungsprozess der Uberseestadt als informelles Gremium
begleitet.

Die Aufgaben im Einzelnen:

Der Beirat

e hat eine Beratungsfunktion gegenuber der Projektentwicklung und Projektsteuerung
(Stadtplanung, Wirtschaftsressort, WFB), indem die Mitglieder ihre Kenntnisse und Er-
fahrungen aus ihren jeweiligen Fachgebieten, Verantwortungsbereichen und Interessen-
gebieten einbringen.

e formuliert Empfehlungen zu Entwicklungsfragen und dem weiteren VVorgehen.

e wird friihzeitig in Planungsprozesse und die Erarbeitung von stédtebaulichen und the-
matischen Konzepten fiir die Uberseestadt eingebunden, um so ein Feed-Back uber die
Planungsziele aus den einzelnen Interessengruppen geben zu kénnen.

e begleitet konstruktiv die Projekte und promotet die Entwicklung der Uberseestadt und
ihre Einbindung in die Gesamtstadt.

Die aktuellen Mitgliedergruppen des Beirates (wie bisher: Birgerschaft, Ortsamt/Beirat,
Bestandsunternehmen, Investoren, Sachverstdndige) wurden um die Gruppen der Woh-
nungsunternehmen und Wohneigentiimer, neuen Unternehmer, der Kreativ- und der ansés-
sigen Kulturinstitutionen sowie der Tourismus- und Freizeitwirtschaft erweitert. Um die
Flexibilitat und die Agilitat des Beirates zu befordern, wurde von der personenbezogenen
Mitgliedschaft auf die Besetzung des Beirates mit vertretungsberechtigter Mitgliedschaft
umgestellt. Die Zahl der Mitglieder aus der Gruppe der Bestandsunternehmen wurde deut-
lich reduziert, um bei der erfolgten Erganzung um weitere Gruppen ein handlungsfahiges
Gremium zu sichern. Die Mitglieder wurden durch die Geschaftsfihrung der WFB im Ein-
vernehmen mit SWAH und SUBYV berufen.
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8.3

Auf einen Vorsitzenden des Beirates wurde verzichtet. Es gibt lediglich eine Gesprachslei-
tung durch die WFB. Ferner hat die WFB weiterhin die Organisation der Beiratssitzungen
(Einladung, Protokollfiihrung usw.) Gbernommen.

Fur ausgewéhlte Themen, Konzepte und Projekte kdnnen externe Géste mit Fachkompetenz
in die Sitzungen des Beirates eingeladen werden. Sie geben fachliche Inputs und beraten
den Beirat.

Projektbeteiligung Weiche Kante — Ergebnisse der Burgerinnenbeteiligung

Bereits im Vorlauf der Planungen zur Entwicklung der Weichen Kante wurde als wichtiges
Ziel definiert, dass der Strandpark eine stadtebauliche Scharnierfunktion zwischen der
Uberseestadt und den gewachsenen Stadtquartieren Walle und Grépelingen einnehmen soll.
Vor diesem Hintergrund kam der frihzeitigen Beteiligung der Birgerinnen im Bremer
Westen eine groRe Bedeutung zu.

Im Zuge des VOF-Verfahrens zur Weichen Kante wurde von den Landschaftsarchitekten
von A24 entsprechend ein ,,Konzept zur Birger- und Offentlichkeitsbeteiligung und -
information* erstellt, das drei aufeinander aufbauende Elemente beinhaltet:

e Vor Beginn der landschaftsarchitektonischen Planung wurde am 24. April 2015 zur Er-
0ffnung der Fahrsaison am Molenturm von der Stadt ein Informations- und Beteili-
gungsstand errichtet und fachlich betreut. Hier konnten die Besucher des Féahrtages an-
hand eines Modells erste Anregungen und Wunsche an den neuen Strandpark duf3ern
und darstellen.

e Am 1.12.2015 wurde im Rahmen der Vorentwurfsplanung eine 6ffentliche Planungs-
werkstatt im Quartiersbildungszentrum Gropelingen durchgefiihrt.

e Prozessbegleitend zur baulichen Umsetzung der Weichen Kante wird ab Mitte 2017 ein
»Burgerdialog vor Ort“ durchgefiihrt. Uber verschiedene Formate, darunter Exkursio-
nen, Fiihrungen und Aktionstage soll das Projekt ,,Weiche Kante* in die Offentlichkeit
kommuniziert werden.

Im Fokus der nachfolgenden Betrachtung stehen v.a. die Ergebnisse der Planungswerkstatt
sowie die Beantwortung der Frage, inwieweit und an welcher Stelle diese im Rahmen der
Entwurfsplanung berticksichtigt werden konnten.

Zur Planungswerkstatt wurden neben der allgemeinen Einladung an alle Bremer und Bre-
merinnen speziell die Bewohner und Bewohnerinnen der Stadtteile Uberseestadt, Walle und
Gropelingen sowie ein breites Spektrum der vor Ort aktiven Interessensgruppen und Stadt-
teilakteure angesprochen.

Bereits direkt im Anschluss an die Werkstatt konnte in einem ersten Restimee festgehalten
werden, dass viele hier von den Birgerlnnen geduRerten Anmerkungen und Winsche - als
Ergebnis aus dem ersten Beteiligungsschritt im April 2015 - von den Landschaftsarchitek-
ten zum Grol3teil bereits in die Vorentwurfsplanung eingeflossen waren. Dies betraf insbe-
sondere den Wunsch der anlasslich des Fahrtages erreichten Offentlichkeit, die Weiche
Kante zu einem ruhigen, landschaftsorientierten Naherholungsort zu entwickeln.
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Abb. 58 Ergebnis der BirgerInnenbeteiligung - Die Weiche Kante als ruhiger, landschaftsorientierter Naherho-
lungsort
(Quelle: A 24 Landschaft)
In der eigentlichen Planungswerkstatt im Dezember 2015 wurden diese Vorstellungen dann
vor allem durch die Ansprache der Themen Wassernutzung, Ausstattung und Nutzungen

Strandpark, Nutzungen Molenturmareal und verkehrliche Anbindung konkretisiert.

Im Zusammenhang mit der Wassernutzung wurde von den Biirgerinnen zunéchst die The-
men Schwimmen und Bootfahren im Wendebecken adressiert, wobei bereits in der einfuh-
renden Prasentation zur Vorentwurfsplanung deutlich gemacht wurde, dass beide Themen
aufgrund der hafenwirtschaftlichen Nutzungen an dieser Stelle nicht 1:1 umgesetzt werden
konnen. Allerdings wurden daraufhin in einer Nachbesprechung zur Birgerwerkstatt zu-
sammen mit dem Hansestadt Bremischen Hafenamt (HBH) und bremenports die Moglich-
keiten zur Nutzung der Wasserflache des Wendebeckens mit dem Ergebnis eruiert, dass die
Errichtung und der Betrieb eines Badeschiffes / Schwimmschute an einer Liegestelle auf3er-
halb des Wendekreises durchaus moglich ware, wenn sich ein privater Betreiber hierflr fin-
den wiirde.

Daruber hinaus war vor allem die Erlebbarkeit des Wassers ein groRes Thema in der Bur-
gerwerkstatt. Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde der sog. Tidegarten weiterentwickelt,
der den fur Bremen typischen, starken Tidenhub erlebbar machen soll. Ob die Umsetzung
dieses Elements erfolgen kann, wird allerdings stark von den anderen Kostenparametern
abhangen, die erst im weiteren Planungsprozess des Gesamtprojekts konkretisiert werden
kdnnen. Der Wunsch nach einem Wasserspiel fur Kinder fand allerdings bereits seinen Nie-
derschlag in einem in den Strandpark integrierten Wasserspielplatz.

Die Anregungen aus der Werkstatt zum Themenfeld ,,Nutzungen im Strandpark® sind vor
dem Hintergrund zu sehen, dass der gesamte Strandpark mit seinen Oberflachenmodellie-
rungen und den Sandbereichen per se fur alle Arten von Freizeit- und Erholungsaktivitéten -
auch ohne Nutzungsvorgabe, wie z.B. das freie Spiel - geeignet ist. Die landschaftsarchitek-
tonische Zielsetzung des Entwurfs, den bereits vorhandenen, besonderen Charakter des Ort
zu erhalten und herauszuarbeiten, wurde von den Teilnehmerinnen der Werkstatt einhellig
begriRt. Auch der Wunsch nach Gastronomie wurde in der Entwurfsplanung weiterverfolgt.
Um eine mogliche spatere Gastronomienutzung sowohl des Molenturmareals als auch des
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Strandparks zu ermdglichen, sollen im Rahmen der Bauumsetzung Leerrohre verlegt wer-
den durch die ggf. spater Wasser-, Abwasser-, und Stromleitungen gelegt werden kénnen.

Abb. 59 Skizzen und Anregungen aus der Planungswerkstatt (Quelle: WFB)

Als ein wesentliches Ergebnis aus den Werkstattanregungen zum ,,Bereich des Molen-
turmareals” (u.a. Errichtung Ausguck) entwickelten die Landschaftsarchitekten von A 24
ein grolles Holzobjekt aus recycelten Hartholz-Bohlen aus dem ehemaligen Hafenbetrieb.
Dieses bietet auf einem kleinen Platz vor dem Molenturm die Mdglichkeit zum Sitzen, Lie-
gen und Klettern sowie zum Ausguck auf den Strandpark, die Uberseestadt und die Weser
entlang.

Auch das Thema ,,Anbindung und Verkehr” und damit die Frage der Erreichbarkeit der
»Weichen Kante“ wurde in der Planungswerkstatt seitens der Burgerlnnen als duferst wich-
tig erachtet. Dabei stand insbesondere die Aufrechterhaltung und Versteigung der Fahrver-
bindung zwischen Wendebecken, Gropelingen und dem Lankenauer Hoft im Vordergrund.
Der saisonale Fé&hrbetrieb kann in der Sommersaison 2017 trotz der Baustellensituation wei-
tergefuhrt werden. Eine Verstetigung der Fahre zwischen Wendebecken und Gropelingen
wird im Rahmen des derzeit in Erstellung befindlichen integrierten Verkehrskonzeptes fur
die Uberseestadt als regularer OV-Betrieb geprift. Die Weiterfiihrung einer taktverdichte-
ten Buslinie 20 bis zum heutigen Wendeplatz am Kommodore-Johnson-Boulevard ist ein
weiterer Wunsch der Birgerlnnen, fiir den es mittlerweile eine Zusage von der BSAG gibt.
Zudem konnen die Besucher, die mit dem Fahrrad zur ,,Weichen Kante* kommen, ein gro-
Res Angebot an Fahrradstellplatzen erwarten. Am Gustaf-Erikson-Ufer sind insgesamt rund
55 Abstellplatze vorgesehen, im Bereich des Féhranlegers noch einmal fiinf weitere.

AbschlieRend soll an dieser Stelle noch auf den dritten Beteiligungsbaustein, den ,,Blrger-
dialog vor Ort* hingewiesen, der wahrend der Bauphase der Weichen Kante in den Jahren
2017 und 2018 umgesetzt wird. Hier geht es insbesondere darum, Besucher und Besuche-
rinnen sowie Burgerinnen anlassbezogen auf die kunftige Nutzung vorzubereiten und mit
Exkursionen, Fiihrungen und Aktionstagen tber den Bauprozess zu informieren.
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Aussichten

Die Uberseestadt gehort vor allem in Bezug auf die Gesamtstadt zu den gréRten stadtebauli-
chen Entwicklungsgebieten in Europa und stellt - wie im Rahmen des fiinften Entwick-
lungsberichtes deutlich geworden ist - einen zentralen Schwerpunkt der Bremer Stadtent-
wicklung dar. Sie hat sich in den vergangenen Jahren zu einem dynamischen Dienstleis-
tungs- und Wohnstandort gewandelt in direkter Nachbarschaft zu Betrieben und Standorten
der traditionellen Hafenwirtschaft, deren Bestand und Perspektiven durch vielfaltige Mal-
nahmen gesichert worden ist.

Die Entwicklung der Uberseestadt wurde mit einem 2003 verabschiedeten Masterplan auf
den Weg gebracht und ist auf ca. 25 Jahre angelegt. Mittlerweile sind 13 Jahre vergangen
und die Entwicklung ist deutlich dynamischer als angenommen. Die bereits angesproche-
nen, aus der aktuellen Entwicklung heraus notwendigen Nachjustierungen im Bereich der
Verkehrsentwicklung, der sozialen Infrastruktur und der Nahversorgungen verstehen sich
als Erganzungen des Masterplans. Insbesondere die Umsetzung dieser bisher zum grof3en
Teil erst auf konzeptioneller Ebene bestehenden Entwicklungen wird in den néchsten Jahren
dazu fiihren, dass es zu einer weiteren raumlich funktionalen Integration der Uberseestadt in
die umgebenden Bestandsquartiere kommen wird. Sowohl die neuen baulichen Malinahmen
im Bereich der Verkehrs- und Nahversorgungsentwicklung als auch die Ansiedlung weite-
rer Sozial- und Bildungseinrichtungen werden dabei helfen, heute noch bestehende Barrie-
ren weiter abzubauen und neue, publikumswirksame Funktionen und Ubergénge zu schaf-
fen.

Als Grundlage fiir die Entwicklung der Uberseestadt in den kiinftigen Jahren stehen dartiber
hinaus weitere Prazisierungen und Erganzungen sowie eine Erweiterung der konzeptionel-
len und stadtebaulichen Grundlagen aktuell auf der Agenda. Dies soll in Form einer Weiter-
entwicklung des Masterplans Uberseestadt geschehen.

Wie im Rahmen des Entwicklungsberichtes deutlich wurde, tragt die Uberseestadt mit ih-
rem enormen Entwicklungspotenzial wesentlich zu der vom Bremer Senat verfolgten Stra-
tegie der wachsenden Stadt bei. Bis 2030 soll Bremen entsprechend den aktuellen Bevolke-
rungsprognosen ca. 580.000 Einwohner haben und dann in 15 Jahren um rund 30.000 Ein-
wohner gewachsen sein. Bremen steht damit weiterhin vor der Herausforderung, sowohl
ausreichend neuen Wohnraum in zukunftsfahigen Quartieren zu schaffen, als auch die
Grundlagen zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen auszubauen. Auf der Basis
des 2015 verabschiedeten Fliachennutzungsplans, der die Uberseestadt als Schwerpunkt-
raum der Stadtentwicklung und Innovationsbereich ausweist, soll weiterhin die Innenent-
wicklung im Fokus stehen. Die Entwicklung der Uberseestadt ist dabei eines der zentralen
Schlusselprojekte in der Strategie des Bremer Senats. Erhebliche Flachenpotenziale der
Uberseestadt konnten in den vergangenen Jahren erfolgreich aktiviert und entwickelt wer-
den.

Aktuell und perspektivisch stellen der fiir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehene nérd-
liche Teil des Quartiers Hafenkante sowie insbesondere die Sidseite des Europahafens ent-
scheidende Entwicklungspotenziale dar. Mit der Entscheidung des Unternehmens Kellogg,
die Produktion einzustellen und das Grundstiick zu veréul3ern, ergeben sich fur diesen zent-
ral gelegenen Bereich neue Perspektiven, die gemeinsam mit allen Akteuren ausgelotet und
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entwickelt werden missen. Dabei muss berlicksichtigt werden, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung dieses Bereiches durch seine an die Innenstadt angrenzende Lage sowie den en-
gen Bezug zum Europahafen und den Landschaftsraum der Weser von strategischer Bedeu-
tung fur die Stadtgemeinde Bremen ist.
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