Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen 25.02.2019

Vorlage Nr. 19/679-L
far die Sitzung der Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen
am 20.03.2019

EFRE Programm 2014 - 2020; Prioritatsachse 3: Foérderung CO,-effizienter
Wirtschafts- und Stadtstrukturen

Finanzierung des Umbaus des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der
Nordsee GmbH, KluBmannstralRe 3, 27570 Bremerhaven, fur das Alfred-
Wegener-Institut

A. Problem

Das Alfred-Wegener-Institut (AWI) hat seinen Hauptsitz in Bremerhaven und
beschaftigt hier inzwischen mehr als 900 Mitarbeitende. Damit ist das AWI nicht
nur die zentrale Forschungseinheit in der Seestadt, sondern auch einer der
grodten Arbeitgeber. Wichtige Forschungsschwerpunkte bilden die Polar- und
Meeresforschung in der Arktis und Antarktis. In den Forschungsschwerpunkten
des AWI arbeitet wissenschaftliches Personal verschiedenster Disziplinen
gemeinsam und (bergreifend. Unter anderem dies bedingt, dass das Institut
dringenden weiteren ré&umlichen Expansionsbedarf hat. Die bisherigen
Liegenschaften des AWI-Campus in der Bussestrale und Am Handelshafen
waren bereits vor einigen Jahren erschopft und wurden daher bereits durch den
Umbau des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der ,Deutschen See“ in der
KluBmannstrale 3d sowie den geplanten Bau des Technikums auf dem Areal
erganzt. Um den daruber hinaus bestehenden Raumbedarf zu decken, wurden
gemeinsam mit der Fischereihafen-Betriebsgesellschaft mbH (FBG) weitere
geeignete Erweiterungsstandorte in naherer Umgebung zu den bisherigen

Standorten eruiert.

B. Losung

Das ehemalige Verwaltungsgebaude der Nordsee GmbH in der KluBmannstralRe 3

bietet ein ausreichendes und passendes Raumpotential und entspricht damit



weitgehend den Anforderungen des AWI. Die Liegenschaft befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zu dem neuen Technikum und den anderen AWI-
Standorten und kann somit den Forschenden des AWI nicht nur den dringend
bendtigten Raum bieten sondern auch den Anschluss an die Forschungs- und

Entwicklungsmeile im Bereich Handelshafen / Fischereihafen gewéahrleisten.

1. Lage des ehemaligen Verwaltungsgebé&udes der Nordsee GmbH

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt das AWI von der FBG das Gebaude als
Verwaltungsgebaude anzumieten. Es ist beabsichtigt bis zu 148 Biroarbeitsplatze
in dem Gebdude einzurichten, zuziuglich Besprechungs-, Lager- und
Funktionsraumen. Die Burordume sollen von den Forschungssektionen genutzt
werden. Es sollen dbliche Bduroarbeiten stattfinden und rechnergestiitzte
Auswertungen von Experimenten. In einigen R&aumen sind zusatzlich
Mikroskoparbeitsplatze vorzusehen, die jedoch aulRer zusatzlichem Platzbedarf
keine erhdhten Anforderungen an die Raume stellen.
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Die beabsichtigte Mietdauer betragt zunachst 20 Jahre. Der Mietbeginn soll
unmittelbar nach Abschluss der notwendigen Sanierungsmaf3nahmen,
voraussichtlich im I. Quartal 2021 sein.

Der derzeitige Zustand der Liegenschaft macht umfangreiche Sanierungsarbeiten
notwendig. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um Herrichtungsmalinahmen

am und im Gebaude, um es in einen vermietbaren Zustand zu bringen. Es werden
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dabei u. a. eine Entkernung des bestehenden Gebaudes in den Geschossen fir
eine flexible Nutzung der Nutzungseinheiten, eine Beseitigung von
Feuchteschaden sowie eine grundlegende energetische Sanierung vorgenommen.
Im Rahmen der Entkernung werden insbesondere die schadstoffhaltigen Bauteile
und Bekleidungen ausgebaut und fachgerecht entsorgt. Mit der energetischen
Sanierung des Gebaudes werden die Hoéchstwerte der Warmedurchgangs-
koeffizienten der Anlage 1 der Bremischen Richtlinie ,Energetische Anforderungen
an den Neubau und die Sanierung von offentlichen Gebauden der Freien
Hansestadt Bremen (Land und Stadtgemeinde) (EnRIiL)“ umgesetzt und teilweise
ubertroffen.

Die Kosten fur die Malinhahme wurden auf Grundlage der DIN 276 ermittelt und

belaufen sich auf insgesamt rd. 7,47 Mio. €.

2. Kostenlubersicht der MaRnahme nach Kostengruppen
Kosten- | Bezeichnung energetische | Sonstige Gesamtkosten
gruppe MalRnahmen | MalRnahmen
(EFRE- (Kreditfinanziert)
Foérderung)
300 Baukonstruktion 699.562 € 3.155.972 € 3.855.534 €
400 Haustechnik 814.543 € 820.028 € 1.634.571 €
500 Aul3enanlagen 0€ 862.000 € 862.000 €
700 Baunebenkosten 292.875 € 824.127 € 1.117.002 €
Gesamtkosten 1.806.980 € 5.662.127 € 7.469.107 €

Darlber hinaus sind Haushaltsmittel in Hohe von 28.958 € fir die Durchfihrung
der Baufachtechnischen Zuwendungsprifung (BZP) vorzusehen, die von SWAH
an die durchfuhrende Stelle bei der Senatorin fir Finanzen zu erstatten sind.

3. Finanzierung

Die Finanzierung des Vorhabens sieht fir die energetische Sanierung des
Gebaudes (kalkulierte Kosten 1.806.980 €) Fordermittel aus dem EFRE-
Programm vor. Das aktuelle EFRE-Programm beinhaltet als ein spezifisches Ziel
die Senkung der CO,-Emissionen in stadtischen Gebieten als Umsetzung
integrierter CO,-Reduktionsstrategien.

Die fur die Umbau-/Sanierungsmal3hahmen notwendigen Mittel, die nicht Uber
eine EFRE-F6rderung zur energetischen Gebaudesanierung aufgebracht werden
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kbnnen, betragen ca. 5,662 Mio. €. Diese Mittel missen im Rahmen einer
Darlehensaufnahme durch die FBG finanziert werden. Die Besicherung erfolgt
durch die Eintragung einer Grundschuld. Darlber hinaus sind Haushaltsmittel in
Hohe wvon 28958 € fur die Durchfihrung der Baufachtechnischen
Zuwendungsprifung (BZP) vorzusehen, die von SWAH an die Senatorin fir

Finanzen zu erstatten sind.

Umbau und Sanierung des ehemaligen Nordsee- Mittelbedarf
Verwaltungsgebaudes fur das Alfred-Wegener-
Institut (AWI) 5019 5020
Kalkulierte Kosten der MaRnahme 7.469.107 € | 5.762.127 € | 1.706.980 €
Finanzierung durch:
1) Darlehensaufnahme durch FBG 5.662.127 € | 5.662.127 € 0€
2) Fordermittel EFRE: 1.806.980 € 100.000 € | 1.706.980 €
- davon: EU-Anteil
903.490 € 50.000 € 853.491 €

Kofinanzierung Land 903.490 € 50.000 € 853.491 €
zzgl. Haushaltsmittel SWAH fur BZP 28.958 € 0€ 28.958 €
Gesamt 7.498.065 € | 5.762.127 € | 1.735.938 €

Im Jahr 2019 werden die bendétigten Mittel in Hohe von 100.000 € zugunsten der
Haushaltsstelle 0706/891 21-8 ,InfrastrukturmalRnahmen in Bremerhaven“ aus
veranschlagten EFRE-Mitteln zur Verfigung gestellt. Fr 2020 ist die Erteilung der
veranschlagten Verpflichtungsermachtigung in Hohe von 1.735.940 € bei der
Haushaltsstelle 0706/891 21-8 mit Abdeckung in 2020 in Hohe von 1.706.982 €
aus EFRE-Mitteln und in H6he von 28.958 € aus Landesmitteln fur die BZP
erforderlich.

In einem ,Letter of Intent* haben die FBG und das AWI einen Mietzins in Hohe von
rd. 335 TEURO jahrlich miteinander vereinbart, der sowohl kostendeckend ist als
auch die Forderung aus dem EFRE-Programm entsprechend mindernd
berticksichtigt. Das Zustandekommen des Mietvertrages steht daher unter dem
Vorbehalt der Gewéhrung von Fordermitteln fir die energetische Sanierung des
Gebaudes, der Finanzierbarkeit der Gesamtmalinahme durch die FBG, sowie
unter allgemeinem Gremienvorbehalt.

Die fur die Mietzeit von 20 Jahren bis zum 31.12.2040 insgesamt erwarteten
Mieteinnahmen in H6he von rd. 7,3 Mio. € werden jedoch die geschatzten Kosten
fur die Darlehenstiigung sowie fur Betriebsausgaben (Instandhaltung und

Verwaltung) bis zu diesem Zeitpunkt in Hohe von insgesamt rd. 7,97 Mio. € nicht
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vollstadndig decken. Es ergibt sich ein Defizit Gber den Tilgungszeitraum von 20
Jahren in Hohe von insgesamt rd. 671.000 €, das jahrlich von der FBG aus dem
Geschaftsergebnis aus erwirtschafteten Mitteln aus anderen Geschaften
geschlossen werden wird. Hierliber wird die FBG im Rahmen ihrer allgemeinen
Berichterstattung Uber Managementreports und Controlling-berichte die
Aufsichtsgremien informieren. Die Liquiditatsdifferenz 16st sich auf, sobald das

Darlehen nach 20 Jahren vollstandig zuriickgezahlt ist.

4. Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Fir die UmbaumalRnahme werden Kosten in Hohe von 7.469.107 € kalkuliert.
Diese sollen in den Jahren 2019 und 2020 in H6he von insgesamt 1.806.980 € im
Rahmen des bremischen EFRE-Programms (je zur Halfte aus EU-Mitteln und
Landesmitteln) finanziert werden (s. anl. VE-Antrag). Uber den Restbetrag in Hohe
von 5.662.127 € wird die FBG ein Darlehen mit 20-jahriger Laufzeit aufnehmen.
Das Darlehen ist in den ersten zehn Jahren mit 1,68% und danach mit 2,68% zu
verzinsen und wird nach 20 Jahren ohne Restschuld vollstandig getilgt sein. Die
Besicherung erfolgt durch die Eintragung einer Grundschuld. Zum ersten Quartal
2021 wird mit der Bezugsfertigkeit des Gebaudes und einer jahrlichen
Mieteinnahme von rd. 335.000 € gerechnet. Ab dem gleichen Zeitpunkt fallen
laufende Betriebsausgaben fir Instandhaltung und Verwaltung in Hohe von
52.000 € jahrlich an. Die Miete wird flr zehn Jahre fest vereinbart und erstmals
nach 10 Jahren und in der Folge im 5-Jahresrhythmus an eine 14%ige bzw. 7%ige
Steigerung des Verbraucherpreisindex angepasst. Die Betriebsausgaben
unterliegen einer 1%igen jahrlichen Kostenentwicklung. Das AWI beabsichtigt an
diesem neuen Standort mindestens zehn neue Arbeitsplatze zu schaffen.

Vor dem Hintergrund dieser Eckpunkte ergibt sich nach dem BewertungsTool
.Nachhaltige Ausgaben und Investitionen* der Freien Hansestadt Bremen
berechnet fir den Betrachtungszeitraum von 20 Jahren ein negativer kumulativer
abgezinster ,Saldo Nutzen abzuglich Kosten (real) nach Landerfinanzausgleich* (-
1.298 €). Erst im Jahr 2046 ergibt sich fr 0.g. MaRnahme ein positiver Saldo von
97.000 €.

Demgegenuber steht jedoch die herausragende Bedeutung des AWI als
international anerkanntes Kompetenzzentrum und Forschungsinstitut fir Polar-
und Meeresforschung, das die gesamte deutsche Polarforschung koordiniert und

wesentlich zur weltweiten Klimaforschung beitragt. Das AWI setzt dabei innovative

Seite 5



Forschungsmethoden ein  und bendétigt hierfir eine  entsprechende
wissenschaftliche Infrastruktur. Diese wird durch die Malinahme weiter ausgebaut,
um die Wettbewerbsfahigkeit sowie die internationale Anerkennung der Expertise
des Instituts zu erhalten und auszubauen. Die langfristige Bindung des AWI an

dem Standort Bremerhaven ist somit von tberwiegendem 6ffentlichem Interesse.

Mit den beiden Gebauden in der KluBmannstr. 3d (ehem. Deutsche See) sowie
der KluBmannstr. 3 (ehem. Nordseeverwaltung) wurde dem AWI die Mdglichkeit
eroffnet, seinen Raumbedarf zu konzentrieren. Dies gab auch den Impuls fur die
Eigeninvestition des AWI in den Neubau eines Technikums in der

KluBmannstral3e.

Das ehemalige Verwaltungsgebdude der Nordsee GmbH ist infolge der
Beendigung eines Erbbaurechtsvertrages unentgeltlich auf das Sondervermdgen
Fischereihafen Ubergegangen. Die wirtschaftliche Verwertung eines Gebaudes mit
einer derart grof3en Flache ist &ul3erst schwierig. Bei der Vermietung an einzelne
Mieter hatte keine vergleichbar hohe Miete erzielt werden kdnnen, wie bei der
Vermietung an das AWI. Dartiber hinaus ware eine Aufteilung des Gebaudes flur
eine kleinteiligere Vermietung mit zusatzlichen Bau- und Folgekosten sowie auch
hoheren Risiken im Hinblick auf die Auslastung und die moglichen Mietausfalle
verbunden gewesen. Bei Nichtvermietung des Gebaudes musste mit jahrlichen
Opportunitatskosten fur die Bestandserhaltung des Geb&udes in Hohe von rd.
43.400 € (bestehend aus Grundsteuer, Hochwasserschutz, Versicherung und
Heizkosten), folglich tUber 20 Jahre mit 860.000 €, im Leerstand gerechnet
werden. Die Nachfrage durch das AWI, das Gebaude in Ganze anzumieten, muss

daher hier klar als Chance begriffen werden.

Bei dem Umbau des Gebaudes handelt es sich um eine Infrastrukturmaf3nahme.
Infrastrukturmafl3nahmen sind in der Regel nicht gewinnorientiert. Es handelt sich
daruber hinaus auch nicht um eine touristische Infrastruktur, aus der
regionalwirtschaftliche Effekte zu erwarten waren. Dennoch kommt der
Neuvermietung des Gebaudes fir den Fischereihafen als Wirtschafts- und
Wissenschaftsstandort eine wichtige Bedeutung zu. Es werden mindestens zehn
neue Arbeitsplatze an dem Standort geschaffen sowie die Expansion des AWI (mit

weiteren neuen Arbeitsplatzen) unterstitzt.
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C. Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen, Gender-Prifung

Die Gender-Aspekte wurden geprift. Es liegen keine spezifischen Daten bzw.
Informationen vor, dass eine Gleichstellungsrelevanz gegeben sein kodnnte.
Unabhéangig davon engagiert sich das AWI jedoch {ber die gesetzliche
Verpflichtung zur Vermeidung von Diskriminierung und Belastigung nach dem
Allgemeinen Gleichbehandlungsgesetz hinaus fur die Gleichbehandlung und
Chancengleichheit aller Arbeitskrafte sowie Bewerbenden. Chancengleichheit und
Gleichbehandlung sind integrale Bestandteile der Unternehmenskultur und sind
u.a. in dem ,Abkommen Uber die Ziele zur Foérderung der Chancengleichheit* des
AWI schriftlich niedergelegt.

Die finanziellen Auswirkungen sind in der beigefligten Wirtschaftlichkeits-

untersuchung (WU) Uber die Jahre dargestellt.

D. negative Mittelstandsbetroffenheit

Die Prifung nach dem Mittelstandsférderungsgesetz hat keine qualifizierte

(negative) Betroffenheit fur kleinste, kleine und mittlere Unternehmen ergeben.

E. Beschlussvorschlag

1. Die staatliche Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen stimmt dem
Umbau des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der ,Nordsee GmbH",
KluBmannstral3e 3, 27570 Bremerhaven, fur das Alfred-Wegener-Institut

(AWI) fur einen Gesamtkostenansatz in Hohe von 7.498.065 € zu.

2. Die staatliche Deputation fir Wirtschaft, Arbeit und Hafen stimmt der
Darlehensaufnahme durch die Fischereihafen-Betriebsgesellschaft (FBG) in
Hohe von 5.662.127 € zu.

3. Die staatliche Deputation fir Wirtschaft, Arbeit und Hafen stimmt der
Forderung der energetischen Sanierungsmal3hahmen aus EFRE-Mitteln in
Hohe von 1.806.980 € in den Jahren 2019 bis 2020 zu.

4. Die staatliche Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen stimmt der
Erteilung der veranschlagten Verpflichtungserméachtigung in Hohe von
1.735.940 € bei der Haushaltsstelle 0706/891 21-8 ,Infrastruktur-
mafl3nahmen in Bremerhaven® mit Abdeckung in 2020 in Ho6he von
1.706.982 € aus EFRE-Mitteln und in HOhe von 28.958 € aus Landesmitteln
fur die BZP zu.
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5. Die staatliche Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen bittet den Senator
fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen, im Jahr 2019 eine Befassung des
Haushalts- und Finanzausschusses Uber die Senatorin fir Finanzen

einzuleiten.

Anlagen:
- Senatsvorlage, inkl. Anlage WU

- VE-Antrag
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Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen
25.02.2019
Nicole Dietzmann
361-8725
Vorlage fur die Sitzung des Senats am 05.03.2019

»EFRE Programm 2014 - 2020; Prioritatsachse 3: Forderung CO,-effizienter
Wirtschafts- und Stadtstrukturen®

»Finanzierung des Umbaus des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der Nordsee
GmbH, KluBmannstralRe 3, 27570 Bremerhaven, fur das Alfred-Wegener-Institut®

A. Problem

Ausschuss- und Deputationsvorlagen, die eine Vorbelastung fir das aktuelle bzw. fr
kinftige Haushaltsjahre darstellen, sind dem Senat zur Beschlussfassung vorzulegen.
Fur die Finanzierung des Umbaus des ehemaligen Verwaltungsgebéudes der
Nordsee GmbH zur Nutzung durch das Alfred-Wegener-Institut (AWI) ist eine
Beschlussfassung in der Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen am 20.03.2019

sowie im Haushalts- und Finanzausschuss im September 2019 vorgesehen.

Das Alfred-Wegener-Institut (AWI) hat seinen Hauptsitz in Bremerhaven und
beschaftigt hier inzwischen mehr als 900 Mitarbeitende. Damit ist das AWI nicht nur
die zentrale Forschungseinheit in der Seestadt, sondern auch einer der grofdten
Arbeitgeber.  Wichtige  Forschungsschwerpunkte  bilden die Polar- und
Meeresforschung in der Arktis und Antarktis. Darlber hinaus umfasst das

Aufgabengebiet des AWI die Erforschung der Klima-, Bio- und Geosysteme der Erde.

In den Forschungsschwerpunkten des AWI arbeitet wissenschaftliches Personal
verschiedenster Disziplinen gemeinsam und ubergreifend. Dies bedingt unter
anderem, dass das Institut dringenden weiteren raumlichen Erweiterungsbedarf hat.
Die bisherigen Liegenschaften des ,AWI-Campus” in der Bussestrale und ,Am
Handelshafen“ waren bereits vor einigen Jahren erschopft und wurden daher bereits
durch den Umbau des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der ,Deutschen See* in der
KluBmannstral3e 3d sowie den geplanten Bau des Technikums auf dem Areal erganzt.
Um den daruber hinaus bestehenden Raumbedarf zu decken, wurden gemeinsam mit
der Fischereihafen-Betriebsgesellschaft mbH (FBG) weitere geeignete Erweiterungs-

standorte in naherer Umgebung zu den bisherigen Standorten eruiert.



Quelle: Fischereihafen-Betriebsgesellschaft mbH (FBG)

Das ehemalige Verwaltungsgebaude der Nordsee GmbH in Eigentum des
Sondervermoégens Fischereihafen Landseite in der KluBmannstral3e 3 in Bremerhaven
bietet ein ausreichendes und passendes Raumpotential und entspricht damit
weitgehend den Anforderungen des AWI. Die Liegenschaft befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zu dem neuen Technikum und den anderen AWI-
Standorten und kann somit den Forschenden des AWI nicht nur den dringend
bendtigten Raum bieten, sondern auch den Anschluss an die Forschungs- und

Entwicklungsmeile im Bereich Handelshafen / Fischereihafen gewahrleisten.

B. Lésung

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt das AWI von der FBG das Gebaude als
Verwaltungsgebaude anzumieten. Im Vorfeld ist bereits ein Letter of Intent (Lol) vom
AWI und der FBG dazu unterzeichnet worden. Es ist beabsichtigt bis zu 148
Bilroarbeitsplatze in dem Gebaude einzurichten, zuzlglich Besprechungs-, Lager- und
Funktionsraumen. Die Buroraume sollen von den Wissenschaftlerinnen,
Doktorandinnen,  Diplomandinnen und technischen  Mitarbeiterinnen  der
Forschungssektionen genutzt werden. Es sollen Ubliche Biroarbeiten stattfinden und
rechnergestitzte Auswertungen von Experimenten. In einigen Raumen sind zusétzlich
Mikroskoparbeitspléatze vorzusehen, die jedoch aul3er zusatzlichem Platzbedarf keine

erhohten Anforderungen an die Raume stellen.



1. Lage des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der Nordsee GmbH
Das ehemalige Verwaltungsgebaude der Nordsee GmbH befindet sich im ndrdlichen
Fischereihafen, im Bereich des Handelshafens in Bremerhaven. Es umfasst ein
Kellergeschoss (KG), das Erdgeschoss (EG) und zwei Obergeschosse (1. und 2. OG)
mit insgesamt ca. 4.820 m? Nettoflache. Die Flache des Flurstiicks 48/11 betragt
X 20 m =1.880 m=.

— (7 9

4.114 m?; die Flache zur Vermietung betragt ca. 94 m

N N

Quelle: Kartendaten © 2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
Die beabsichtigte Mietdauer betragt zunachst 20 Jahre. Der Mietbeginn soll
unmittelbar nach Abschluss der notwendigen Sanierungsmalf3nahmen, voraussichtlich

im I. Quartal 2021 sein.

Das ehemalige Nordsee-Verwaltungsgebdude wurde in Teilen bereits 1865 als
Lagerschuppen errichtet und in den 1930er Jahren zu einem Verwaltungs- und
Lagergebaude erweitert. Gegen Ende des 2. Weltkrieges wurde der nordliche
Kellerbereich zu einem Luftschutzbunker umgebaut. In den spaten 1940er Jahren
wurde das Objekt wieder instandgesetzt und spater mehrfach umgebaut und

modernisiert.

Der derzeitige Zustand der Liegenschaft macht umfangreiche Sanierungsarbeiten
notwendig. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um HerrichtungsmalRnahmen am
und im Gebaude, um einen vermietbaren Zustand herzustellen. Es werden dabei
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unter anderem eine Entkernung der Geschosse fir eine flexible Nutzung der
Raumeinheiten, eine Beseitigung von Feuchteschdden sowie eine grundlegende
energetische Sanierung vorgenommen. Im Rahmen der Entkernung werden
insbesondere die schadstoffhaltigen Bauteile und Bekleidungen ausgebaut und
fachgerecht entsorgt. Die Feuchteschaden durch aufsteigende Feuchtigkeit sind
teilweise bis ins EG ersichtlich. Daher ist eine umfangreiche Sanierung des KG,
insbesondere flur die Herrichtung als Aktenlager erforderlich. Mit der energetischen
Sanierung des Gebaudes werden die HoOchstwerte der Warmedurchgangs-
koeffizienten der Anlage 1 der Bremischen Richtlinie ,Energetische Anforderungen an
den Neubau und die Sanierung von offentlichen Gebauden der Freien Hansestadt

Bremen (Land und Stadtgemeinde) (EnRIiL)“ umgesetzt und teilweise Ubertroffen.
2. Im Einzelnen handelt es sich um folgende wesentliche Umbaumalnahmen:

2.1 Brandschutz

Im Rahmen des Brandschutzes wird das komplette Dachtragwerk aus Stahl
(Stahlstiitzen/-trager) ertichtigt. Es erfolgt die Instandsetzung der Brandmeldeanlage
mit automatischen Rauchmeldern und Aufschaltung zur Feuerwehr; Rauch- und
Warmeabzugs-Offnungen werden im DG eingebracht sowie die Automatiktiir am
Haupteingang ausgetauscht. Die Blitzschutzanlage muss ebenfalls erneuert werden.
Abschliel3end wird ein ganzheitliches Brandschutzkonzept aufgestellt.

2.2 Energetische Optimierung

Die Energetischen Anforderungen an die Sanierung richten sich nach der
Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie der Richtlinie Energetische Anforderungen
an den Neubau und die Sanierung von o6ffentlichen Geb&auden der Freien Hansestadt
Bremen (Land und Stadtgemeinde) (EnRIL).

Die AuRenwand des Gebaudes ist unterschiedlich dick, von ca. 1,20 m im KG bis ca.
0,85 m im 2.0G; dieses entspricht einem Warmedurchgangskoeffizienten (U-Wert)
von ca. 0,80 W/m2K. Um einen U-Wert von < 0,18 W/m2K zu erreichen, soll eine
Innenwandddmmung der AuRenwande vorgenommen werden. Aul3erdem ist
vorgesehen die Fenster und TlUren auszutauschen, um einen U-Wert von < 1,2 W/m2K
zu erreichen. Darlber hinaus soll eine Dammung der obersten Geschossdecke im
Bereich des unbeheizten Spitzbodens fir einen U-Wert von < 0,12 W/m2K und eine

Dammung der Kellerdecke fir einen U-Wert von < 0,25 W/m3K erfolgen.



Auf der Dachflache soll eine Photovoltaik-Anlage installiert werden. Zusatzlich soll
eine Luft-Wasser-Warmepumpe eingebaut werden, die durch die Photovoltaik-Anlage

unterstutzt werden soll.

2.3 WC-Bereiche und Kichen

In jeder Etage sind je ein Behinderten-WC und eine Pantry-Kiiche mit Warmwasser
vorgesehen. Die Warmwasserbereitung soll mittels elektrischen Durchlauferhitzern
und 5 Liter Untertischspeichern erfolgen. Alle anderen Handwaschbecken erhalten nur
Kaltwasser. Alle Rohrleitungen sollen im KG unterhalb der Decke als Verteilleitungen
zu den Sanitarraumen und sonstigen sanitéaren Einrichtungen installiert werden. Alle

Trinkwasserleitungen sollen entsprechenden der EnEV isoliert werden.

2.4 Haus-/Fordertechnik

Im Gebaude befindet sich bisher eine Olheizungsanlage mit Oltanks. Diese soll
fachgerecht demontiert und entsorgt werden. Zur neuen Beheizung des Gebéaudes
sollen luftgekihlte Warmepumpen (3 Einheiten mit jeweils ca. 50 KW thermischer
Leistung) sowie ein Gas-Brennwertheizungskessel eingebaut werden. Damit kann bis
zu einer Aul3entemperatur von +/- 0°C die Heizleistung des Gebaudes ausschliel3lich
durch die Warmepumpen gedeckt werden; ab 0°C und tiefer Gbernimmt die
Heizleistung der Gas-Brennwertkessel. AuRerdem sollen alle alten Heizkdrper inkl.
Leitungen gegen neue Leitungen und Flachheizkdrper ausgetauscht werden. Alle
Heizungsleitungen werden entsprechenden der EnEV isoliert.

Zur Gewahrleistung eines barrierefreien Zugangs in alle Etagen ist der Neueinbau

eines Personenaufzugs geplant.

2.5 Weitere Umbau- und Sanierungsmaflinahmen

- Renovierung und Instandsetzung der Treppenhéuser (Aufarbeiten der
Treppenldaufe und Wandkassetten, Austausch der elastischen Bodenbelage,
Austausch defekter Natursteinstufen und -platten im Haupttreppenhaus, Erhéhung
der Gelander gem. Bremischer Landesbauordnung)

- Kellersanierung (Entfernen des alten Putzes und Aufbringen eines Sanierputzes,
AulRenabdichtung und Perimeterdammung, Erneuerung der Kellerfenster und
Lichtschachte, Verpressen von Rissen in Bodenplatte und Wéanden, Injektion einer
nachtraglichen Horizontalsperre gegen aufsteigende Feuchtigkeit)

- Dachsanierung (Erneuerung der bituminésen SchweiRbahnen, der Dachrinnen
und Fallrohre, der Schornsteinfegerausstiege und der Metallabdeckungen)



- Fassadensanierung (Entfernen der vorhandenen, nicht diffusionsoffenen Farbe,
Streichen der Fassade, Freilegen und sanieren des Ziegelmauerwerks auf den
Nord- und Sudgiebeln, Montage von Sonnenschutzeinrichtungen)

- Innenausbau (Errichtung von Metallstanderwdnden gespachtelt mit Anstrich,
Einbau von Innenttren, Verlegung von Linoleum-Bodenbelagen in den Fluren und
von Nadelvlies in den Burordumen, Installation eines Doppelbodens im EDV-
Bereich)

- Aulienanlagen (Herstellung einer rollstuhlgerechten Rampe, Herstellung von
Parkplatzen und Fahrradstellplatzen; 77 PKW-Parkplatze Klu3mannstrale 3, 28
PKW- Parkplatze KluBmannstral3e 3d und ca. 60 Fahrradstellplatze)

3. Kostenubersicht der Malihahme nach Kostengruppen

Die Beteiligung der fachlich zustdndigen technischen Verwaltung fir die
baufachtechnische Zuwendungspriufung (BZP) wurde frihzeitig eingeleitet. Die
Prufgrundlage werden die Unterlagen fur eine Entwurfsunterlage Bau (EW Bau)
bilden. Diese werden nach der Beschlussfassung durch Senat und Deputation sowie
vor der Beschlussfassung des Haushalts- und Finanzausschusses als dessen
Grundlage von der FBG in Rucksprache mit der BZP erstellt. Hierflr entstehen keine
weiteren Planungskosten. Die Kosten fur die geplante MalRnahme wurden bereits auf
Grundlage der DIN 276 auf Basis einer Grundlagenermittiung der FBG in einer

Kostenschatzung ermittelt und belaufen sich auf insgesamt rd. 7,47 Mio. €:

Kosten- | Bezeichnung energetische | Sonstige Gesamtkosten
gruppe MalRnhahmen | MalRBnhahmen

(EFRE- (Kreditfinanziert)

Forderung)
300 Baukonstruktion 699.562 € 3.155.972 € 3.855.534 €
400 Haustechnik 814.543 € 820.028 € 1.634.571 €
500 Aul3enanlagen 0€ 862.000 € 862.000 €
700 Baunebenkosten 292.875 € 824.127 € 1.117.002 €

Gesamtkosten 1.806.980 € 5.662.127 € 7.469.107 €

Daruber hinaus sind Haushaltsmittel in Hohe von 28.958 € flr die Durchfihrung der
Baufachtechnischen Zuwendungsprufung (BZP) vorzusehen, die von SWAH an die

durchfihrende Stelle bei der Senatorin fir Finanzen zu erstatten sind.



4. Finanzierung

Die Finanzierung des Vorhabens sieht fur die grundlegende energetische Sanierung
des Gebaudes (kalkulierte Kosten 1.806.980 €) Fordermittel aus dem bremischen
EFRE-Programm vor. Das aktuelle EFRE-Programm beinhaltet als ein spezifisches
Ziel die Senkung der COj-Emissionen in stadtischen Gebieten als Umsetzung
integrierter CO,-Reduktionsstrategien. Im Jahr 2016 wurde daher das ,Integrierte
Gesamtkonzept Fischereihafen Bremerhaven (und angrenzende Gebiete) zur
Senkung der CO,-Emissionen“ aufgestellt. Die Analyse gibt einen Uberblick tiber den
Fischereihafen und die angrenzenden Gebiete und stellt fur prioritare Projekte
geeignete Malinahmen zur CO,-Reduktion dar. Der Bereich des Handelshafens
wurde zwar als angrenzendes Gebiet in der Studie betrachtet, die Liegenschaft in der
KluBmannstral3e 3 wurde jedoch noch nicht in die Betrachtungen mit einbezogen, da

diese zu dem Zeitpunkt noch nicht zur Disposition stand.

Analog zu dem vorgenannten integrierten Gesamtkonzept Fischereihafen wurde
daher ein aktuelles ingenieurwissenschaftliches Gutachten zur energetischen
Optimierung des Heizwarmebedarfes und der hierdurch erzielbaren CO,-Reduktion
fur das Gebaude in der KluBmannstrale 3 beauftragt. Dieses kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die grundlegenden energetischen Sanierungsmal3hahmen eine
signifikante CO»-Reduktion um 113 t/a (von 172,4 t/a auf 59 t/a) fur die Liegenschaft
erreicht werden wird. Dabei tragt die Photovoltaikanlage entscheidend sowohl zur

langfristigen Kostensicherheit, als auch zur Erreichung der CO,-Zielwerte bei.

Die energetische Optimierung erreicht damit eine Energieeffizienz Uber den
gesetzlichen Mindeststandard hinaus und sogar den Niedrigenergiestandard fur
Neubauten nach EnEV 2009. Die CO,-Reduktion Ubertrifft auRerdem die Werte der im
integrierten Gesamtkonzept Fischereihafen als prioritar empfohlenen Projekte zur
Sanierung der Gebaude LengstralRe 1 (79-98 t/a), Halle X (110 t/a) sowie Halle V/VI
(62 t/a). In Anbetracht dieser Tatsache soll daher die grundlegende energetische
Sanierung des Gebaudes analog des ,Integrierten Gesamtkonzepts Fischereihafen
Bremerhaven (und angrenzende Gebiete) zur Senkung der CO,-Emissionen* aus dem

EFRE-Programm erfolgen.

Die fur die Umbau-/SanierungsmalRnahmen notwendigen Mittel, die nicht Uber die

EFRE-Forderung aufgebracht werden kénnen, betragen ca. 5,662 Mio. €. Diese Mittel



missen im Rahmen einer Darlehensaufnahme durch die FBG finanziert werden. Die
Darlehensaufnahme wird durch Eintragung einer Grundschuld abgesichert. Dartber
hinaus sind Haushaltsmittel in Hohe von 28.958 € von SWAH an die Senatorin fir

Finanzen fur die Durchfiihrung der Baufachtechnischen Zuwendungsprufung (BZP) zu

erstatten.

Umbau und Sanierung des ehemaligen Nordsee- Mittelbedarf

Verwaltungsgebaudes fur das Alfred-Wegener-Institut

(AWI) 2019 2020

Kalkulierte Kosten der MaRnahme 7.469.107 €| 5.762.127 € | 1.706.980 €

Finanzierung durch:

1) Darlehensaufnahme durch FBG 5.662.127 € | 5.662.127 € 0€

2) Fordermittel EFRE: 1.806.980 € 100.000 € | 1.706.980 €

- davon: EU-Anteil 903.490 € 50.000 € 853.491 €
Kofinanzierung Land 903.490 € 50.000 € 853.491 €

zzgl. Haushaltsmittel SWAH fur BZP 28.958 € 0€ 28.958 €

Gesamt 7.498.065 € | 5.762.127 €| 1.735.938 €

Im Jahr 2019 werden die bendétigten Mittel in H6he von 100.000 € zugunsten der
Haushaltsstelle 0706/891 21-8 InfrastrukturmalRnahmen in Bremerhaven* aus
veranschlagten EFRE-Mitteln zur Verfigung gestellt. Fur 2020 ist die Erteilung der
veranschlagten Verpflichtungserméchtigung in Hohe von 1.735.940 € bei der
Haushaltsstelle 0706/891 21-8 mit Abdeckung in 2020 in Hohe von 1.706.982 € aus
EFRE-Mitteln und in Hohe von 28.958 € aus Landesmitteln fiir die BZP erforderlich.

In einem ,Letter of Intent* haben die FBG und das AWI einen Mietzins in H6he von rd.
335.000 € jahrlich miteinander vereinbart, der sowohl kostendeckend ist als auch die
Forderung aus dem EFRE-Programm entsprechend mindernd bertcksichtigt. Das
Zustandekommen des Mietvertrages steht daher unter dem Vorbehalt der Gewahrung
von Fordermitteln fur die energetische Sanierung des Gebaudes, der Finanzierbarkeit

der Gesamtmal3nahme durch die FBG, sowie unter allgemeinem Gremienvorbehalt.

Die fur die Mietzeit von 20 Jahren bis zum 31.12.2040 insgesamt erwarteten
Mieteinnahmen in Hohe von rd. 7,3 Mio. € werden jedoch die geschétzten Kosten fur
die Darlehenstilgung sowie flr Betriebsausgaben (Instandhaltung und Verwaltung) bis

zu diesem Zeitpunkt in H6he von insgesamt rd. 7,97 Mio. € nicht vollstandig decken.




Es ergibt sich ein Defizit GUber den Tilgungszeitraum von 20 Jahren in H6he von
insgesamt rd. 671.000 €, das jahrlich von der FBG aus dem Geschaftsergebnis aus
erwirtschafteten Mitteln aus anderen Geschaften geschlossen werden wird. Hierliber
wird die FBG im Rahmen der allgemeinen Berichterstattung Uber Managementreports
und Controllingberichte die Aufsichtsgremien informieren. Die Liquiditatsdifferenz l6st

sich auf, sobald das Darlehen nach 20 Jahren vollstandig zuriickgezahlt ist.

5. Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Fiar die UmbaumaRnahme werden Kosten in Hohe von 7.469.107 € kalkuliert. Diese
sollen in den Jahren 2019 und 2020 in Hohe von insgesamt 1.806.980 € im Rahmen
des bremischen EFRE-Programms (je zur Halfte aus EU-Mitteln und Landesmitteln)
finanziert werden (s. anl. VE-Antrag). Uber den Restbetrag in Hohe von 5.662.127 €
wird die FBG ein Darlehen mit 20-jahriger Laufzeit aufnehmen. Das Darlehen ist in
den ersten zehn Jahren mit 1,68% und danach mit 2,68% zu verzinsen und wird nach
20 Jahren ohne Restschuld vollstéandig getilgt sein. Die Besicherung erfolgt durch die
Eintragung einer Grundschuld. Zum ersten Quartal 2021 wird mit der Bezugsfertigkeit
des Gebaudes und einer jahrlichen Mieteinnahme von rd. 335.000 € gerechnet. Ab
dem gleichen Zeitpunkt fallen laufende Betriebsausgaben fir Instandhaltung und
Verwaltung in Hoéhe von 52.000 € jahrlich an. Die Miete wird fir zehn Jahre fest
vereinbart und erstmals nach 10 Jahren und in der Folge im 5-Jahresrhythmus an
eine 14%ige bzw. 7%ige Steigerung des Verbraucherpreisindex angepasst. Die
Betriebsausgaben unterliegen einer 1%igen jahrlichen Kostenentwicklung. Das AWI
beabsichtigt an diesem neuen Standort mindestens zehn neue Arbeitsplatze zu

schaffen.

Vor dem Hintergrund dieser Eckpunkte ergibt sich nach dem BewertungsTool
.Nachhaltige Ausgaben und Investitionen” der Freien Hansestadt Bremen berechnet
fur den Betrachtungszeitraum von 20 Jahren ein negativer kumulativer abgezinster
»Saldo Nutzen abzuglich Kosten (real) nach Landerfinanzausgleich” (-1.298 €). Erst im

Jahr 2046 ergibt sich fur 0.g. Mal3Bhahme ein positiver Saldo von 97.000 €.

Demgegenuber steht jedoch die herausragende Bedeutung des AWI als international
anerkanntes Kompetenzzentrum und  Forschungsinstitut fur Polar- und
Meeresforschung, das die gesamte deutsche Polarforschung koordiniert und

wesentlich zur weltweiten Klimaforschung beitragt. Das AWI setzt dabei innovative
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Forschungsmethoden ein und bendtigt hierfir eine entsprechende wissenschaftliche
Infrastruktur. Diese wird durch die MalRnahme weiter ausgebaut, um die
Wettbewerbsféahigkeit sowie die internationale Anerkennung der Expertise des
Instituts zu erhalten und auszubauen. Die langfristige Bindung des AWI an dem

Standort Bremerhaven ist somit von tGberwiegendem offentlichem Interesse.

Mit den beiden Gebauden in der KlulBmannstr. 3d (ehem. Deutsche See) sowie der
KluBmannstr. 3 (ehem. Nordseeverwaltung) wurde dem AWI die Mdglichkeit erdffnet,
seinen Raumbedarf zu konzentrieren. Dies gab auch den Impuls fur die

Eigeninvestition des AWI in den Neubau eines Technikums in der KluBmannstraflie.

Das ehemalige Verwaltungsgebéude der Nordsee GmbH ist infolge der Beendigung
eines Erbbaurechtsvertrages unentgeltlich auf das Sondervermégen Fischereihafen
Ubergegangen. Die wirtschaftliche Verwertung eines Gebaudes mit einer derart
grof3en Flache ist dulRerst schwierig. Bei der Vermietung an einzelne Mieter héatte
keine vergleichbar hohe Miete erzielt werden kénnen, wie bei der Vermietung an das
AWI. Daruber hinaus ware eine Aufteilung des Gebaudes fur eine kleinteiligere
Vermietung mit zusatzlichen Bau- und Folgekosten sowie auch hdheren Risiken im
Hinblick auf die Auslastung und die mdglichen Mietausfalle verbunden gewesen. Bei
Nichtvermietung des Gebaudes misste mit jahrlichen Opportunitatskosten fir die
Bestandserhaltung des Gebdudes in Hohe von rd. 43.400 € (bestehend aus
Grundsteuer, Hochwasserschutz, Versicherung und Heizkosten), folglich tGber 20
Jahre mit 860.000 €, im Leerstand gerechnet werden. Die Nachfrage durch das AWI,
das Gebaude in Ganze anzumieten, muss daher hier klar als Chance begriffen

werden.

Bei dem Umbau des Gebaudes handelt es sich um eine InfrastrukturmalRnahme.
Infrastrukturmaf3nahmen sind in der Regel nicht gewinnorientiert. Es handelt sich
dariber hinaus auch nicht um eine touristische Infrastruktur, aus der
regionalwirtschaftliche Effekte zu erwarten wéaren. Dennoch kommt der
Neuvermietung des Gebaudes fur den Fischereihafen als Wirtschafts- und
Wissenschaftsstandort eine wichtige Bedeutung zu. Es werden mindestens zehn neue
Arbeitsplatze an dem Standort geschaffen sowie die Expansion des AWI (mit weiteren

neuen Arbeitsplatzen) unterstutzt.
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C. Alternativen

Kein Umbau/Sanierung und Neunutzung des Gebaudes; keine weitere Expansion des

AWI; keine Ansiedlung weiterer qualifizierter Fachkrafte in Bremerhaven.

D. Finanzielle und Personalwirtschaftliche Auswirkungen, Gender-Prifung

Direkte personalwirtschaftliche Auswirkungen fur das Land Bremen ergeben sich
nicht.

Die Gender-Aspekte wurden geprift. Es liegen keine spezifischen Daten bzw.
Informationen vor, dass eine Gleichstellungsrelevanz gegeben sein kodnnte.
Unabhangig davon engagiert sich das AWI jedoch tber die gesetzliche Verpflichtung
zur Vermeidung von Diskriminierung und Beldstigung nach dem Allgemeinen
Gleichbehandlungsgesetz hinaus fir die Gleichbehandlung und Chancengleichheit
aller Arbeitskrafte sowie Bewerbenden. Chancengleichheit und Gleichbehandlung sind
integrale Bestandteile der Unternehmenskultur und sind u.a. in dem ,Abkommen tber

die Ziele zur Forderung der Chancengleichheit” des AWI schriftlich niedergelegt.

Fir die UmbaumalRnahme werden seitens der FBG Kosten in Hohe von 7.469.107 €
kalkuliert. Ein Betrag in Hohe von rd. 1.806.980 € soll in den Jahren 2019 und 2020 im

Rahmen des bremischen EFRE-Programms finanziert werden (s. anl. VE-Antrag).

Uber den Restbetrag von 5.662.127 € wird die FBG ein Darlehen mit 20-jahriger
Laufzeit aufnehmen, um die Mal3nahme zu finanzieren. Das Darlehen ist in den ersten
zehn Jahren mit 1,68% und danach mit 2,68% zu verzinsen und wird nach 20 Jahren
ohne Restschuld vollstandig getilgt sein. Die Besicherung erfolgt durch die Eintragung
einer Grundschuld. Der Darlehensvertrag wird noch in 2019 geschlossen werden. Die
komplette Auszahlung ist bis Ende 2020 geplant. Die Mittel werden bis zu deren

tatsachlichen Verbrauch so angelegt werden, dass keine Negativ-Zinsen entstehen.
Die finanziellen Auswirkungen sind in der beigefugten Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

(WU) im Detail Uber die Jahre dargestellt.

E. Beteiligung und Abstimmung

Die Vorlage wurde mit der Senatorin fur Finanzen sowie mit der Senatskanzlei

abgestimmt.
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F. Offentlichkeitsarbeit und Veroffentlichung nach dem Informationsfreiheitsgesetz

Die Vorlage ist nach Beschlussfassung fur die Veréffentlichung geeignet.

Gegen eine Veroffentlichung nach dem BremlIFG bestehen keine Bedenken.

G. Beschlussvorschlag

1. Der Senat stimmt der Umsetzung der dargestellten Mal3hahme ,Finanzierung
des Umbaus des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der Nordsee GmbH fir
das Alfred-Wegener-Institut* in Hohe von insgesamt 7.498.065 € und damit
einer Darlehensaufnahme durch die FBG in Hohe von 5.662.127 € sowie der
Forderung aus EFRE-Mitteln in Hohe von 1.806.980 € in den Jahren 2019 und
2020 (s. anl. VE-Antrag) sowie der Bereitstellung von Landesmitteln in Hohe
von 28.958 € fur die Durchfihrung der Baufachtechnischen

Zuwendungsprufung (BZP) zu.

2. Der Senat bittet den Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen, die notwendige
haushaltsrechtliche Absicherung durch Beschliisse der Deputation fur
Wirtschaft, Arbeit und Hafen und des Haushalts- und Finanzausschusses in

2019 einzuholen.
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Anlage : Wirtschaftlichkeitsuntersuchungs-Ubersicht (WU-Ubersicht)

Anlage zur Vorlage : EFRE Programm 2014 - 2020; Prioritdtsachse 3: Forderung COz-effizienter Wirtschafts- und
Stadtstrukturen®

Datum : 22.02.2019

Benennung der(s) MalRnahme/-bindels
Finanzierung des Umbaus des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der Nordsee GmbH, KluBmannstralRe 3, 27570
Bremerhaven, fur das Alfred-Wegener-Institut

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fiir Projekte mit ~ [] einzelwirtschaftlichen

Xl gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen
Methode der Berechnung (siehe Anlage)
[ 1 Rentabilitats/Kostenvergleichsrechnung [ ] Barwertberechnung [ ] Kosten-Nutzen-Analyse
X] Bewertung mit standardisiertem gesamtwirtschaftlichen Berechnungstool

Gdf. ergdnzende Bewertungen (siehe Anlage)

[ ] Nutzwertanalyse [ ] OPP/PPP Eignungstest [ Sensitivitatsanalyse [] Sonstige (Erlauterung)
Anfangsjahr der Berechnung : 2019
Betrachtungszeitraum (Jahre): 20 Unterstellter Kalkulationszinssatz: 2,12
Geprifte Alternativen (siehe auch beigefugte Berechnung)

Nr. | Benennung der Alternativen Rang

1 Umsetzung der MaRnahme (Kreditaufnahme, Geb&udesanierung, Mietvertrag) 1

2 Keine Umsetzung der MaRnahme 2
Ergebnis

Es wird die Umsetzung der Malinahme (Variante 1) vorgeschlagen.

Das BewertungsTool , Nachhaltige Ausgaben und Investitionen* der Freien Hansestadt Bremen berechnet
fur den Betrachtungszeitraum von 20 Jahren fir 0.g. MaBhahme einen negativen kumulativen abgezinsten
»Saldo Nutzen abzuglich Kosten (real) nach Landerfinanzausgleich® von -1.298 TEURO.

Erst im Jahr 2046 ergibt sich ein positiver Saldo nach LFA von + 97 TEUR.

Weitergehende Erlauterungen

Fur die UmbaumalRnahme sind Kosten in Hohe von 7.469 TEURO kalkuliert. Diese sollen in den Jahren 2019 und
2020 in Héhe von insgesamt 1.807 TEURO im Rahmen des bremischen EFRE-Programms (je zur Halfte aus EU-
Mitteln und Landesmitteln) finanziert werden. Uber den Restbetrag von 5.662 TEURO nimmt die FBG ein Darle-
hen mit 20-jahriger Laufzeit auf, das in den ersten zehn Jahren mit 1,68% und danach mit 2,68% zu verzinsen ist
und nach 20 Jahren ohne Restschuld vollstandig getilgt sein wird. Die Besicherung erfolgt durch die Eintragung
einer Grundschuld. Zum Jahresbeginn 2021 wird mit der Bezugsfertigkeit des Geb&audes und einer jahrlichen
Mieteinnahme von 335 TEURO gerechnet. Ab dem gleichen Zeitpunkt fallen laufende Betriebsausgaben fur Ver-
waltung und Instandhaltung in Hohe von 52 TEURO an. Die Miete wird erstmals nach 10 Jahren und in der Folge
im 5-Jahresrhythmus an eine 14%ige bzw. 7%ige Steigerung des Verbraucherpreisindex angepasst. Die Be-
triebsausgaben unterliegen einer 1%igen jahrlichen Kostenentwicklung. Das AWI beabsichtigt an diesem neuen
Standort mindestens zehn neue Arbeitsplatze zu schaffen.

Zeitpunkte der Erfolgskontrolle:

| 1. 2021 | 2. n. |
Kriterien fir die Erfolgsmessung (Zielkennzahlen)
Nr. | Bezeichnung MaReinheit | Zielkennzahl
Kosten der Umbaumafnahme T€ 7.469
Schaffung von Arbeitsplatzen VZA 10

BaumaRnahmen mit Zuwendungen gem. VV 7 zu § 44 LHO: [_] die Schwellenwerte werden nicht tiberschritten /
X die Schwellenwerte werden uiberschritten, die frithzeitige Beteiligung der zustandigen technischen bremischen
Verwaltung gem. RLBau 4.2 ist am 14.01.2019 erfolgt.

[] Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nicht durchgefiihrt, weil:

Ausfiihrliche Begriindung

Formularversion: 2017/03
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Begriindung

Das ehemalige Verwaltungsgebaudes der Nordsee GmbH in Bremerhaven soll energetisch saniert werden. Das
Gebaude befindet sich im Eigentum des Sondervermégens Fischereihafen. Das Alfred-Wegener-Institut
beabsichtigt, das Geb&ude anzumieten.

Die beabsichtigte Mietdauer betragt zunachst 20 Jahre. Der Mietbeginn soll unmittelbar nach Abschluss der
notwendigen Sanierungsmafinahmen, voraussichtlich im I. Quartal 2021 sein.

Die Gesamtkosten fur die Sanierung wurden mit 7.469.107 € ermittelt. Davon sollen 5.662.127 € im Rahmen
einer Darlehensaufnahme durch die FBG finanziert werden, um die MaRnahme zu finanzieren. Der Betrag von
1.806.982 € soll aus dem EFRE-Programm zur Verfligung gestellt werden. Dartiber hinaus ist ein Betrag in Hohe
von 28.958 € fir die baufachtechnische Zuwendungsprifung aus Landesmitteln zu finanzieren.

Die EFRE-Mittel sowie die BZP-Mittel werden wie folgt benétigt:

2019: 100.000 € EFRE

2020: 1.706.982 € EFRE

2020:  28.958 € Landesmittel fur BZP

Es ist die Erteilung einer Verpflichtungserméchtigung in Hohe von 1.735.940 € mit Abdeckung im Jahr 2020 bei
der Hst. 0706/891 21-8 ,Infrastrukturmaflnahmen in Bremerhaven* erforderlich. Die Abdeckung erfolgt in Héhe
von 1.706.982 aus EFRE-Mitteln und in H6he von 28.958 € aus Landesmitteln fir BZP.

Im Auftrag
Kuck-Habel

An die

Senatorin fur Finanzen

mit der Bitte um Zustimmung weitergereicht.
Im Auftrag

Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen Bremen, 18.02.19
Herr Helmbrecht
0421 361 89456

VERFUGUNG

1. [ Wie beantragt genehmigt.
[] Genehmigt mit der MaRgabe, dass

2. Ausfertigungen mit der Bitte um Kenntnisnahme an

[]
[] den Rechnungshof

[] Landeshauptkasse — SG IX, DV 01 —
L]
Ol

Bremen, Die Senatorin fur Finanzen
Im Auftrag
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