Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen 12. Oktober 2016

Az. 702-07-13/71

Vorlage Nr. 19/226-S
far die Sitzung der Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen sowie
in ihrer Funktion als Sondervermdgensausschuss

fur das Sonstige Sondervermégen Gewerbeflachen

am 26. Oktober 2016

Gewerbeflachenfonds / Sonstiges Sondervermdgen Gewerbeflachen
Gewerbepark Hansalinie (Erweiterung)
Restliche Erschlielfung der Baustufe 2 und Planungskosten fur die Baustufe 3

A. Problem

Der Gewerbepark Hansalinie zielt als zentraler Gewerbestandort mit einem weiten
Standortprofil, das sich insbesondere an Kfz-Zulieferer, verarbeitendes Gewerbe,
autoaffine Betriebe richtet, auf die hohe Standortgunst der Bundesautobahn (BAB)
A 1 und des Bremer Kreuzes. Die unmittelbare Anbindung an die BAB A 1 erweist
sich als hochwirksamer Standortfaktor. Seit den 80er Jahren hat sich im Nordwesten
entlang der Autobahn ein wachstumsstarkes Entwicklungsband gebildet. Bremen
liegt mit dem Gewerbepark Hansalinie inmitten dieses dynamischen Wachstums-
raumes. Daher ist der Gewerbepark Hansalinie eines der Schwerpunktprojekte des
Gewerbeentwicklungsprogramms der Stadt Bremen 2020.
Zudem besteht ein enger Zusammenhang zwischen der Gewerbegebietsentwicklung
und der weiteren Entwicklung des Mercedes-Benz-Werkes in Sebaldsbriick. Das
Gebiet ist durch die Errichtung des Hemelinger Tunnels besonders fur Automobilzu-
lieferer profiliert, die von diesem Standort aus das Werk just in time bzw. just in se-
qguence beliefern.
Aktuell sind im Gewerbepark Hansalinie Gber 80 Unternehmen mit rd. 3.400 Be-
schaftigten insbesondere aus folgenden Bereichen angesiedelt:

e Automobilzulieferer und in diesem Zusammenhang stehende Logistikbetriebe

e FachgroRhandelsbetriebe



e Technische Dienstleister aus den Bereichen Mess- und Priftechnik, Auto-
matisierungstechnik und Maschinenbau

e Verkehrsbezogene Dienstleister

e Verarbeitendes Gewerbe

e Handelsbetriebe.
Das Gebiet unterteilt sich in den Bereich Hemelinger Marsch (Baustufe 0) sowie den
so genannten Erweiterungsbereich Arberger und Mahndorfer Marsch (Baustufen 1
bis 5) - vgl. Abbildung 1.

Abbildung 1: Baustufen des GHB

Insgesamt ergibt sich eine Nettogewerbeflache von ca. 277,7 ha, die nach Fertig-
stellung aller Baustufen zur Verfigung stehen wird. Aktuell sind die Baustufen 0 und
1 mit zusammen rd. 94,3 ha erschlossen und bis auf wenige Flachen komplett ver-
marktet. Die nachfolgende Tabelle 1 gibt eine Ubersicht tiber die FlachengroRe der

Baustufen, die bereits vermarkteten und reservierten Flachen?.

! Die Aufsummierung der Einzelwerte in der Spalte ,insgesamt" ist aufgrund der Doppelzéhlung von reservierten, aber noch
nicht erschlossenen Flachen in der Baustufe 2 um 38 ha héher als die Summe der Zeile ,Gesamtflache".

Seite 2




Baustufe 0 Baustufe 1 Baustufe 2 | Baustufen 3-5 insgesamt
Gesamtflache: 52,5 ha 41,8 ha 55,4 ha 128,0 ha 277,7 ha
davon:
vermarktet 51,4 ha 37,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 88,5 ha
reserviert 1,1 ha 3,0 ha 38,0 ha 0,0 ha 42,1 ha
frei 0,0 ha 1,8 ha 0,0 ha 0,0 ha 1,8 ha
nicht erschlossen 0,0 ha 0,0 ha 55,4 ha 128,0 ha 183,4 ha

Tabelle 1: Flachen- und Vermarktungszahlen GHB

In der Hemelinger Marsch (Baustufe 0) wurden 52,5 ha Nettogewerbeflache herge-
stellt, die zwischenzeitlich weitestgehend vermarktet werden konnten. Aktuell stehen
in diesem Bereich noch zwei nicht mehr teilbare Grundsticke (7.108 m2 und
3.530 m?) zur Verfiigung, fur die allerdings bereits Reservierungen bestehen.

Die Baustufe (BS) 1 der Arberger / Mahndorfer Marsch verfligt insgesamt tber 41,8
ha Nettogewerbeflache. Hiervon sind momentan auch nur noch ca. 1,8 ha frei ver-
fugbar. Reserviert sind rd. 3 ha verteilt auf 6 Investitionsvorhaben.

Um die erfolgreiche Entwicklung des Gewerbeparks Hansalinie weiter voran zu trei-
ben, haben die Deputation fir Wirtschaft, Arbeit und Hafen am 27.11.2013 und der
Haushalts- und Finanzausschuss am 06.12.2013 einen Betrag von 51.460 T€ fiur die
ErschlieRung des 1. Bauabschnitts (BA) der Baustufe 22 bewilligt. Zusammen mit be-
reits im Vorlauf bewilligten Planungsmitteln in Hohe von 2.216 T€ stehen damit
53.676 T€ fur die ErschlieBung des 1. BA der BS 2 zur Verfligung. In diesem Betrag
enthalten sind die Baumittel fir das den Baustufen 2 bis 5 zu Gute kommenden und
die Bundesbahnlinie Kirchweyhe-Sagehorn querenden Eisenbahnbriicken- und
Trogbauwerk sowie die flachenhafte Aufhéhung der gesamten BS 2. Die Erschlie-
Bungsarbeiten sind in vollem Gange. Die Briickenbauwerke sind inzwischen erstellt.
Das Trogbauwerk sowie die AufhthungsmalRinahmen befinden sich derzeit in der
Umsetzung. Als Anlage 4 ist der von der Deputation fir Wirtschaft, Arbeit und Hafen
gewinschte, jahrliche Bericht zur Entwicklung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen
beigeflgt.

Mit der BS 2 werden insgesamt 55,4 ha Nettogewerbeflache realisiert. Die Flachen-
nachfrage fur die BS 2 wird vom grof3en Hallenflachenbedarf des Mercedes-Benz
Werkes Bremen und dem Verlagerungsprojekt der Firma reimer logistics von der
Uberseestadt in den GHB dominiert.

Aktuell hat das Mercedes-Benz Werk Bremen fur Zulieferbetriebe ein Flachenareal
von ca. 26 ha reserviert. Die Flachen sollen innerhalb des néchsten Jahres (2017)

? Die jeweiligen Baustufen des Gewerbeparks Hansalinie werden bedarfsgerecht in einzelnen
Bauabschnitten entwickelt.

Seite 3



mit Zulieferbetrieben fir die Komponentenfertigung, fir den Karosseriebau sowie fir
Montage-Komponenten und Logistikabwicklungen belegt werden, die groR3e
Hallenstrukturen benétigen. Zur Einhaltung der Produktionsstarttermine muss die
Inanspruchnahme der Flachen bereits unter laufender Erschliel3ung erfolgen.

Die Firma reimer logistics hat zwischenzeitlich die Umsetzungsmoglichkeiten ihrer
Anforderungen auf den zur Verfigung stehenden Baufeldern mit einem Architekten
geprift. Im Ergebnis belegt das Unternehmen mit seinem Verlagerungsvorhaben
incl. Erweiterungsoption aufgrund des nicht optimalen Flachenzuschnitts das ge-
samte Areal nordlich der Europaallee, d.h. ca. 12 ha.

Neben den Flachenbedarfen von Mercedes-Benz und reimer logistics gibt es ein
weiteres konkretes Vorhaben aus der Lebensmittelbranche in der Grél3enordnung
von ca. 1,6 ha.

Allein mit den genannten Vorhaben sind in der BS 2 von der nach der vollstandigen
ErschlieBung zur Verfigung stehenden Gesamtflache von 55,4 ha schon knapp 40
ha reserviert.

Bedingt durch diesen gegeniber bei der Mittelbewilligung fir den 1. BA in der BS 2
nicht einkalkulierten hohen (Vor-)Vermarktungsstand muss entgegen der urspringli-
chen Planung, die weitere Erschlieung der BS 2 ab 2018 folgen zu lassen,
kurzfristig mit der restlichen Erschliel3ung der BS 2 begonnen werden, um nachhaltig

die erforderlichen Flachennachfragen bedienen zu kénnen.

B. Losung

1. Restliche ErschlieRung der Baustufe 2

StraRenbau, Kanal- und Wegebau incl. Begriinung

Ursprunglich war vorgesehen, die ErschlieBung der BS 2 bedarfsabhangig in 3-4
Bauabschnitten vorzunehmen (vgl. Abbildung 2).
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Abbildung 2: ErschlieBungssystem und Aufteilung der Bauabschnitte

Den bisherigen Mittelbewilligungen liegt die Realisierung des 1. BA (im Plan rot ge-
kennzeichnet) mit der Herstellung der Europaallee und der Planstral3e B zugrunde.
Im Zuge der sich anbahnenden erheblichen Flachenbedarfe flr das Mercedes-Benz
Werk, die nur im westlichen Bereich der BS 2 darstellbar sind, wurde im weiteren
Projektablauf zunachst die Herstellung der 6stlich gelegenen Planstral3e B zuriick
gestellt und stattdessen der Bau der in etwa gleichlangen Planstralle A weiter
verfolgt.

Nach den jetzt vorliegenden Flachenbedarfen (s.0.) werden tUberwiegend grol3e zu-
sammenhangende Gewerbeflachen bendtigt, so dass gegeniber der urspriinglichen
Planung auf die Realisierung der im Bebauungsplan 2447 vorgesehenen Planstra-
Ben D, E, F, G und H (s. Abb. 2 rosa und lila dargestellte Stral3en bzw. in Abb. 3
durchgestrichene Stral3enziige) verzichtet werden kann und zur vollstéandigen
ErschlieBung der BS 2 nur noch die Mittel fir den Ausbau der restlichen Planstral3e
B und der PlanstraBe C (im Plan orange dargestellt) zu bewilligen sind (vgl.
Abbildung 3). Dies spart zugleich ErschlieBungsmittel fir die Herstellung der Stral3en

und erhdht den Anteil der vermarktbaren Gewerbeflachen.
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Abbildung 3: ErschlieBungssystem und Aufteilung der Bauabschnitte

Der Querschnitt der StraRen entspricht dem Regelquerschnitt in dem Gebiet, der mit
Ausnahme der Europaallee (21,4 m) einheitlich insgesamt 16,5 m betragt (vgl.
Abbildung 4)

Abbildung 4: Regelquerschnitt der sonstigen Gewerbestraflien

Die Entwasserung zu dem jetzt anstehenden ErschlieBungsabschnitt erfolgt
ebenfalls im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird tUber Kanéle in den PlanstralRen
B und C zu einem Pumpwerk in der Kanaltrasse zwischen den Planstral3en A und B
gefuhrt. Von dort geht es mittels Druckleitung zum vorhandenen Pumpwerk in der BS
1. Die dortigen Kapazitaten sind insoweit begrenzt, dass nur eine bestimmte Menge
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Schmutzwasser aufgenommen werden kann, so dass bei der Ansiedlung von
abwasserintensiven Betrieben in der BS 2 eine zusatzliche Druckrohrleitung zu einer
aulRerhalb des Gebietes vorhandenen Pumpstation erforderlich ware. Die Kosten fir
eine zusatzliche Druckrohrleitung sind nicht Bestandteil dieser Vorlage, da
gegenwartig davon ausgegangen wird, dass die im Gebiet vorhandenen und
geplanten Pumpwerke ausreichen, um das anfallende Schmutzwasser ableiten zu
konnen. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber Kanale und Grében dem

Arberger Kanal zugefuhrt.

Kosten:

Stral3en- und Wegebau 5.710.000 €
Kanalbau und offene Entwésserung 1.483.000 €
Gesamt 7.193.000 €

KompensationsmalRnahmen

Die fur die BS 2 innendeichs erforderlichen Kompensationsmafl3nahmen sind in der
Abbildung 5 dargestellt.

Abbildung 5: KompensationsmafRnahmen

Parallel mit den restlichen ErschlieBungsmalRnahmen sollen auch die noch ausste-
henden und bislang noch nicht bewilligten KompensationsmafRnahmen hergestellt

werden. Diese sind
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e die landschaftliche Gestaltung des geplanten Sandentnahmesees zwischen
der neuen Europaallee im Norden und der Grenze des Gewerbegebietes im
Suden mit Flachuferzonen zur Rohrichtentwicklung, Ufergehodlzen und be-
gleitenden Geho6lz- und Sukzessionsflachen (vgl. Abb. 5, Mal3nhahme 4.) und

e die Herstellung des Stral3enbegleitgriins im Gewerbegebiet.

Die anteiligen Kosten fur die Kompensationsmalinahmen betragen 2.004.000 €.

BegleitmalRnahmen fir Freizeit und Erholung

Im November 2001 hat der Senat den Rahmenplan fur die Entwicklung von Gewer-
beflachen und Landschaft in der Arberger und Mahndorfer Marsch beschlossen.

Um die mit der Gewerbegebietsentwicklung verbundenen Beeintrachtigungen der
Naherholungsnutzung in der Hemelinger, Arberger und Mahndorfer Marsch auszu-
gleichen, wurde ebenfalls beschlossen, MalRnahmen fiir Freizeit und Erholung in den
betroffenen Ortsteilen durchzufihren.

Es handelt sich hierbei um MalRnahmen, die tUber die naturschutzrechtlich erforderli-
chen Kompensationsmal3hahmen hinausgehen und fur die ortsnahe Bevolkerung
zum Ausgleich der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durchgefuhrt werden
sollen.

In der Vorlage fur die Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen am 27.11.2013
(s.0.) wurden die mit der ErschlieBung der BS 2 zusammenhéangenden und mit dem
Ortsbeirat als prioritéar durchzufihrenden Begleitmal3nahmen ausfihrlich dargestellit.
Diese sind:

e Malinahme 1 — Fuldahafen
Verbesserung des vorhandenen Wegenetzes sowie Neugestaltung der Grin-
flachen mit den Ufern der Weser und dem Hemelinger See.

e MalRnahme 2 — Wegeverbindung Arberger und alter Mahndorfer Deich
Wegeausbau zwischen Bi'n Tegelplatz bis zur Kluvenhagener Stral3e. Durch
den Ausbau dieses Teilstlicks wird eine ca. 1.800 m lange und 3 m breite
durchgangige asphaltierte Ful3- und Radwegeverbindung geschaffen.

¢ Malnahme 3 — Wegeausbau Arberger und Mahndorfer Marsch
Aufwertung und Erganzung des bestehenden Wegenetzes (vgl. Abbildung 6)
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Abbildung 6: Wegeausbau Arberger Marsch Mahndorfer Marsch

Der Koppelweg (1.) ist zwar in dem MalRnahmenpaket benannt, wird aber ohnehin im
Rahmen der ErschlieBung hergerichtet. Daher erfolgt die Darstellung nur
nachrichtlich.

Westlich und sidlich des Sees (2.) wird eine ca. 1.500 m lange und 2,5 m breite
durchgéngige Ful3- und Radwegeverbindung um den See geschaffen. Der Weg fuhrt
von der Europaallee Richtung Stden und schwenkt vor dem Arberger Kanal nach
Osten in Richtung Olbersstral3e.

Mit der o.a. Vorlage wurden die fur die Umsetzung Mal3Bhahme 2 in H6he von
1.113 T€ erforderlichen Mittel bewilligt. Im Zuge der Durchfihrung der restlichen
ErschlieBungsmal3nahmen der BS 2 sind nunmehr die Mittel fir die Realisierung der

Maflnahmen 1 und 3 wie folgt zu bewilligen:

MalRnahme 1 — Fuldahafen 94.000 €
MaRRnahme 3 — Wegeausbau Arberger und Mahndorfer Marsch 636.000 €
Gesamt: 730.000 €

2. Planungsmittel fur die Baustufe 3

Wie bereits unter A. Problem dargestellt, stehen in den Baustufen O und 1 nur noch

1,8 ha an frei vermarktbarer Gewerbeflache zur Verfugung. Dariber hinaus sind in
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der Baustufe 2 bereits rd. 40 ha von 55,4 ha Nettogewerbeflache reserviert, so dass
dort ebenfalls das Flachenangebot bereits heute wieder stark eingeschrénkt ist. Die
Erfahrungen aus der Entwicklung der BS 2 zeigen, dass insbesondere aufgrund des
zeitlichen Vorlaufs® mit den Planungen fir die weitere Entwicklung des
Gewerbeparks Hansalinie rechtzeitig begonnen werden muss, um eine zeitgerechte
Verfugbarkeit von Flachenpotenzialen anbieten zu kdnnen. So konnten in jingerer
Vergangenheit aufgrund fehlender, erschlossener Flachen im Gewerbepark
Hansalinie mehrere Nachfragen — insbesondere auch aus der Automobilbranche —
nicht mehr bedient werden. Teilweise fanden deswegen bereits Ansiedlungen
aulBerhalb Bremens statt, teilweise warten Investoren aber auch mit ihren bereits
akuten Entwicklungsbedarfen bis zur ErschlieBung der BS 2. Hierbei besteht das
Risiko, dass in dieser Zeit auch urspringlich nur zeitlich verschobene
unternehmerische Entwicklungen ggf. aufgegeben werden. Die schnelle
Verfugbarkeit von Gewerbeflachen im Gewerbepark Hansalinie ist fir das bremische
Mercedes-Benz-Werk und damit fur den Standort Bremen von herausragender
Bedeutung. Eine Bindelung der Zuliefer-, Logistik- und Dienstleistungsaktivitaten an
einem Standort erzeugt erhebliche Vorteile fur die Produktionssicherheit des Werkes
und tragt damit wesentlich zur Standortsicherung des Bremer Werkes innerhalb des
Daimler-Konzerns bei. Die kurzfristige Verfiigbarkeit grof3erer zusammenhangender
Flachen in unmittelbarer Werksndhe ist daher unerldsslich und weiterhin
sicherzustellen.

Es ist daher dringend erforderlich, umgehend mit den Planungen fur die Baustufe 3
zu beginnen. Dabei sind die aus den ErschlieBungen der Baustufen 0 bis 2
gewonnenen Erfahrungen gegentber dem Rahmenplan ,Gewerbe und Landschaft in
der Arberger/Mahndorfer Marsch* aus dem Jahre 2002 zu bericksichtigen.
Insbesondere sind folgende Anpassungen erforderlich:

e Das engmaschige ErschlielSungsnetz entspricht nicht mehr den heutigen An-
forderungen. Nach den bisherigen Erfahrungen werden deutlich grof3ere
Grundstiicke und damit weniger Stral3en bendtigt. Gleichzeitig ist zu prufen,
ob die Aufteilung der restlichen ErschlieBung der Arberger und Mahndorfer

Marsch - wie in dem Rahmenplan vorgesehen — in die 3 Baustufen 3 bis 5 vor

® Von den ersten Machbarkeitsstudien bis zur Schaffung konkreten Planungsrechtes durch die

Durchfihrung eines entsprechenden Bebauungsplanverfahrens ist mit einem Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu rechnen.
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dem Hintergrund der Nachfrage insbesondere nach grol3en Gewerbe-
grundstticken noch zeitgemal und wirtschaftlich ist.

Die Niederschlagsentwasserung muss den geadnderten rechtlichen und tat-
sachlichen Verhaltnissen angepasst werden. Wo moglich, sollte das Nieder-
schlagswasser versickert werden bzw., wenn aufgrund der Beschaffenheit des
Untergrundes eine Versickerung nicht in Frage kommt, sind alternative L6-
sungsmaoglichkeiten (z. B. Zwischenspeicherung, gedrosselte Abgabe) aufzu-
zeigen.

Die Kapazitat der Schmutzwasserentsorgung stof3t bereits jetzt in den Baustu-
fen O bis 2 an ihre Grenzen. hansewasser fordert bereits heute den Bau einer
zusatzlichen Schmutzwasserdruckleitung aus dem Gebiet zum Pumpwerk
Mahndorf. Dies ist bei den weiteren Planungen zu berlcksichtigen.

Die flachenhafte Aufhdhung der Baustufen soll geméafd dem Rahmenplan teils
aus Sandgruben im Umfeld von Bremen und teils aus dem aus der Anlage
von Sandentnahmeseen gewonnenen Bodenmaterial erfolgen. Ein kompletter
Trockeneinbau durch die Anlieferung des Sandes aus Sandgruben per LKW
erscheint aufgrund der bendtigten Mengen fraglich. Daher soll in der Vorpla-
nung gepruft werden, ob die Aufhdhung der BS 3 durch die Anlage eines
Sandsees zwischen der BS 3 und der BS 4 im so genannten Spulverfahren
erfolgen kann. Die Grundlage hierfur sind entsprechende Bodenuntersuchun-
gen.

Zudem mussen fir die BS 3 die KompensationsmalRnahmen sowie die vor-
aussichtlichen Begleitmalinahmen geplant und hierfir entsprechende Vorun-
tersuchungen vorgenommen werden.

Die Baustufen O bis 2 mit einer Netto-Gesamtflache von ca. 150 ha werden
verkehrlich ausschlie3lich tber den Kreuzungsbereich Europaallee/ Auto-
bahnzubringer Hemelingen angebunden. Der Kreuzungsbereich ist bereits
heute (ohne BS 2) sehr stark belastet. Ein Anschluss weiterer Baustufen tber
diesen Knotenpunkt ist zu Uberprufen. In Machbarkeitsstudien sollen daher
Mdoglichkeiten untersucht werden, den Knotenpunkt Europaallee /
Autobahnzubringer mit dem Ziel der Steigerung der Leistungsfahigkeit dieses
Knotenpunktes zu optimieren sowie das Gebiet anderweitig an das

Ubergeordnete Stral3enverkehrsnetz anzubinden.
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Ausgehend von den Erfahrungen bei der Erschliel3ung der BS 1 und 2 ist fur die BS
3 mit Baukosten in H6he von rd. 42,6 Mio. € zu rechnen. Hierbei sind die bei der Er-
schlieBung der BS 1 und 2 fiir die Querung der Eisenbahnlinien Osnabrick-Hamburg
und Kirchweyhe-Sagehorn flr die Erstellung von Bricken- und Trogbauwerken ent-
standenen Kosten nicht mitgerechnet, da sie bei der Erschlieung der BS 3 nicht
anfallen. Die auf die Baukosten (42,6 Mio. €) anzurechnenden Baunebenkosten
(Planungen, Baugrundgutachten, sonstige Gutachten, Vermessungsleistungen, Pro-
jektleitung und -steuerung) von 15% betragen 6.390 T€. Fir die Leistungsphasen 1-3
nach der HOAI werden hiervon 45%, also 2.876 T€ bendtigt. Hinzu kommen die
Kosten fir die oben aufgezeigten verkehrlichen Machbarkeitsstudien. Die Kosten
hierfuir belaufen sich auf zusammen 220 T€.

Insgesamt wird fir Planungsmittel BS 3 somit ein Betrag von 3.096 T€ bendtigt.

3. Kostenzusammenstellung

In der nachfolgenden Tabelle 2 sind die Kosten fir die restliche ErschlieBung der
Baustufe 2 sowie flr die Planungskosten der Baustufe 3 der GHB-Erweiterung zu-

sammengefasst dargestellt:

Malnahme Kosten insgesamt
1.Jrestliche ErschlieBung BS 2 9.927 T€
StralRen- und Wegebau 5710 T€
Kanalbau und offene Entwasserung 1483 T€
Kompensationsmaf3nahmen 2.004 T€
Begleitmalinahmen 730 T€
2.|Planungskosten 3.096 T€
Planungskosten ErschlieBung BS 3 2.876 T€
Machbarkeitstudien 220 T€
Gesamtsumme: 13.023 T€

Tabelle 2: Kostenzusammenstellung

Insgesamt ergibt sich somit ein Bewilligungsbedarf von 13.023 T€.

Die gemal3 der Drucksache 16/355S von der Burgerschaft beschlossenen ,Kosten-
reduzierenden und effizienten Ausbaustandardstandards im Hoch- und Tiefbau* wer-

den eingehalten.
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C. Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen, Gender-Prifung

Finanzielle Auswirkungen

Der insgesamt zu finanzierende Betrag von 13.023.000 € wird wie folgt bendétigt
(Tabelle 3):

Mittelbedarf nach Jahren

MaRnahme Gesamtkosten 2017 2018 2019

restliche ErschlieBung BS 2

1 StraRen- und Wegebau 5.710.000 € 765.000 € 2.266.000 € 2.679.000 €
2 Kanalbau, offene Entw &sserung 1.483.000 € 1.378.000 € 105.000 €

3 Kompensationsmalnahmen 2.004.000 € 900.000 € 1.104.000 €
4 BegleitmalBnahmen 730.000 € 400.000 € 330.000 €

Planungskosten BS 3

5 ErschlieBung BS 3 2.876.000 € 700.000 € 700.000 € 1.476.000 €
6 Machbarkeitsstudien 220.000 € 120.000 € 100.000 €
Summe 13.023.000 € 2.963.000 € 4.471.000 € 5.589.000 €
davon:
GRW-forderfahig (90% - Bund/Land) 11.063.700 € 2.666.700 € 3.663.900 € 4.733.100 €
Sondervermdgen Gew erbefléachen 1.000.000 € 296.300 € 703.700 €
Hst. 3708/884 35-8 959.300 € - £ 103.400 € 855.900 €

Tabelle 3: Mittelbedarf aufgeteilt nach Jahren

Die Mal3nahmen 1, 2, 3, 5 und 6 sind grundsatzlich forderfahig im Rahmen der Ge-
meinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur (GRW) —
siehe gelbe Markierung in der Tabelle.

Diese Malinahmen umfassen ein Kostenvolumen von insgesamt 12.293.000 €. Ent-
sprechend den geltenden Fordersétzen ist hiervon ein Anteil von 90% mit jeweils
45% Bundes- und Landesmitteln und somit ein Betrag von 11.063.700 € aus der
Gemeinschaftsaufgabe finanzierbar. Das GRW-Mittelvolumen einschlieRlich
Landesanteil betragt ca. 18 Mio. € p.a.* und wurde dementsprechend im Rahmen
der Haushalts- und Finanzplanaufstellung bericksichtigt. Hierbei wurde die Mittel
aufgrund der zu berlcksichtigenden Foérderkriterien in der mal3hahmenbezogenen
Investitionsplanung zunachst pauschal in die Planung eingestellt. D.h. der Planung
wurden keine konkreten, jahrlichen Mittelabfliisse bezogen auf konkrete Malinahmen
unterlegt, sondern es wurde ein als geeignet bewerteter Mal3hahmenkatalog diesem
Mittelvolumen gegenlbergestellt. Hierbei ist die Weiterentwicklung des
Gewerbeparks Hansalinie ein wesentlicher Baustein. In der Anlage 5 ist eine aktuelle
Ubersicht des mittelfristigen GRW-Férderrahmens bis 2020 und der mit
Beschlussfassung der in dieser Vorlage aufgezeigten MalRnahmen verbundenen
Konsequenzen auf den zur Verfligung stehenden Mittelrahmen beigefugt.
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Somit ist die Vorlage haushaltstechnisch nur eine Konkretisierung bzw. ein Ausfillen
des pauschal veranschlagten Mittelvolumenrahmens und kein Vorziehen
.ungeplanter” Projekte. Die entsprechenden GRW-Mittel stehen bei der Bremer
Aufbau-Bank im Rahmen der Beleihung zur Durchfiihrung des GRW-Programms und
dem hierfiir zugrunde gelegten Mittelvolumens von ca. 18 Mio. € p.a.? zur Verfiigung.
Eine Erh6hung der im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung angemeldeten
Ausgaben ist folglich hiermit nicht verbunden.

Ein weiterer Betrag von 1.000.000 € kann aus dem Sondervermdgen Gewerbefla-
chen finanziert werden. Die im Sondervermdgen Gewerbeflachen geplante Mal3-
nahme ,Sanierung BWK-Gebaude 56, fur die im Finanzplan 2019/2020 zusammen
3.500.000 € eingeplant sind, verzogert sich, so dass hiervon ein Teilbetrag von
1.000.000 € aufgrund der bestehenden Liquiditatslage des Sondervermégens
vorgezogen zur Finanzierung herangezogen werden kann. Die Finanzierung der
geplanten MalRnahme ,Sanierung BWK-Geb&ude 56“ kann zeitgerecht durch die flr
den Zeitraum ab 2020 zu erwartende Liquiditatslage des Sondervermdgens finanziert
werden.

Zudem fiuhren geringflgige Kosteneinsparungen bei den fur die Erschlielfung der 2.
BS (1.BA) bewilligten MalRBnhahmen dazu, dass bei der Hst. 3708/884 35-8, An das
Sonderverm. Gew.flachen fur ErschlieBungsmalinahmen, ein Betrag von 262.000 €
zur Finanzierung der dieser Vorlage zugrunde liegenden MalRRnahmen verwendet
werden kann.

Somit verbleibt zur Absicherung der aus dem Haushalt benétigten Mittel die Erteilung
einer zusatzlichen Verpflichtungserméchtigung bei der Hst. 3708/884 35-8 in HOhe
von 697.300 € zu Lasten des Haushaltsjahres 2019. Insgesamt ergibt sich folglich
ein Betrag in Hohe von 959.300 € zur Finanzierung der Resterschlielung der
Baustufe 2, der aus der Hst. 3708/884 35-8 geleistet werden soll (s. Tabelle 3).
Wegen der dadurch entstehenden Vorbelastung kommender Haushaltsaufstellungen
erfolgt hierzu eine gesonderte Senatsbefassung. Uber das Ergebnis wird in der
Deputationssitzung berichtet.

Der entsprechende Antrag ist als Anlage 1 beigefugt.

* Im Jahr 2016 einmalig rd. 16,1 Mio. €
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Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Die Prognos AG hat in einem im Herbst 2012 erstellten Gutachten die Wirtschaftlich-
keit der GesamterschlieBung des Gewerbeparks Hansalinie (Bereich Hemelinger
Marsch = Baustufe 0, Erweiterungsbereich Arberger/Mahndorfer Marsch = Baustufen
I bis V) nochmals untersucht. Die in einer Management Summary zusammenge-
fassten Ergebnisse wurden der Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen im Rah-
men mit der Vorlage 18/228-S bewilligter weiterer Planungskosten zur Kenntnis ge-
geben.

Der Untersuchung liegen 2 ErschlieBungsszenarien (Baustufen GHB 0O-1l und GHB 0-
V) jeweils mit einer definierten worst-case- (Flachenvermarktung von durchschnittlich
5,5 ha p.a.) und einer best-case-Entwicklung (Flachenvermarktung von durchschnitt-
lich 7,5 ha p.a.) flr den Zeitraum von 1998 bis 2040 zugrunde.

Bei der Beurteilung der wirtschaftlichen Rentabilitat nach Landerfinanzausgleich wird
in den beiden best-case-Szenarien ein positiver return on investment erst in den Jah-
ren 2053 (Variante GHB 0-V) und 2060 (Variante GHB 0-I1) erreicht. MalRgeblich be-
einflusst wird dieses Ergebnis von der Ende der 1990er Jahre getroffenen und um-
gesetzten Entscheidung, samtliche fir die Erweiterung des Gewerbeparks Hansalinie
(Baustufen 1-V) erforderlichen Flachen vollstandig durch die WFB darlehensfinanziert
ankaufen zu lassen. Ohne diesen darlehensfinanzierten vollstandigen Flachenankauf
ware ein return on investment fir das best-case-Szenario GHB 0-V rund 17 Jahre
friher, also bereits im Jahr 2036 erreicht.

Prognos kommt in der abschlieRenden Bewertung zu dem Ergebnis, dass dem Ge-
werbepark Hansalinie eine entscheidende Rolle bei der Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen insbesondere in den Branchen Automotive und Logistik zufallt
und dem Projekt dadurch eine hohe strukturpolitische Bedeutung zuzumessen ist.
Das Formblatt ,Wirtschaftlichkeitsuntersuchung-Ubersicht (WU-Ubersicht)“ ist als
Anlage 2 beigefuigt, wie die Darlegung der Erforderlichkeit der Ausgaben und der
Ausschépfung von Einnahmequellen gem. Artikel 131 a BremLV (Anlage 3).

Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Mit der Vorlage sind keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen verbunden.
Gender-Prifung

Die Planungen, die mit der Bewilligung der Vorlage durchgefuhrt werden sollen, be-
treffen Frauen und Manner gleichermal3en. Eine Gender-Relevanz ist daher nicht

gegeben.
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D.

Negative Mittelstandsbetroffenheit

Die Prifung nach dem Mittelstandsforderungsgesetz hat keine qualifizierte (negative)

Betroffenheit fur kleinste, kleine und mittlere Unternehmen ergeben.

E.

1.

Beschluss

Die stadtische Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen stimmt der Durchfih-
rung der restlichen ErschlielBung der 2. Baustufe und der Planung der Erschlie-
Bung der 3. Baustufe des Gewerbeparks Hansalinie sowie der Beauftragung von
Machbarkeitsstudien zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung mit
Gesamtkosten in Hohe von 13.023.000 € auf der Grundlage der in der Vorlage
aufgezeigten Finanzierung zu.

Die stadtische Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen stimmt dem als Anlage
1 beigefugten Antrag auf Erteilung einer zusatzlichen Verpflichtungsermachti-
gung bei der Haushaltsstelle 3708/884 35-8, An das Sonderverm. Gew.flachen
fur ErschlieBungsmalnahmen, in Héhe von 697.300 € mit Abdeckung in 2019
Zu.

Die stadtische Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen stimmt in ihrer Funk-
tion als Sondervermégensausschuss des Sonstigen Sondervermdgens Gewer-
beflachen der Finanzierung eines Teilbetrages von zusammen 1.000.000 € in
den Jahren 2017 und 2018 aus Eigenmitteln des Sonderverméogens zu.

Die stadtische Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen bestétigt die als An-
lage 3 beigefugte Darstellung nach Art. 131a BremLV.

Die stadtische Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen nimmt den als Anlage
4 beigefugten Sachstandsbericht zur Entwicklung des Gewerbeparks Hansalinie

Bremen 2016 zur Kenntnis.
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Anlage 1

Dienststelle Ansprechpartner/in
Telefonnummer
Bremen,

[ ] 6ffentlich [ ] nicht 6ffentlich

Sitzung des Haushalts- und Finanzausschusses am:

TOP : 1ll. Vorlage 19/ L TOP : Il Vorlage 19/ S

Haushalt der Freien Hansestadt Bremen 2016
Produktgruppe: 71.01.03 Gewerbefla./Regionalplanung (S)

Kamerale Finanzdaten:

] neue
Hst. : 3708/884 35-8 An das SV Gewerbeflachen fur ErschlieBungsmalinahmen
BKZ: ,FBZ
Zur Verfigung stehen: nachrichtlich
INSGESAMT 10.000.000,00 € | valutierende VE 54.948.003,00 €
(Anschlag)
Hiervon bereits erteilt €
697.300,00 €] Erteilung der veranschlagten VE
Abdeckung der beantragten 2017 : € 2018: €
Verpflichtungserméchtigung 2019 : 697.300,00 € 2020: 0,00 €
2021 : € 2022: €
2023 : € 2024 €
2025 : €  2026ff: €

Ausgleich fur zusatzliche VE bei:

‘ PGR Hst. Zweckbestimmung €

Auswirkungen auf Personaldaten, Leistungsziele / -kennzahlen
|:| nein |:| ja (Darstellung der Veranderungen auf gesondertem Blatt)

Die Ubersicht zur Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (WU-Ubersicht) ist
X beigefiigt.
[] nicht erforderlich.

VERFUGUNG

Empfehlung der Senatorin fir Finanzen
fur den Haushalts- und Finanzausschuss: 1. [] Wie beantragt genehmigt.

[ ] Genehmigt, mit der MaRgabe, dass 2.

. Ausfertigungen mit der Bitte um Kenntnisnahme an
] Zustimmung O (1-fach)

] Stellungnahme:

[] den Rechnungshof (1-fach)

[] Landeshauptkasse — (OKZ) 101 - (2-fach)

[]

[

Bremen, Die Senatorin fur Finanzen

Im Auftrag



holger.schmidt
Schreibmaschinentext
Anlage 1


Begriindung zum Antrag vom zur PGR: 71.01.03 / Darlegung der Erforderlichkeit der Ausgaben und Ausschopfung der

Einnahmequellen

Die Entwicklung des Gewerbeparks Hansalinie ist ein Schwerpunkt zur Sicherung und Starkung des
Wirtschaftsstandortes Bremen und im Gewerbeflachenentwicklungsprogramm 2020 als ein Schwerpunktprojekt
definiert. Die in der Vorlage dargestellten MalRnahmen stehen in direktem Zusammenhang mit der weiteren
Entwicklung des Gewerbeparks Hansalinie und sind insgesamt erforderlich.

Eine von der Prognos AG im Herbst 2012 fiir die GesamterschlieBung des Gewerbeparks Hansalinie (Hemelinger
Marsch sowie die 5 Baustufen der Erweiterung) erstelltes Wirtschaftlichkeitsgutachten kommt in der
abschlieBenden Bewertung zu dem Ergebnis, dass dem Gewerbepark Hansalinie eine entscheidende Rolle bei der
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen insbesondere in den Branchen Automotive und Logistik zufallt und
dem Projekt dadurch eine hohe strukturpolitische Bedeutung zuzumessen ist.

Die MaRnahmen umfassen ein Kostenvolumen von insgesamt 13.023.000 €. Entsprechend den geltenden
Forderséatzen kann ein Betrag in Hohe von 12.293.000 € und hiervon ein Anteil von 90% mit jeweils 45% Bundes-
und Landesmitteln und somit ein Betrag von 11.063.700 € aus der Gemeinschaftsaufgabe finanzierbar. Die
entsprechenden GRW-Mittel stehen bei der Bremer Aufbau-Bank im Rahmen der Beleihung zur Durchfiihrung des
GRW-Programms zur Verfligung.

Ein weiterer Betrag von 1.000.000 € kann aus dem Sondervermdgen Gewerbeflachen finanziert werden. Die im
Sondervermoégen Gewerbeflachen geplante Malinahme ,Sanierung BWK-Gebaude 56, fur die im Finanzplan
2019/2020 zusammen 3.500.000 € eingeplant sind, verzogert sich, so dass hiervon ein Teilbetrag von 1.000.000 €
aufgrund der bestehenden Liquiditatslage des Sondervermdgens vorgezogen zur Finanzierung herangezogen
werden kann.

Zudem fiihren geringfligige Kosteneinsparungen bei den fur die ErschlieBung der 2. BS (1.BA) bewilligten
MafRnahmen dazu, dass bei der Hst. 3708/884 35-8, An das Sonderverm. Gew.flachen fir
ErschlieBRungsmalRnahmen, ein Betrag von 262.000 € zur Finanzierung der dieser Vorlage zugrunde liegenden
MafRnahmen verwendet werden kann

Fur die Finanzierung der restlichen 697.300 € ist die Erteilung einer Verpflichtungserméachtigung bei der
Haushaltsstelle 3708/884 35-8, An das Sonderverm. Gew.flachen fur ErschlieRungsmaflinahmen, mit Abdeckung in
2019 erforderlich. Die Finanzierung der VE erfolgt aus der veranschlagten VE bei derselben Haushaltsstelle im
Jahr 2016.

i.,A. M. Glrbuz

Zustimmung

Produktgruppenverantwortlicher X ja [] nein, nicht erforderlich
Produktbereichsverantwortlicher Ilea ] nein, nicht erforderlich
Produktplanverantwortlicher X ja [ ] nein, nicht erforderlich
Ausschiisse: [lja [] nein, nicht erforderlich
Deputationen: [lja [] nein, nicht erforderlich
An die

Senatorin fur Finanzen
mit der Bitte um Zustimmung weitergereicht.




Wirtschaftlichkeitsuntersuchung- Anlage 2
Ubersicht (WU-Ubersicht) zur Vorlage 19/226-S
fur die Sitzung der Deputation am 26.10.16

Datum: 12.09.16
Benennung der(s) MalRnahme/-bindels

Gewerbepark Hansalinie
Restliche ErschlieBung der Baustufe 2 sowie Planungsmittel fur die Erschlielung der Baustufe 3 und
Machbarkeitsstudien fiir eine Verbesserung der verkehrlichen Anbindung

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fiir Projekte mit  [] betriebswirtschaftlichen
Xl gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen

Methode der Berechnung (siehe Anlage)
[] Rentabilitats-/Kostenvergleichsrechnung [ ] Barwertberechnung  [] Kosten-Nutzen-Analyse
X] Bewertung mit standardisiertem gesamtwirtschaftlichem Berechnungstool

Gdf. ergdnzende Bewertungen (siehe Anlage)
[] Nutzwertanalyse [] Risikoanalyse fiir OPP/PPP [] Sensitivitatsanalyse X1 Sonstige (s. qualitative
Bewertung in der Vorlage S. 15)

Anfangsjahr der Berechnung :

Betrachtungszeitraum (Jahre): Unterstellter Kalkulationszinssatz:

Gepriifte Alternativen (siehe auch beigefligte Berechnung)

Nr. Benennung der Alternativen Rang
1 Best-Case der Entwicklung des Gewerbepark Hansalinie

2 Worst-Case der Entwicklung des Gewerbepark Hansalinie

3

Ergebnis

Die fiskalische Rentabilitat wird in allen Szenarien fir den betrachteten Zeitraum bis 2040 nicht er-
reicht. Ein positiver return on investment ist in den dargestellten best-case-Szenarien in den Jahren
2053 (Variante GHB 0-V) und 2060 (Variante GHB 0-11) darstellbar. Dem gegeniber stehen bis 2040
allerdings erhebliche Wertschépfungseffekte, insbesondere hervorgerufen durch die privatwirtschaft-
lichen Investitionen, in einer Bandbreite von 11,2 Mrd. € (worst case GHB 0-11) bis 17,3 Mrd. € (best
case GHB 0-V).

Weitergehende Erlauterungen

Zeitpunkte der Erfolgskontrolle:

1. 2018 | 2. 2024

Kriterien fur die Erfolgsmessung (Zielkennzahlen)

Nr. Bezeichnung Kennzahl
Erschlossene Flache in der Baustufe 2 (best case GHB 0-V) 36,0 ha
Vermarktete Flache in der Baustufe 2 (best case GHB 0-V) 22,5 ha

n

[] Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nicht durchgefiihrt, weil:
Ausfihrliche Begriindung




Anlage 3

Darlegung der Erforderlichkeit der Ausgaben und der Ausschépfung von
Einnahmequellen gem. Artikel 131 a BremLV

Ressort: Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen

Produktbereich / -gruppe
Nr.: 71.01.03

Bezeichnung: Gewerbeflachenplanung/Regionalplanung

Gesamtvolumen: 13.023.000 €

(Bitte Einnahmen und Ausgaben getrennt voneinander darstellen)

Einnahmen:
2016:
2017:
2018:

Ausgaben:

2016: 0€
2017: 2.963.000 €
2018: 4.471.000 €
2019: 5.589.000 €

Es handelt sich um Ausgaben aufgrund von
[ bundesgesetzlichen Vorgaben
landesverfassungsrechtlichen Vorgaben
[1 sonstigen Bindungen (bitte darlegen, worin in sachlicher und finanzieller
Hinsicht und fir welchen Zeitraum die jeweilige Verpflichtung besteht)

BegrUndung: (hier ist insbesondere auch auf die Begriindetheit der Héhe der Ausgabe einzugehen)

Nach der bremischen Landesverfassung hat der Senat die Pflicht, die Wirtschaft zu férdern (Art. 39
und 40 BremLV). Dieser Pflicht wird durch die Entwicklung des Gewerbeparks Hansalinie
entsprochen. Mit diesem Projekt werden die Starkung der Wirtschafts- und Finanzkraft Bremens und
die Schaffung von Arbeitsplatzen verfolgt. Die Mittel der Wirtschaftsférderung werden nur fr
Vorhaben bereitgestellt, deren regionalwirtschaftlicher Nutzen tiberzeugend nachgewiesen werden
konnte. Es werden sowohl Mittel fur die Férderung von o6ffentlichen Infrastrukturmaf3nahmen als auch
zur Unterstlitzung von Projekten, die die Wettbewerbsfahigkeit bremischer Firmen sichern bzw.
steigern, bereitgestellt. Wegen der begrenzten Haushaltsmittel erfolgt bei allen Entscheidungen tiber
die Bewilligung neuer Projekte eine Priifung hinsichtlich der Effizienz des Mitteleinsatzes.

Die Entwicklung des Gewerbeparks Hansalinie ist ein Schwerpunkt zur Sicherung und Starkung des
Wirtschaftsstandortes Bremen und im Gewerbeflachenentwicklungsprogramm 2020 als ein
Schwerpunktprojekt definiert. Die in der Vorlage dargestellten Malinahmen stehen in direktem
Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung des Gewerbeparks Hansalinie sowie dem Mercedes-
Benz-Werk Bremen und sind insgesamt erforderlich.

Eine von der Prognos AG im Herbst 2012 fiur die GesamterschlieRung des Gewerbeparks Hansalinie
(Hemelinger Marsch sowie die 5 Baustufen der Erweiterung) erstelltes Wirtschaftlichkeitsgutachten
kommt in der abschlieRenden Bewertung zu dem Ergebnis, dass dem Gewerbepark Hansalinie eine
entscheidende Rolle bei der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen insbesondere in den
Branchen Automotive und Logistik zufallt und dem Projekt dadurch eine hohe strukturpolitische
Bedeutung zuzumessen ist.

Bestéatigung:
Alle Mdglichkeiten zur Ausgabenbeschrankung sowie alle zum jetzigen Zeitpunkt méglichen
Einnahmequellen wurden eingehend gepriift und sind ausgeschopft.




Anlage 4
zur Vorlage 19/226-S

fir die Sitzunqg der Deputation am 26.10.2016

Sachstandsbericht zum
Gewerbepark Hansalinie Bremen
2016

1. Einleitung

Der Gewerbepark Hansalinie Bremen (GHB) ist ein Schwerpunktprojekt bremischer
Gewerbeflachenentwicklung. Er verfigt neben dem Bremer Industrie-Park nicht nur Uber
mittelfristige, sondern auch tber langfristige gewerbliche Entwicklungsperspektiven.

Der GHB zielt als Gewerbestandort mit einem weiten Standortprofil (Kfz-Zulieferer,
verarbeitendes Gewerbe, autoaffine Betriebe etc.) vor allem auf die hohe Standortgunst der
Bundesautobahn A 1 und des Bremer Kreuzes. Die unmittelbare Anbindung an die A 1
erweist sich als hochwirksamer Standortfaktor. Seit den 80er Jahren hat sich entlang der
Autobahn ein wachstumsstarkes Entwicklungsband gebildet. Bremen liegt mit dem
Gewerbepark Hansalinie inmitten dieses dynamischen Wachstumsraumes.

Zudem besteht ein enger Zusammenhang zwischen der Gewerbegebietsentwicklung und der
weiteren Entwicklung des Mercedes-Benz-Werkes in Sebaldsbriick. Das Gebiet ist durch die
Errichtung des Hemelinger Tunnels besonders flr Automobilzulieferer profiliert, die von
diesem Standort aus das Werk just in time beziehungsweise just in sequence beliefern.

Die ErschlieBung erfolgt auf der Grundlage des vom Senat im November 2001
beschlossenen Rahmenplans fir die gewerbliche Entwicklung in der Arberger und
Mahndorfer Marsch. Der Rahmenplan sieht 5 Baustufen der Erweiterung vor (s. Abb. 1).

2. Vermarktungsstand

Insgesamt handelt es sich um eine Nettogewerbeflache von 277,7 ha, die nach
Fertigstellung aller Baustufen (Baustufe O und Erweiterungsbaustufen 1-5) zur Verfugung
stehen wird.

In der Abbildung 1 und der Tabelle 1 wird die aktuelle Flachenbilanz des GHB aufgezeigt.

Die Vermarktung der Baustufen 0 und 1 mit zusammen 94,3 ha Nettogewerbeflache ist bis
auf wenige Grundstiicke komplett vermarktet. Aktuell stehen in der Baustufe 0 noch zwei
nicht mehr teilbare Grundstlicke zur Verfligung, fir die allerdings bereits Reservierungen
vorliegen. Die Baustufe 1 verfligt Gber 41,8 ha Nettogewerbeflache, wovon bereits 37,1 ha
vermarktet sind. Weitere 2,9 ha sind verteilt auf 6 Investitionsvorhaben reserviert, sodass
rein rechnerisch noch ca. 1,8 ha fur Unternehmensansiedlungen frei verfigbar sind. Von
diesen 1,8 ha sind ca. 1,3 ha als Baustelleneinrichtungsflache bis zum Ende der
ErschlieBungsmalBRhahme der Baustufe 2 einer Vermarktung entzogen. GréRRere
Flachenanfragen von mehr als 1 ha kénnen aktuell nicht mehr bedient werden.

In 2016 werden mit der derzeit laufenden ErschlieBung der 2. Baustufe der Erweiterung des
GHB die Voraussetzungen fur die Vermarktung weiterer 55,4 ha Nettogewerbeflache
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geschaffen. Es wird davon ausgegangen, dass in diesem Bereich Ende 2016 erste Flachen
fur eine Vermarktung zur Verfigung stehen.

Nettoflache | Davon Davon nicht Davon Davon frei | Dispositions-
in ha erschlossen mehr reserviert reserve
verfligbar
Hemelinger Marsch
Baustufe 0 52,5 52,5 51,4 1,1 0,0 1,1
Arberger- Mahndorfer Marsch

Baustufe 1 (BS 1) 41,8 41,8 37,1 2,9 1,8 4,7
Baustufe 2 (BS 2) 55,4 0,0 0,0 38,0 17,4 55,4
Baustufe 3-5 128,0 0,0 0,0 0,0 128,0 128,0
Summe 277,7 94,3 88,5 42,0 147,2 189,2

Tabelle 1: Flachenanteile pro Baustufe

Abbildung 1: Baustufen des Gewerbeparks Hansalinie (GHB) einschlie3lich Vermarktungs- und
Erschlielungsstand

Die aktuelle Flachennachfrage fir die Baustufe 2 wir vom grof3en Hallenflachenbedarf fur
Zulieferbetriebe des Mercedes-Benz Werkes Bremen und dem Verlagerungsprojekt der
Firma reimer logistics gepragt: So hat Mercedes Benz ein Flachenareal von ca. 26 ha fur
Zulieferbetriebe reserviert, die innerhalb des nachsten Jahres belegt werden sollen. Zur
Einhaltung der Produktionsstarttermine muss die Inanspruchnahme der Flachen bereits
unter laufender Erschlie3ung erfolgen.
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Die Firma reimer logistics belegt mit ihrem Verlagerungsvorhaben inklusive
Erweiterungsoption das ca. 12 ha umfassende Areal nérdlich der Europaallee. Der Umzug
des Unternehmens von der Uberseestadt in den GHB ist fiir 2018 geplant.

Ein weiteres konkretes Ansiedlungsvorhaben aus der Lebensmittelbranche besteht in der
GroRRenordnung von ca. 1,6 ha.

Somit sind allein mit den genannten Vorhaben knapp 40 ha der bei vollstandiger
ErschlieBung der Baustufe 2 zur Verfligung stehenden 55,4 ha bereits reserviert.

Bedingt durch diesen gegeniber bei der Mittelbewilligung fir den 1. Bauabschnitt in der
Baustufe 2 nicht einkalkulierten hohen (Vor-)Vermarktungsstand muss entgegen der
urspringlichen Planung, die weitere ErschlielBung der Baustufe 2 ab 2018 folgen zu lassen,
kurzfristig mit der restlichen ErschlieRung der BS 2 begonnen werden.

3. ErschlieBungsstand

Die ErschlieBung der Baustufen 0 und 1 mit zusammen 94,3 ha Nettogewerbeflache
ist abgeschlossen.

Fur die ErschlieBung des 1. Bauabschnitts der Baustufe 2 wurde durch die
parlamentarischen Gremien ein Budget in Hohe von 53.676 T€ zur Verfligung
gestellt. In diesem Betrag enthalten sind die Baumittel fir das den Baustufen 2 bis 5
zu Gute kommenden und die Bundesbahnlinie Kirchweyhe-Sagehorn querenden
Eisenbahnbriicken- und Trogbauwerk sowie die flachenhafte Aufhéhung der
gesamten Baustufe 2.

Abbildung 2: Luftfoto der aktuellen flachenhaften Aufhéhung der gesamten Baustufe 2 im GHB sowie des
im Zuge dessen in Entwicklung befindlichen Sandentnahmesees
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Die ErschlieBungsarbeiten sind in vollem Gange. Die Briuckenbauwerke sind
inzwischen erstellt. Das Trogbauwerk sowie die Aufhdhungsmal3nahmen befinden
sich derzeit in der Umsetzung.

Abbildung 3: Luftfoto des Trogbauwerks und der Eisenbahntberfihrung im GHB

Die Verlegung und Umgestaltung des Arberger Kanals wurde 2016 abgeschlossen
(s. Abb. 4). Als erste MalRBnhahme wurde die Kreuzung des Arberger Kanals mit der
geplanten Trogstrecke im Zuge der Europaallee aufgehoben und eine neue Querung
unterhalb des Koppelwegs durch das vorhandene Brickenbauwerk in die Baustufe 2
verlegt. Hierzu wurde fur den Arberger Kanal im Bereich des Briickenbauwerkes ein
Durchlassbauwerk errichtet, tber den der Koppelweg gefuhrt wird. Sidlich der
Bahnstrecke wurde ein provisorischer Anschluss des Arberger Kanals, vom neuen
Kreuzungspunkt mit der Eisenbahntrasse an den heutigen Verlauf, hergestellt. Der
Arberger Kanal ist in seiner neuen Lage zwischenzeitlich in Betrieb genommen. Die
Bepflanzung der Uferbereiche steht noch aus.
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Abbildung 4: Foto des neu hergestellten Arberger Kanals, ohne Uferbepflanzung

Die VerkehrserschlieBung der 2. Baustufe der Erweiterung des Gewerbeparks
Hansalinie erfolgt Uber die Ostliche Verlangerung der Europaallee als
Haupterschliedungsachse fur den Individualverkehr unter der Bundesbahnstrecke
Kirchweyhe — Sagehorn (DB-Strecke 1404) hindurch. Nach den jetzt vorliegenden
Flachenbedarfen (s.0.) werden (berwiegend groRe zusammenhangende
Gewerbeflachen bendtigt, so dass gegentuber der urspringlichen Planung auf die
Realisierung einzelner im Bebauungsplan 2447 vorgesehenen Planstral3en
verzichtet werden kann und neben der Europaallee und der Planstra3e A (in der
Abb. 5 rot dargestellt) der Baustufe 2 zur vollstandigen ErschlielBung nur noch die
Mittel fir den Ausbau der Planstral3en B und C (in der Abb. 5 orange dargestellt) zu
bewilligen sind.

Abbildung 5: ErschlieBungssystem und Aufteilung der Bauabschnitte
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Die Mittel fur die mit der restlichen ErschlieBung der Baustufen 2
zusammenhangenden Begleitmalinahmen ,Fuldahafen* und ,Wegeausbau Arberger
und Mahndorfer Marsch® sind noch zu bewilligen.

4. Ausblick

In den Baustufen 0 und 1 stehen nur noch 1,8 ha an frei vermarktbarer
Gewerbeflache zur Verfigung. Zudem sind in der in der ErschlieBung befindlichen
Baustufe 2 bereits rd. 40 ha von 55,4 ha Nettogewerbeflache reserviert, so dass dort
ebenfalls das Flachenangebot bereits heute wieder stark eingeschrankt ist.

Die Erfahrungen aus der Entwicklung der Baustufe 2 haben gezeigt, dass
insbesondere aufgrund des zeitlichen Vorlaufs mit den Planungen fur die weitere
Entwicklung des Gewerbeparks Hansalinie rechtzeitig begonnen werden muss, um
eine zeitgerechte Verflugbarkeit von Flachenpotenzialen anbieten zu kénnen. Nach
Beschlussfassung durch die Deputation ist neben der Ausschreibung fur die
restliche ErschlieBung der Baustufe 2 mit den Planungen fur die Baustufe 3 zu
beginnen, um zuklnftig durch ein bedarfsgerechtes Gewerbeflachenangebot
Unternehmensansiedlungen einschlie3lich sich ergebende Investitionsbedarfe aus
den Anforderungen des Mercedes-Werkes am Standort GHB gewahrleisten zu
kbnnen.
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